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Estado do Rio Grande do Sul

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL N° 014/2025
FIRMADO ENTRE INSTITUTO RIO GRANDENSE DO
ARROZ E SINDICATO RURAL DE CANDELARIA — 27°
NATE — CANDELARIA/RS

Contrato celebrado entre INSTITUTO RIO GRANDENSE DO ARROZ - IRGA, Autarquia Estadual vinculada
a Secretaria da Agricultura, Pecuéria, Produgdo Sustentavel e Irrigagdo, inscrita no CNPJ sob o n°
92.854.876/0001-13, cuja sede situa-se na Avenida Farrapos, n® 3.999, Bairro Navegantes, em Porto
Alegre/RS, representado neste ato por seu Presidente, Sr. Eduardo Bonotto, doravante denominado
LOCATARIO e Sindicato Rural de Candelaria, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ) sob
0 n° 88.165.485/0001-14, estabelecida na Rua Lopes Trovdo, n°® 456, Bairro Centro, Candelaria/RS,
representada nesse ato pelo Sr. José Daltro Emmel, brasileiro, casado, produtor rural inscrito no Cadastro
de Pessoas Fisicas (CPF) sob o n° 324.195.380-72 , doravante denominada LOCADOR, para locag&o do
objeto descrito na Clausula Primeira — Do Objeto de que trata 0 processo administrativo n° 24/1538-
0002837-4, em decorréncia de Dispensa de Licitagdo n° 8006/2025, regendo-se pela Lei Federal n° 8.245,
de 18 de outubro de 1991, pela Lei Federal n° 14.133, de 1° de abril de 2021, aplicando-se supletivamente
as disposi¢Bes contidas no Cadigo Civil Brasileiro, pelos termos da proposta do locador e pelas clausulas a
seguir expressas:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1. O presente contrato tem por objeto a locagdo do imével situado na Rua Lopes Trovao, n° 456, Bairro
Centro, no municipio de Candeléria/RS, com area de 87,00m2, inscrito sob a matricula n® 3.867, do Oficio
de Registro de Imdveis da Comarca de Candeléria/RS, destinado ao uso e funcionamento do 27° Nucleo de
Assisténcia Técnica e Extensdo Rural do IRGA, entregue nas condi¢cdes de higiene e habitabilidade
constante no Laudo de Vistoria integrante deste ajuste.

CLAUSULA SEGUNDA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

2.1. O prazo de vigéncia do presente contrato sera de 12 (doze) meses e tera inicio com a publicacédo da
sumula no Diério Oficial do Estado.

2.1.1. A data da entrega das chaves néo podera ocorrer anteriormente a data da publicacdo da simula do
contrato, em caso de procedimento licitatdrio; ou da data da assinatura do contrato, na hip6tese de dispensa
de licitac&o, precedida, em ambos os casos, do Laudo de Vistoria do imovel, conforme modelo padréo
anexo.

2.2. O contrato podera ser prorrogado, observado o prazo maximo de 60 meses, desde que ndo haja
manifestagdo em contrario das partes, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias do término de
vigéncia.

CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

3.1. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienacdo do imével locado, na forma do
art. 8° da Lei Federal n° 8.245/1991, ficando desde j& autorizado o Locatario a proceder a averbagdo deste
instrumento na matricula do imével junto ao Oficio de Registro de Iméveis competente, correndo as
despesas por conta do Locador.

CLAUSULA QUARTA - DO VALOR DO ALUGUEL
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4.1. O valor mensal do aluguel do imével é de R$ 1194,07 (mil cento e noventa e quatro reais e sete
centavos), sendo o valor anual o montante de R$ 14.328,84 (quatorze mil trezentos e vinte e oito reais e
oitenta e quatro centavos).

4.2. As despesas ordinarias do condominio, relacionadas no § 1° do art. 23 da Lei Federal n°® 8.245/1991,
bem como os encargos locaticios incidentes sobre o imdvel, cujo pagamento tenha sido atribuido
contratualmente ao LOCATARIO, seréo suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da data
da entrega das chaves.

4.2.1. O ajuste desta proporgdo se dara na primeira parcela vencivel da despesa, pagando LOCADOR e
LOCATARIO suas respectivas partes da parcela. Caso 0 LOCATARIO efetue o pagamento na integralidade,
a parte de responsabilidade do LOCADOR seré abatida no valor do aluguel do més subsequente. A mesma
proporcéo também sera observada no encerramento do contrato, promovendo-se o ajuste preferencialmente
no pagamento do ultimo aluguel.

CLAUSULA QUINTA - DO RECURSO FINANCEIRO

5.1. As despesas decorrentes do presente contrato correrdo a conta do seguinte recurso financeiro:

Unidade Orgamentaria: 38:01
Atividade/Projeto: 4019

Subprojeto: 00001

Natureza da Despesa — NAD: 3.3.90.39
Recurso: 8000 REC. PROPRIOS- AUTARQUIA
Empenho: 25000964663

CLAUSULA SEXTA - DO PAGAMENTO

6.1. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o dia 10 do més subsequente ao més vencido,
mediante ateste.

6.2. Havendo erro na apresentacdo dos documentos pertinentes aos encargos exigiveis da locacgao, ou,
ainda, circunstancia que impec¢a a liquidacdo da despesa, o pagamento ficard pendente até que o
LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipétese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apos
a comprovacéo da regularizacdo da situacdo, ndo acarretando qualquer dnus para o LOCATARIO.

6.3. O pagamento seré efetuado mediante depdsito em conta corrente, em nome do locador, no Banco do
Brasil SA.

6.4. O LOCATARIO ndo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo
LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada no contrato.

CLAUSULA SETIMA - DA ATUALIZACAO MONETARIA

7.1. Sobre os valores pagos em atraso, podera o LOCADOR solicitar atualizagdo monetaria utilizando o
indexador indice de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA/IBGE, pro-rata-die, a contar da data aprazada
para o adimplemento da obrigacdo até a data do efetivo pagamento, excetuado o previsto no item 6.2.

CLAUSULA OITAVA - DO REAJUSTAMENTO DOS PREGCOS

8.1. O reajustamento deste contrato sera permitido desde que observado o interregno minimo de 1 (um) ano
a contar da data da apresentagdo da proposta ou do Ultimo reajuste.
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8.2. Os precos do presente contrato seréo reajustados anualmente, pela variagéo do (indice Geral de Precos
do Mercado — IGP-M; indice Geral de Precos - Mercado - IGP-M ou indice Geral de Precos - Disponibilidade
Interna - IGP-DI ou outro que venha a substitui-lo, divulgado pela Fundacéo Getulio Vargas — FGV; indice
de Precos ao Consumidor Amplo - IPC-A, estabelecido pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica —
IBGE), ou outro que venha a sucedé-lo.

CLAUSULA NONA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

9.1. O LOCADOR obriga-se a:

9.1.1. Entregar o imével em perfeitas condicbes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificagcdes de sua proposta;

9.1.2. Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imével;

9.1.3. Manter, durante a locacao, a forma e o destino do imével;

9.1.4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

9.1.5. Fornecer ao LOCATARIO descricdo minuciosa do estado do imével, quando de sua vistoria para
entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

9.1.6. Pagar as taxas de administragdo imobiliaria se houver, e de intermediagfes, nestas compreendidas
as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente ou de seu fiador;

9.1.7. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que néo se refiram aos
gastos rotineiros de manutengao do imovel, especialmente:

a. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;

b. pintura das fachadas, empenas, poc¢os de aeragdo e iluminacdo, bem como das esquadrias externas;

c. obras destinadas a repor as condi¢fes de habitabilidade do imével;

d. indenizag@es trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao
inicio da locagéao;

e. instalagdo de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de intercomunicac&o, de esporte e
de lazer;

f. despesas de decoracao e paisagismo nas partes de uso comum;

g. constituicdo de fundo de reserva;

9.1.8. Pagar os impostos e taxas, inclusive a contribuicdo para o custeio de servi¢os de iluminacao publica,
incidentes sobre o imdvel;

9.1.9. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de combate a incéndio, bem como o
sistema hidraulico e a rede elétrica;

9.1.10. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacdo e qualificacédo exigidas no
processo de licitagdo ou de dispensa de licitagao;

9.1.11. Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam sendo
exigidas;

9.1.12. Pagar o prémio de seguro complementar contra incéndio;

9.1.13. Providenciar a atualizagdo do Alvara de Prevengéo e Protecéo Contra Incéndios - APPCI - expedido
pelo Corpo de Bombeiros Militar, quando for o caso;

9.1.14. Caso seja necessaria a elaboragdo de um novo Plano de Prevencgdo Contra Incéndio - PPCI, em
decorréncia de mudangas de ocupacdo ou outro evento causado pelo LOCATARIO, cabera a este a
responsabilidade pela regularizacao;

9.1.15. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imdvel, inclusive com a
apresentac&o da documentacéo correspondente;

9.1.16. Pagar as despesas decorrentes da averbacao prevista na Clausula Terceira do presente contrato.

[ CLAUSULA DECIMA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

10.1. O LOCATARIO obriga-se a:
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10.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagéo exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;

10.1.2. Utilizar o imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com
o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

10.1.3. Realizar vistoria do imoével antecedente a entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do
estado do imoével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

10.1.4. Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condicdes em que o recebeu, conforme documento de
descricdo minuciosa, elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragfes
decorrentes do uso normal;

10.1.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacao a este incumba, bem como as
eventuais turbacgdes de terceiros;

10.1.6. Consentir com a realiza¢é@o de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o direito
ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26
da Lei n® 8.245/1991;

10.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provocados
por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

10.1.8. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR;

10.1.9. Entregar imediatamente ao LOCADOR o0s documentos de cobranca de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimag&o, multa ou exigéncia
de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

10.1.10. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas necessarias a sua
administracéo, especialmente:

a. salarios, encargos trabalhistas, contribuigdes previdenciarias e sociais dos empregados do condominio;
b. consumo de &gua e esgoto, gés, luz e for¢a das areas de uso comum;

c. limpeza, conservagao e pintura das instalagdes e dependéncias de uso comum;

d. manutencdo e conservacdo das instalagcdes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecanicos e de
seguranga, de uso comum;

e. manutencdo e conservagdo das instalagBes e equipamentos de uso comum destinados a prética de
esportes e lazer;

f. manutencéo e conservacao de elevadores, porteiro eletrénico e antenas coletivas;

g. pequenos reparos nas dependéncias e instala¢des elétricas e hidraulicas de uso comum;

h. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagéo;

i. reposicao do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou complementacéo de despesas
ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagao.

10.1.11. Pagar as despesas com Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU;

10.1.12. Pagar as despesas de telefone, de consumo de energia elétrica, gas, agua e esgoto da area de
uso privativo;

10.1.13. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante prévia combinag¢éo
de dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado e examinado por terceiros, na hipdtese prevista
no artigo 27 da Lei n°® 8.245/1991;

10.1.14. Cumprir integralmente a convencéo de condominio e os regulamentos internos.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

11.1. O LOCATARIO, respeitadas as disposi¢es legais e regulamentares pertinentes, fica desde ja
autorizado a fazer, no imével locado, as alteragdes ou benfeitorias necessarias aos seus servicos.

11.2. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito
de retencéo, de acordo com o artigo 35 da Lei Federal n° 8.245/1991, e o artigo 578 do Cddigo Civil.
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11.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre construido,
tapetes, lustres, poderao ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imével locado, entretanto, ser devolvido
COom 0S Seus respectivos acessorios.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA- DA FISCALIZAGAO DO CONTRATO

12.1. Afiscalizagdo do presente contrato sera exercida por um representante do locatario, ao qual competira
dirimir as diavidas que surgirem no curso da execug¢do do contrato e de tudo dara ciéncia a Administracéo.
12.1.1. A fiscalizagdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do LOCADOR,
inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfeicdes técnicas, vicios
redibitérios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica
corresponsabilidade do LOCATARIO ou de seus agentes e prepostos, de conformidade com o art. 119 da
Lei Federal n° 14.133/2021.

12.1.2. O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugao
do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas,
determinando o que for necessério a regularizacé@o das faltas ou defeitos observados e encaminhando os
apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

12.1.3. As decisbes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverdo ser
solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogéo das medidas convenientes.

12.1.4. O LOCADOR podera indicar um preposto para representa-lo na execugao do contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DAS ALTERACOES

13.1. Eventuais alteracdes contratuais reger-se-8o pela disciplina do artigo 124 da Lei Federal n°
14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA INEXECUGAO DO CONTRATO

14.1. O LOCADOR reconhece os direitos da Administragdo, em caso de rescisdo administrativa, previstos
no art. 137 da Lei Federal n° 14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA RESCISAO

15.1. Finda a locacéo ou rescindido o contrato, o imével sera devolvido pelo LOCATARIO ao LOCADOR
nas mesmas condi¢des de higiene e habitabilidade em que o recebeu, conforme Laudo de Vistoria integrante
do contrato, ressalvados os desgastes naturais decorrentes de uso normal, mediante quitagdo do
LOCADOR.

15.2. O LOCATARIO podera rescindir este contrato, sem qualquer dnus, em caso de descumprimento total
ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagdo imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicagao
das penalidades cabiveis.

15.2.1. A rescisao por descumprimento das clausulas e obrigagdes contratuais acarretara a execucgao dos
valores das multas e indenizagdes devidos ao LOCATARIO, bem como a retencéo dos créditos decorrentes
do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das sanc¢des previstas neste instrumento.

15.3. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia de qualquer das hipoteses
enumeradas no artigo 137 da Lei Federal n° 14.133/2021, que sejam aplicaveis a esta relagdo locaticia.
15.3.1. Nas hipoteses de rescisdo de que tratam os incisos V a VIII do artigo 137 da Lei Federal n°
14.133/2021, desde que ausente a culpa do LOCADOR, o LOCATARIO o ressarcira dos prejuizos
regularmente comprovados que houver sofrido.

15.3.2. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso V do artigo
137 da Lei Federal n° 14.133/2021, o LOCATARIO decida devolver o imével e rescindir o contrato, antes do
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término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensado do pagamento de qualquer multa, desde que notifique
0 LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

15.3.2.1. Nesta hipétese, caso ndo notifigue tempestivamente o LOCADOR, e desde que este nao tenha
incorrido em culpa, o LOCATARIO ficara sujeito ao pagamento de multa equivalente a dois meses de
aluguéis, segundo a proporgéo prevista no artigo 4° da Lei n° 8.245/1991, e no artigo 413 do Cédigo Civil,
considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato.

15.4. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imével, em especial, incéndio,
desmoronamento, desapropriac&o, caso fortuito ou forca maior, o LOCATARIO podera considerar o contrato
rescindido imediatamente, ficando dispensado de qualquer prévia notificagdo, ou multa, desde que, nesta
hipétese, ndo tenha concorrido para a situagéo.

15.5. O procedimento formal de resciséo terd inicio mediante notificagdo escrita, entregue diretamente ao
LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.

15.6. Os casos da resciséo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditério
e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade competente.

15.7. Alocacéo podera ser desfeita nos casos previstos no artigo 9° da Lei n® 8.245/1991.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

16.1. Ainexecugdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer das clausulas, sujeitara o
LOCADOR, garantido o contraditério e ampla defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as
penalidades de:

a) adverténcia, por escrito, no caso de pequenas irregularidades, para as quais haja concorrido;

b) multa:

b.1) compensatoria de até 10% sobre o valor total atualizado do contrato nos casos de inexecugao total ou
parcial, execucgdo imperfeita ou em desacordo com as especificagcdes e negligéncia na execugéo do objeto
contratado, e nos casos de descumprimento de clausula contratual ou norma de legislagdo pertinente;

b.2) moratéria de até 0,5% por dia de atraso injustificado sobre o valor mensal da contratacéo, até o limite
de 30 (trinta) dias.

16.2. Aplicadas as multas, deverdo ser recolhidas, mediante retengdo dos aluguéis vincendos relativos ao
contrato, sob pena de inscricdo em divida ativa, quando aplicavel;

16.3. As multas compensatéria e moratéria poderdo ser aplicadas cumulativamente, sem prejuizo da
aplicacdo das demais sancgdes.

16.4. Suspensao temporéria de participacdo em licitacdo e impedimento de contratar com a Administracdo
Publica Estadual, no caso de infringéncia aos regramentos deste contrato, desde que ndo considerada
satisfatoria a justificativa apresentada pelo LOCADOR, nas situagées e nos prazos indicados no Decreto n°®
42.250/2003 e alteragBes posteriores;

16.5. Declaracédo de Inidoneidade para contratar com a Administracdo Publica Estadual, aplicada pelo
Secretério de Estado ao qual o LOCATARIO estiver vinculado, nos casos estabelecidos no Decreto n°.
42.250/2003 e alteracdes posteriores.

16.6. A aplicagdo de quaisquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo administrativo que
assegurara o contraditério e a ampla defesa, observando-se o procedimento previsto na Lei Federal n®
14.133/2021.

16.7. A autoridade competente, na aplicacdo das sancdes, levara em consideragdo a gravidade da conduta
do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado & Administracéo, observado o principio
da proporcionalidade.

16.8. A aplicacdo de sang¢des ndo exime o LOCADOR da obrigacéo de reparar os danos, perdas ou prejuizos
gue venha a causar ao Estado.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — DA EFICACIA
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f'\ Estado do Rio Grande do Sul
‘ﬁ\ Secretaria Estadual da Agricultura, Pecudria, Producao Sustentavel e Irrigacao 3
IRGA Instituto Rio Grandense do Arroz Covirne o etano

RIO GRANDE DO SUL

Instituto Rio Grandense do Arroz

17.1. Nos casos de dispensa de licitacdo, o presente contrato terd eficacia garantida pela publicacéo da
respectiva simula no Diario Oficial do Estado, nos demais casos mediante publicagdo da simula do

contrato.

CLAUSULA DECIMA OITAVA — DA DISPONIBILIDADE DO IMOVEL

18.1. Na data da assinatura, o objeto do presente contrato deve estar desocupado e livre de quaisquer dnus,
gravames ou hipotecas que impegam o livre e pleno uso pelo LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA NONA - DAS DISPOSICOES GERAIS

19.1. Fica eleito o Foro Central de Porto Alegre/RS para dirimir as davidas ou questdes oriundas do presente

contrato.

Assim, por estarem justos e acertados, obrigam-se por si e seus sucessores, a cumprir
bem e fielmente as disposi¢Bes deste instrumento, o qual firma em duas (02) vias de igual teor e forma,
juntamente as testemunhas presenciais ao ato.

Porto Alegre, de de 2025.

INSTITUTO RIO GRANDENSE DO ARROZ
Eduardo Bonotto - Presidente
Locatario

SINDICATO RURAL DE CANDELARIA
José Daltro Emmel

Locador
Testemunhas:
Nome: CPF:
Nome: CPF:
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