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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
CONTRATACAO DE EMPRESA PARA REVITALIZACAO DA PRACA LUCIO
PEREIRA

1) DESCRIGAO DA NECESSIDADE:

A Revitalizagao da Praca Lucio Pereira — Trecho 2 — Etapa 1, € um projeto que visa tornar este
espaco central numa referéncia civica para a cidade, dotando-a de recantos acolhedores,
espelho d’agua onde um mural contara a histéria do nosso municipio, espacos para lazer
infantil e outros. Nosso projeto visa dar continuidade a obra de revitalizagdo com a qual
pretendemos dar um formato aconchegante a Praga Lucio Pereira, bem como torna-la um

ponto de referéncia para a comunidade e para os turistas.

2. DEMONSTRAGCAO DA PREVISAO DA CONTRATACAO, NO PLANO DE
CONTRATAGOES ANUAL QUE ELABORADO, DE MODO A INDICAR O SEU
ALINHAMENTO COM O PLANEJAMENTO DA ADMINISTRAGCAO.

O objeto da contratagdo nao esta previsto no Plano de Contratagdes Anual, tendo em vista

este instrumento de governanga ainda n&o ter sido elaborado pela Municipalidade.

3. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

Especificagdes Técnicas:
e A execucgdo das obras devera obedecer rigorosamente as especificacoes de
materiais e aos modelos construtivos descritos no memorial descritivo constante do
projeto basico, garantindo a conformidade técnica e a qualidade das habitagcbes a
serem construidas.

Entrega:
e Areforma externa ora solicitada devera ser entregue no prazo de (12) doze
meses depois de assinado o contrato.

Local das obras:

o Praca Lucio Pereira, entre a Igreja Matriz de Sdo José e o Salao Paroquial, na

Avenida Isménia Batista Ribeiro Velho — Centro — Sdo José dos Ausentes.
Garantia de Qualidade:

e A obra devera apresentar garantia contra defeitos de patologia de construgéo

e cumprir as normas técnicas e de segurancga aplicaveis.

Responsabilidade da Contratada:

e A contratada devera garantir o fornecimento continuo e a disponibilidade dos
itens solicitados, atendendo todas as requisicées emitidas, durante a vigéncia do

contrato.
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Quanto a qualificagao técnica:
o Visando a perfectibilizacdo dos servicos pretendidos, os eventuais
interessados deverao comprovar que atuam em ramo de atividade compativel com o
objeto da licitacdo, bem como apresentar os documentos elencados nos termos da
legislagao aplicavel, como qualificagdo minima de habilitagdes fiscal e trabalhista,

socio e econdmica, além dos seguintes documentos para habilitagédo técnica:

a) Certidao de Registro no 6rgao competente da empresa e do responsavel técnico,
ligados ao objeto da licitagao;

b) Atestado da capacitacdo técnico-profissional, registrado no 6rgdo competente, em

nome do responsavel técnico da empresa fornecido por pessoa juridica de direito publico ou
privado, de que executou satisfatoriamente, contrato de objeto compativel com o ora licitado,
em caracteristicas, quantidades e prazos, acompanhado da respectiva CAT (Certidao de
Acervo Técnico), quanto aos itens de maior relevancia técnica e valor significativo, vamos
considerar os seguintes itens:

ITEM AREA ou 4% da AREA ou 50% da AREA ou
VOLUME ITEM VALOR MINIMO VOLUME DO ITEM
EXIGIDO
1- a)46,96 m3 R$ 47.717,01 a) 29,39 m3
a)Concretagem,
b) Armacéo b) 2.005,05 kg R$ 24.146,60 by 153.84 m2
c) Granito c) 74,17 m? R$ 41.975,03 c) 759,38 kg
d) Laje pré-moldada d) 95,80 m? R$ 29.341,62 d) 47,90,38m?2
R$ 143.180,26>
134.987,30
2 — a) Muros de Gabido | a) 306,81m3 354.221,35 > a)153,40 m3
134.987,30

c) Atestado de capacitacdo técnico-operacional, em nome da empresa, fornecido por

pessoa juridica de direito publico ou privado, de que executou, satisfatoriamente, contrato
com objeto compativel com o ora licitado, em caracteristicas, quantidades e prazos,
principalmente quanto aos itens de maior relevancia técnica e valor significativo, quanto aos

itens de maior relevancia técnica e valor significativo, vamos considerar os seguintes itens:
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ITEM AREA ou 4% da AREAou | 50% da AREA ou
VOLUME VALOR MiN|MO VOLUME DO
ITEM EXIGIDO ITEM
1 —a) Concretagem, a)46,96 m3 R$ 47.717,01 e) 29,39 m3
b) Armac&o b)2.005,05 | R$ 24.146,60 f 153.84 m2
o Granito kg R$ 41.975,03 9 759,38 kg
2
d) Laje pré-moldada 9 74,17m R$ 29.341,62 h 47,90,38m?
2
995,80 m* | R¢ 143.180,26>
134.987,30

ATENCAO — Observagdes quanto as alineas “b” e “c” sob pena de desclassificacio:

1 - Considera-se compativel o objeto cuja complexidade técnica seja similar ao objeto
licitado e sua execugdo guarde proporcionalidade entre a area executada e o periodo utilizado
para tanto.

2 - O atestado de capacitagdo técnico-profissional devera vir acompanhado da
respectiva CAT (Certidao de Acervo Técnico) e conter (mencionar) obrigatoriamente area,
prazo de execugao com data (dd/mm/aa), contendo também os seguintes requisitos minimos:
a — N° do Contrato;

b — ART/RRT n¢;

¢ — Objeto do contrato;

d - EmpresaContratada;

e — Contratante dos servigos;

f — Proprietario do empreendimento;

g — Periodo de execugéo (inicio e fim);

h — Endereco das obras ou servicgos;

i — Descricao das atividades desenvolvidas (devendo ser feita com um nivel de detalhamento
que permita uma clara identificagdo do tipo, caracteristicas, quantitativos principais
“‘mencionar a unidade de medida” e porte dos servigos executados);

j — Responsavel técnico e n°® do registro no érgado competente.

3.1 DA EXIGENCIA DO ATESTADO DE CAPACIDADE TECNICO PROFISSIONAL

A exigéncia de atestado de capacidade técnico-profissional contendo execugao de muros

de gabido justifica-se pela necessidade de comprovagdo de experiéncia especifica do
profissional responsavel técnico em servicos de maior complexidade técnica e relevancia
estrutural, tendo em vista que a execucao desse tipo de estrutura demanda conhecimento

especializado em contengao, estabilidade de taludes, drenagem e técnicas construtivas
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especificas, sendo essencial para garantir a segurancga, durabilidade e adequada execugao

da obra.

Nos termos da Lei n°® 14.133/2021, a qualificagdo técnico-profissional possui carater
personalissimo, voltado a demonstracéo da aptidao do profissional que atuara diretamente na
conducdo e responsabilidade técnica dos servigos considerados mais complexos ou
relevantes do objeto contratado. Dessa forma, mostra-se pertinente a exigéncia de

comprovacgao especifica da execugdo de muros de gabido no atestado técnico-profissional.

Por outro lado, no que se refere a qualificacao técnico-operacional da empresa, optou-se

por nao exigir atestado especifico de execugdo de muros de gabido, considerando que o
objeto licitado pode ser comprovado mediante a demonstragéo da capacidade operacional da
empresa em executar servigos compativeis em caracteristicas, quantidades e complexidade
semelhantes ao objeto da contratagdo, sem restringir excessivamente a competitividade do

certame.

Tal distincdo observa os principios da proporcionalidade, razoabilidade e ampla
competitividade, evitando exigéncias excessivas para a comprovacdo da capacidade
operacional da empresa, ao mesmo tempo em que assegura que o profissional responsavel
técnico detenha experiéncia especifica indispensavel a adequada execugao dos servigos mais

complexos previstos no objeto

2) REQUISITOS DA CONTRATAGAO
Sugere-se que a contratacdo dos servigos ora pretendidos seja feita mediante formalizagéo

Concorréncia Eletronica, tipo menor preco global, com a utilizacdo do procedimento auxiliar
de Sistema de Concorréncia Eletrénica de forma a alcangarmos pregos mais proximos da
realidade, utilizando tabelas oficiais, como o SINAPI - Sistema Nacional de Pesquisa de
Custos e indices da Construcdo Civil e SICRO - Sistema de Custos Referenciais de Obras
(ferramenta criada pelo Departamento Nacional de Infraestrutura de Transportes — DNIT).
Quantos aos itens para os quais ndo se encontrou referéncia nas tabelas, foram realizadas
composi¢cdes, mediante coleta de orcamentos. O regime de execugdo adotado foi o
EMPREITADA POR PRECO UNITARIO. Este regime é aquele em que o prego é fixado por
unidade determinada e que a remuneracdo da CONTRATADA é estabelecida em face dos
servigos efetivamente executados, sendo o regime mais apropriado para 0s casos em que
nao se conhecem de antemao, com alto nivel de precisdo, os quantitativos totais da obra ou

servigo, como é o caso de uma reforma. Dessa forma, a execugao das “unidades” se dara de
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acordo com a necessidade observada, com a realizagdo de minuciosas medig¢des perioddicas
para quantificar os servigos efetivamente executados.

Havendo diferenca entre os quantitativos inicialmente previstos nas planilhas orcamentarias
e os quantitativos efetivamente necessarios, a remuneragao devida a contratada devera ser
ajustada (reduzida ou majorada) a fim de refletir os quantitativos reais. De acordo com o
ACORDAO 1977/2013 — PLENARIO — TCU, esse regime deve ser adotado em face da
imprecisao inerente a propria natureza do objeto, que esta sujeito a variagdes, especialmente

nos quantitativos, por fatores supervenientes ou nao totalmente conhecidos na fase de
planejamento.

4. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

Os quantitativos a serem construidas foram definidas com base na elaboragao do projeto
basico realizado pelo Arquiteto e Urbanista Paulo C. P. Rovaris CAU A45261-0 e o orcamento
da obra, feito Engenheira Civil Ménica Ghellere, CREA/SC 225427-0. Essa definicao foi
validada pela Secretaria

Municipal de Turismo e Cultura, com base na demanda da Revitalizagdao da Praga Lucio
Pereira Trecho 2 — Etapa 1.

As diretrizes técnicas para a elaboracao do projeto e do orgamento foram fundamentadas nas
normas da Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), na Tabela SINAPI (Sistema
Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construgao Civil) e em orcamentos de mercado
terceirizados, conforme demonstrado na memodria de calculo e no memorial descritivo do

projeto basico.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO

5.1. Este Estudo Técnico Preliminar visa, sobremaneira, analisar e escolher qual a solugéo
que melhor responde as necessidades deste Municipio, sob os aspectos legais, técnicos,
econdmicos e ambientais:

5.2 As duas solugoes existentes:

Solucao 1: Execucéo Direta:

a.1) Viabilidade de mercado: A Administragdo precisaria avaliar a disponibilidade de mao de
obrae

magquinario adequados para a execugao da Revitalizagao da Praga Lucio Pereira — Trecho
2 — Etapa 1. A viabilidade no mercado depende da quantidade de recursos humanos e
equipamentos disponiveis, o que pode ser limitante, considerando que a demanda de servigos

€ instavel e pode nao justificar a manutencao de um quadro fixo de profissionais e maquinario.
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a.2) Viabilidade econbmica: Para executar os servicos com mao de obra prépria, a
Administracao teria que dispender valor para contratacdo de operadores de maquinas,
pedreiros, serventes, compra de materiais, ferramentas, equipamentos, etc. No entanto, a
demanda para estes servicos € instavel.

a.3) Viabilidade operacional: A Administracdo ndo dispée de um numero suficiente de
servidores para executar as obras, bem como nao dispdem de méo de obra qualificada para
realizacdo de servigcos em metal, o que implicaria na necessidade de criacdo de cargos novos
€ na abertura de concursos publicos. Esse processo torna a execugao direta mais onerosa e
demorada, pois implica na capacitacao de novos servidores, além da aquisicao de materiais,
ferramentas e equipamentos.

Solucgao 2: Execucgao Indireta (contratacdo de empresa especializada para a execugao da
Revitalizagdao da Praga Lucio Pereira — Trecho 2 — Etapa 1, incluindo o fornecimento de
material e mao de obra):

a.1) Viabilidade de mercado: O mercado possui varias empresas especializadas na execugao
da Revitalizagdo da Praga Lucio Pereira — Trecho 2 — Etapa 1. Essas empresas tém
experiéncia comprovada na execugao de obras publicas dessa natureza, o que torna a
solugcdo viavel, considerando a oferta de fornecedores qualificados para o servico. A
Administragcdo pode contar com a competitividade do mercado para contratar a melhor
empresa, garantindo a qualidade e a entrega do servigo conforme o previsto.

a.2) Viabilidade econémica: O valor estimado da contratagdo é de R$ 844.539,72 (oitocentos
e

quarenta e quatro mil, quinhentos e trinta e nove reais e setenta e dois centavos).

a.3) Viabilidade operacional: A terceirizacdo da obra € mais adequada para a Administragao
Municipal, pois n&o exige a incorporagao de pessoal permanente ao quadro de servidores, 0
que reduziria custos operacionais e administrativos. A contratacdo de uma empresa
especializada facilita o gerenciamento do projeto, ja que ela é responsavel pela execugao
total da obra, desde o fornecimento dos materiais até a entrega final da obra. Isso também
reduz o numero de processos licitatorios, simplificando a

gestao do projeto e melhorando a eficiéncia administrativa.

6. ANALISE E COMPARAGAO DA SOLUGAO EXISTENTE E JUSTIFICATIVA DA
SOLUGAO ELEITA

A execucdao indireta € a solucdo mais vantajosa para a execugao da execugao Revitalizagao
da Praga Lucio Pereira — Trecho 2 — Etapa 1, no municipio, principalmente devido a
incapacidade técnica e administrativa da execugao direta. A Administracdo Municipal nao

possui a estrutura necessaria (mao de obra qualificada, equipamentos e maquinario
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adequado) para garantir a execugéao eficiente do projeto. Além disso, a contratagdo de uma
empresa especializada elimina a necessidade de criagdo de novos cargos e concursos
publicos, o que seria um processo demorado € oneroso.

A empresa especializada sera responsavel por todos os aspectos do projeto, desde o
fornecimento de materiais até a entrega final da reforma. Isso garante que o projeto seja
executado dentro do prazo estipulado, com os padrdes técnicos adequados, e com a menor
interferéncia administrativa possivel. A solugdo também se justifica por sua eficiéncia
operacional, ja que a Administragao podera se concentrar em outros projetos e atividades sem
precisar se preocupar com a gestao diaria da obra.

Em resumo, a execucdo indireta € mais vantajosa sob os aspectos técnicos, econdmicos e
operacionais, sendo a melhor alternativa para atender a demanda da reforma supracitada no

municipio de forma eficiente e sustentavel.

7. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

A orcamentacao da obra foi realizada com base em fontes confiaveis e atualizadas, a fim de
garantir a exatidao dos valores e a viabilidade da contratagdo. Para tanto, foram utilizados os
seguintes critérios:

a) A Tabela SINAPI (Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construgao Civil),
utilizada como referéncia para os valores de insumos e materiais de construgao;

Esta fonte assegura um orcamento alinhado aos parametros técnicos e mercadolégicos,

permitindo estimativas realistas e condizentes com a execug¢do do objeto proposto.

8. PROVIDENCIAS PARA FISCALIZAGAO DE CONTRATOS

A fiscalizagdo do contrato sera realizada pelo Arquiteto e Urbanista Paulo C. P. Rovaris CAU
A45261-0 pela Engenheiro Civil Mbnica Ghellere, CREA SC 225427-0, que serao
responsaveis pelo acompanhamento da execucdo da ampliacdo e reforma, conforme as
especificagdes do projeto basico. Providéncias prévias como treinamentos especificos para o
servidor ndo sera necessaria, uma vez que a Secretaria ja possui a estrutura necessaria para
acompanhar o cumprimento dos termos contratuais. A fiscalizagao incluira a conferéncia das
entregas, a qualidade dos materiais, 0 cumprimento dos prazos e o atendimento as condi¢oes
acordadas no processo licitatorio.

9. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

Nao havera parcelamento para contratagdo e execugdo Revitalizagdo da Praga Liucio
Pereira — Trecho 2 — Etapa 1, que sera realizada como um objeto Unico, pois é tecnicamente

e economicamente mais recomendavel.

Secretaria Municipal de Planejamento, Gestao Territorial e Meio Ambiente
Fone (54) 36985400 — ramal 6 — CEP 95280-000 — Sao José dos Ausentes —RS
planejamento@saojosedosausentes.rs.gov.br



Prefeitura Municipal de Sao José dos Ausentes
Rua Professor Eduardo Indcio Pereira — 442 CEP: 95.280-000 Rio Grande do Sul (54) 3698.5400

A contratagcdo de uma Unica empresa permitira uma melhor definicdo das responsabilidades,
além de reduzir a probabilidade de incongruéncias e desconformidades ao longo da execugéo
dos servigos, bem como a clareza na imputagao de responsabilidades futuras.

Ademais, o parcelamento se mostra inviavel por razdes técnico-operacionais, uma vez que
grande parte dos servigos a serem realizados deve seguir, obrigatoriamente, uma sequéncia
construtiva. Ou seja, existe uma precedéncia légica entre as atividades previstas.

E de extrema importancia que ndo haja conflito entre as solugdes técnicas, garantindo que a
obra como um todo seja acompanhada de forma continua, com o compartilhamento de
informacdes e discussdes constantes sobre metodologias e aspectos técnicos relacionados
aos trabalhos.

Portanto, caso fossem realizadas licitagdes distintas ou fosse feita a separagao por lotes, o
parcelamento ndo so acarretaria maior dispéndio aos cofres publicos, como também poderia
comprometer o resultado esperado, com perda de qualidade e prejuizos a responsabilidade

técnica dos servicos.

10. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS
O resultado pretendido para a contratagdo de uma empresa para a execugao Revitalizagao
da Pracga Lucio Pereira — Trecho 2 — Etapa 1 envolve varias etapas e resultados especificos.
Em geral, os principais objetivos sao:
a. Selegao de empresa qualificada
- Contratagdo de uma empresa com experiéncia em constru¢ao de correcdo de
patologias da construgéo e trabalhos com estrutura metalica, que tenha capacidade
técnica para entregar os projetos dentro dos padrées exigidos.
- Garantir a regularidade fiscal e trabalhista da empresa, de modo a evitar problemas
futuros relacionados a questdes legais e contratuais.
b. Execucgao de projetos de qualidade
- Construcao dentro dos parametros de qualidade e segurancga exigidos, com respeito
as normas técnicas e regulatérias.
« Entrega da reforma que cumpra o padrao definido no projeto.
c. Atendimento ao prazo
0 Entrega da reforma dentro do prazo estipulado, garantindo que o projeto seja concluido
no tempo adequado para sua entrega.
d. Sustentabilidade e eficiéncia
o Consideracdo de solucbes sustentaveis e eficientes, como o uso de materiais

adequados e praticas que minimizem o impacto ambiental.
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¢ Eficiéncia energética nas construgdes, visando a reducao dos custos operacionais. e.
Beneficio social

¢ Proporcionar um impacto positivo a comunidade escolar.

Esses sdo os resultados esperados em um processo de contratagdo para a execugao
Revitalizagcdo da Praga Lucio Pereira — Trecho 2 — Etapa 1, sempre alinhados as

necessidades e aos requisitos legais e técnicos.

11. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES
Este estudo nao identificou a necessidade de realizar contratagcdes acessorias para a perfeita

execugdo do objeto, uma vez que todos o0s meios necessarios para a
aquisi¢cao/operacionalizagao dos servigos podem ser supridos apenas com a contratagao ora

proposta.

12. OBRA COMUM OU ESPECIAL

Baseando-se na Nota Técnica IBR 001/2021, que destaca o entendimento sobre obra comum
e obra especial de engenharia previsto na Lei n° 14.133/2021, é necessario observar que o
raciocinio para classificar a obra como comum ou especial deve considerar que qualquer obra
de engenharia implica uma modificagao do meio natural onde se insere. Em outras palavras,
toda obra de engenharia civil exige estudos técnicos relacionados a infraestrutura, estrutura
e superestrutura, com o objetivo de avaliar os niveis de complexidade, verificar a influéncia
das incertezas da natureza na obra, e determinar o valor da obra. Também é preciso analisar
os materiais, os métodos construtivos, as tecnologias usuais no mercado, a heterogeneidade
dos elementos construtivos e a quantidade de empresas aptas a executar o projeto. Ao
considerar esses requisitos, € possivel classificar a obra como comum ou especial.

No caso da obra de execuc¢ao Revitalizagao da Praga Lucio Pereira — Trecho 2 — Etapa 1,
e considerando os requisitos para a classificagdo do tipo de objeto a ser licitado, esta é
classificada como uma obra comum de engenharia. Isso se deve ao fato de que a obra
apresenta baixa complexidade, com a utilizacdo de materiais, métodos construtivos e
tecnologias amplamente empregados no mercado. Além disso, existem diversas empresas
qualificadas para se habilitarem no certame e que tém capacidade para executar os servigos
conforme descrito no projeto executivo, memorial de calculo e orgamento, sem a necessidade

de conhecimentos técnicos mais especializados.
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13. DESCRIGAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS MEDIDAS
MITIGADORAS

A Contratada devera adotar, no que couber, as disposi¢des da Instrugao Normativa SLTI/MP
n° 01/2010; A Contratada devera, ainda, respeitar as Normas Brasileiras (NBR) publicadas
pela ABNT sobre residuos sélidos. Portanto, a obra devera ser executada de forma a causar
baixo impacto no ecossistema, bem como executada de forma a favorecer a economia local
e priorizar o bem estar social, executando os servicos de acordo com a melhor técnica
aplicavel, com zelo e diligéncia, em observancia ao direito administrativo, a legislagédo
ambiental e trabalhista, e aos regulamentos infralegais aplicaveis ao setor da construgao civil,
assim como as normas da Associacao Brasileira de

Normas Técnicas (ABNT), as posturas e boas praticas, inclusive de seguranga e medicina do
trabalho e de seguranga publica, difundidas no mercado, mantendo, ademais, sua area de

trabalho continuamente limpa e desimpedida.

14. DECLARAGAO DA VIABILIDADE DA CONTRATAGAO

Visto as hipoteses disponiveis no mercado, a contratagao de empresa executora conforme
caracteristicas presentes neste estudo mostrasse a mais adequada no presente momento,
levandose em conta os aspectos de economicidade, eficacia, vantajosidade, eficiéncia e
padronizagcao, bem como praticas de mercado e disponibilidade de recursos do érgao.
Sendo que esta contratagcdo deve ocorrer através de uma licitagdo na modalidade

concorréncia, cujo critério de julgamento sera de menor preco global.

Sao José dos Ausentes/RS, 26 de margo de 2026.

Paulo C. P. Rovaris
Arquiteto e Urbanista CAU A45261-0

ANALISE PELO GESTOR DA PASTA
() Deferido

() Indeferido. Justificar.
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