REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

Comarca de Flores da Cunha :

REGISTRO DE IMOVEIS DE FLORES DA CUNHA (o

Marco Antonio Uberti Gongalves - Oficial Registral Interino

CERTIFICO, usando a facuidade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido que, revendo neste
2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CANM 10028892

Oficio de Registro de Iméveis - Flores da Gunh :

@:_]; Y LIVAO N.” 2 - REGISTRO GERAL ; # : :

=g FLORES DA CUNHA, 28 de dezembro _4 'de 1989 e MEATRIBLA
n§l, J = o1 " |5.628
IMOVEL. . UM TERRENO RURAL, constituido por partes do lote rural numero
doi s 02), do Travessao Bonito, 29 distrito deste municipio de Flores -
da Cunha - RS, 19 retago com 122,25m" (cento e vinte e dois metros e vin
te e cinco cent imetros) dJde frente por 74,70 (setenta e Quatro metros >
setenta cent:metros), confrontando : ao NORTE, com terras do mesmo lote
ao SUL, com a |linha Divisa; ao LESTE, com terras do mesmo lote e, ao -
OCESTE, com terras do mesmo lote, 2° retago com 50, 00m {ecinglienta metros
de comprimento por 54, 00m (cingliienta e quatro mei:.r'us) de largura, con -'

frontando : ae NORTE, com terrss do mesmo lote numero dois (02); ao SulL|
com © retago anterior; ao LESTE, com terras do mesmo lote numero dois -~
(02) e, a@ao OESTE, com terras do mesmo lote numero dois (02). Sendo a
area superficial entre ambos 08 retagos de 10.720,00m?2 (dez mil setecen
tos e vinte metros quaedrados) .-

PROPRIETARIA : MITRA DIOCESANA DE. CAXIAS DO Sul ¢ com sede em Caxias o
Sul .-

REGISTRO. ANTERIOR 1.081, Filsa. 01 -~ L® 3-B, de 04/08/1931.-

Emol : Ncz2%13,61

¢ 2 g X ;
- - - - R e e .
) IEacr’evente ES Oficial .

Av. 1. - M. 5.628, de 28 de dezembrao de 1980 o

CONDISEKO. Consta no registro anterior a condiq;n de que oz doadores ce
dem ditas terras, para que a mesma figue sendo em beneficio do publico,
nao tendo ninguem o direito de construir ediflicios de gquea l quer esnécie,
nem publ icos @ nem particulares,

O referido ¢ verdade e dou fa .~
Emol : Ne 6,80

s S oSo = B e,

Escrevente .Y Oficial . |

Continua no Verso

NADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADERO E DOU FE

A consulta estard dsporive! em até 24h

%'\:- > no site do Tribunal de Justixa do RS

& http://go.tirs.jusbr/selodigital/consuita
Chave de autentodade para consulta

100289 53 202500003422 16

Andriana Fatima Gavazzoni Machado

Escrevente Autorizada

Flores da Cunha-RS, terga-feira, 18 de margo de 2025, as 13:15:15

Total: RS 43,40

Certidéo 1 pagina: RS 12,80 (0223.03.2400009.05637 = RS 4,20)

Busca em livios e arquivos: RS 13,20 (0223.03.2400009.05636 = RS 4.20)
Processamento eletrénico de dados: RS 6.90 (0223.01.2400007 06222 = RS
2.10)

ESCREVENTEAUTORIZADA

Rua Emesto Aives n® 2131, sala 01 - Centro - Flores da Cunha - RS - CEP: 95270-000 - Fone: (54) 3292.-2187



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE SEGURANCA PUBLICA

CORPO DE BOMBEIROS MILITAR

SECAO DE COMBATE A INCENDIO DE FLORES DA CUNHA

ALVARA DE PREVENGAO E PROTEGAO CONTRA INCENDIO — APPCI N.° 11805
Referente ao PPCI N.° 1258/1

O Corpo de Bombeiros Militar do Rio Grande do Sul certifica que a edificagdo ou area de risco de incéndio
abaixo discriminada esta em conformidade com a legislagédo, Resolugdes Técnicas do Corpo de Bombeiros
Militar do Rio Grande do Sul e normas técnicas vigentes, quanto a prevengao de incéndio:

RAZAO SOCIAL: MITRA DICOCESANA DE CAXIAS DO SUL
NOME FANTASIA: PAROQUIA SANTO ANTONIO DE NOVA PADUA
ENDERECO: AV DOS IMIGRANTES N°: 1233 -.

BAIRRO: CENTRO

LOTAGCAO MAXIMA: 1374

CARGA DE INCENDIO: Il - Acima de 300 até 1.200 - Risco Médio
OCUPACAOQ: F12 - Clubes sociais comunitarios e de diversdo

N° DE PAVIMENTOS ACIMA DO SOLO: 1

N° DE PAVIMENTOS SUBSOLO: 0

AREA CONSTRUIDA: 2355.80

MUNICIPIO: Nova Padua

O presente Alvara tem validade até 26 de julho de 2025.

Flores da Cunha, RS, 27 de julho de 2023.

Este documento previsto na legislagdo foi gerado eletronicamente e pode ter a autenticidade validada pela chave
de acesso abaixo, através do menu Consulta no enderego http://sisbom.cbm.rs.gov.br/msci/ ou por meio do
QRCode disposto acima. - Codigo de validagéo: 01310-00921-41856104

Este alvara nao autoriza a ocupagdo ou uso do imével sem o devido licenciamento junto a
Prefeitura Municipal.



Parecer Técnico de Avaliagao Imobiliaria

(PTAM)

Atendendo a parte interessada, Prefeitura Municipal de Nova Padua,
com a finalidade de conhecimento de valor de mercado sobre a locagao de
uma sala superior com 207,48m? e salao térreo com 1510,48m?, destinado a
promogéo de eventos municipais, festivos, escolares ou similares, emitimos 0
presente Parecer Técnico de Avaliagdo Imobiliaria a seguir descrito:

Objeto do Parecer: Uma sala comercial superior com 207,48m?
(duzentos e sete metros € quarenta e oito centimetros quadrados) e uma sala
térrea com 1510,48m? (um mil quinhentos e dez metros quadrados e quarenta
e oito centimetros quadrados), localizada na Rua Dos Imigrantes s/n, centro,
localizada no municipio de Nova Padua.

Observacio: Esta sendo avaliado um valor diario para locagéo de
cada sala conforme demandas e necessidades.

Caracteristicas do imoével:

’

Acesso

Rede de agua potavel,

Rede de energia elétrica,

Banheiros masculinos e femininos e cadeirantes;
Bar / copa;

0] Ipcal ainda disponibiliza infraestrutura completa como: mesas, cadeiras
cozinha, camara fria; | |



Imodvel avaliando

Sala superior




Sala Superior

Sala superior




Camara fria

Copa




Sanitarios




Salao térreo

0y

Salao térreo




Salao Térreo

Salao térreo
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Iméveis Referenciais

* Imével referencia 1, R$ 1.000,00 por evento
e Imdvel referencia 2 R$ 3.000,00 por evento
e Imodvel referencia 3 R$ 2.500,00 por evento
e Imével referencia 4 R$ 2;300,00 por evento
¢ Imovel referencial 5 R$ 4000,00 por evento

Método de avaliagio:

Em conformidade com a Resolugdgo COFECI 1066/07, o anexo IV
do Ato Normativo 001/2011 do COFECI e considerando o item 8.2.1 da
ABNT/NBR 14653, para a elaboragéo deste Parecer Técnico de Avaliacao
Mercadolégica e a realizagdo da avaliagdo do imével objeto deste
parecer, utilizou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”.

Pelo método aplicado, foi levada em consideragdo as diversas
tendéncias e flutuagdes do Mercado Imobiliario, identificando-se iméveis
que tenham elementos com atributos comparaveis, chamados iméveis
referenciais, para compara-los com o imével em avaliagdo. A partir da
ponderagdo dos dados obtidos, foi possivel determinar o valor do bem
imovel.

E nesse contexto que este método se apresenta como o mais
recomendado e utilizado para a avaliagio de valor de iméveis.



Concluséo

Com base em pesquisa de imoveis com elementos e caracteristicas
comparaveis e por meio do tratamento técnico e ponderagdes dos seus
atributos, e aplicadas as devidas técnicas de homogeneizagéo que permitem a
determinagéo do valor, conclui-se o quanto segue acerca do Valor de Mercado

para locagdo dos imoéveis objeto deste Parecer Técnico de Avaliagdo
Mercadolégica.

Sala superior com 207,48m? (duzentos e sete metros quadrados e
quarenta e oito centimetros) — para esta sala apontamos um valor de
aluguel em R$ 400,00 (quatrocentos reais) por dia utilizado.

Saldo térreo com 1.510,48m? (um mil quinhentos e dez metros
quadrados e quarenta e oito centimetros) — para esta sala apontamos um

valor de aluguel em R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais) por dia
utilizado.

Flores da Cunha, 14 de Margo de 2025

~ L
J o (;J/y
Andre Galioto “’-‘5

dt I3 63\\0\0 \h\o
Corretor de Iméveis hcoaae‘edgow

CRECI 52000
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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO

LOCAGAO DIARIA DE PARTE DE IMOVEL URBANO

LOCADORA: MITRA DIOCESANA DE CAXIAS DO SUL, CNP) 88.667.217/0025-78
LOCATARIA: MUNICIPIO DE NOVA PADUA, CNP 92.871.532/0001-12

Eu, SAMOEL SMIDERLE, Engenheiro Agrénomo, com registro no CREA-RS sob o n? 227205,

apresento o Laudo de Avaliagdo Técnica realizado na data de 14 de margo de 2025 conforme segue:

1. DO SOLICITANTE

COMISSAO ESPECIAL DE AVALIACAO DE IMOVEIS DA PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA
PADUA.

2. DA LOCATARIA

MUNICIPIO DE NOVA PADUA, CNPJ 92.871.532/0001-12, a Av. dos Imigrantes, n2 1000,
Centro, Nova Padua, RS, CEP 95275- 000.

3. DA LOCADORA

MITRA DIOCESANA DE CAXIAS DO SUL, CNPJ 88.667.217/0025-78, Avenida dos Imigrantes,

S/N, Centro, Nova Padua, RS, CEP 95275-000.
4, DO OBIJETIVO

Determinar o justo valor de locagdo didria de parte do imével denominado Saldo Paroquial,
valor diario do ambiente “saldo”, que compreende plateia, palco, bar e sanitarios (sem espaco de
cozinha e demais apoios) e, “sala superior”, que inclui drea livre com sanitarios. A 4drea do saldo em
seu pavimento térreo abrange 1.510,48m? e a sala no pavimento superior possui uma drea total de

207,48m2.

Y
i
J



5. DAS OBSERVAGOES PRELIMINARES

Este Laudo fundamenta-se em AVALIACAO EXPEDITA, que se louva em informacdes ou
escolha criteriosa do profissional engenheiro ou arquiteto, podendo ou ndo se pautar por
metodologia definida nas normas técnicas, ou sem comprovagdo expressa dos elementos ou
critérios que levaram a convicgdo de valor.

O Laudo foi elaborado com estrita observancia dos postulados constantes dos Codigos de
Etica Profissional do CREA - Conselho Regional de Engenharia e Agronomia.

O Llaudo de Avaliagdo apresentado presume que as dimensdes constantes das
documentagdes oferecidas estdo corretas, subentende-se que as informagdes fornecidas por
terceiros sao confiaveis.

Todas opiniGes, andlises e conclusdes emitidas neste laudo, foram fundamentadas nas

informagdes colhidas através de pesquisas, admitindo-se como verdadeiras as informagdes por

terceiros.

6. DA CARACTERIZAGAO DA REGIAO

O Municipio de Nova Padua emancipado no dia 20 de margo de 2022, possui 102,641 km?
vizinhando com os municipios de Nova Roma do Sul, Flores da Cunha e Anténio Prado, estd situado
a 569 m de altitude, possui populagdo de 2.563 habitantes (2021) e renda per capita de RS 27.910,37
(2019), com 729 domicilios permanentes, das quais 575 s3o em alvenaria com revestimento, 44 sem
revestimento e 110 em madeira. Da totalidade apenas 248 se encontram na area urbana que possui
77,7% do esgotamento sanitario adequado (2010), 34,3% de vias publicas urbanizadas (2010)
(IBGE).



7. DO OBJETO DA LOCACAO

a)

e)

f)

Abaixo algumas caracteristicas que influem neste trabalho avaliativo.
A edificacdo propriedade da MITRA DIOCESANA DE CAXIAS DO SUL, com idade aproximada
de 9 anos, ndo se encontra regularizada e est4 localizada na Avenida dos Imigrantes, ao lado
da Igreja Matriz, possui area total de 2.421,81 m? disponivel para uso comunitério, social e
religioso.
Encontra-se com PPCl vélido.
Atende com as normas de acessibilidade.
Como estrutura objeto deste laudo mantém o ambiente denominado “Salio” com plateia,
area de palco, bar e sanitarios pra publico; e, o ambiente denominado “sala multiuso” com
area de plateia e sanitarios.
A construgdo € em estrutura de concreto armado com fechamento em alvenaria de tijolos
revestidos em ambos lados pintados, piso cerdmico e parquet, forro em PVC, cobertura e
platibanda metdlica. Esquadrias em aluminio.

Trata-se de uma edificagdo de bom padrdo construtivo e bom estado de conservagao.

8. DAS IMAGENS DA EDIFICACAO

8.1 DO EXTERIOR

As imagens seguintes mostram o imével em seu exterior:

e

VISTA FACHADA SUL — ACESSO |



VISTA FACHADA OESTE — ACESSO ||

VISTA ACESSO EXTERNO SALA SUPERIOR



8.2 DO INTERIOR

As imagens seguintes mostram o interior do imdvel:

-29°1'45", -51°18'23", 634,3m
03/14/2025 14:47:52

VISTA INTERNA SALAQ - ACESSO II

VISTA INTERNA SALAO — ACESSO I, BAR, PALCO E SANITARIOS



-2951:458E61°18123" 587,7m
0371472025 14:49,07

VISTA INTERNA SALAO - BAR

e e n s e e

111418

{

. Il

VISTA INTERNA SALAQ - SANITARIO FEMININO, MASCULINO, ACESSIVEL E FRALDARIO



O o

44551518122 '628,3m ¢

‘03‘/‘14/\2’025 14:56141

VISTA INTERNA SALA SUPERIOR II

51%




9. DO MERCADO

O segmento em analise, espago para realizagdo de eventos e sala multiuso, apresenta baixo

nivel de utilizagdo como pode ser observado no cronograma de utilizaco fornecido pela Prefeitura,

atraves das Secretarias de Educagdo e Saude. Na municipalidade n3o existe espaco similar ao espago

o~

denominado “saldo” mas existe espaco similar a sala multiuso para anélise comparativa.

10. AVALIAGAO

Foram aplicados dois métodos de avaliacdo, um considerando o valor da edificacao pelo
CUB e outro considerando modelos similares de espacos. Considerando a inexisténcia de edificacao
similar a “saldo” na cidade, foram considerados valores de espacos equivalentes nas cidades de
Nova Roma do Sul, Anténio Prado, Flores da Cunha e Muitos Cap&es. Para o espaco “sala multiuso”
foram considerados espagos equivalentes em Nova Padua e em Flores da Cunha, porém com valores

mensais de locagado.

10.1 ANALISE A PARTIR DO CUB

O valor da reposi¢do do imével desprezando o valor do terreno; considerando valor
estimado para equipamentos, méveis e utensilios o valor total de R$ 100.000,00 para o espago
“saldo” e o valor total de RS 30.000,00 para a “sala multiuso”; considerando o quadro de Precos e
Custos da Construgao do SINDUSCON-RS para o més de fevereiro de 2025 onde o CUB para a
construcao fica para CAL- 8 (Comercial Andar Livres)= RS 3.385,59/m? e para CSL8-N (Comercial, loja
e salas) = RS 2.611,26/m?2.

a) VALOR AVALIADO PARA O ESPACO “SALAO” — MEMORIA DE CALCULO

CAL-8 | 3.385,59 x 1510,48m?* = 5.113.865,98 como valor estimado do espago denominado
“saldo” para reposicao da edificacdo.

Considerando que o mercado de locagdes de iméveis define a remuneracdo de 0,3% a.m.
a 0,5% a.m. o que interpolando corresponde a média de 0,45% a.m.:

5.113.865,98 + 100.000,00 = 5.213.865,98 x 0,45%= 23.462,40/30 dias = R$ 782,08 ao dia
b) VALOR AVALIADO PARA O ESPAGO “SALA MULTIUSO” — MEMORIA DE CALCULO



CSL8-N | 2.611,26 x 207,48m? = 541.784,22 como valor estimado do espago denominado
“sala multiuso” para reposi¢ado da edificagdo.

Considerando que o mercado de locagdes de iméveis define a remuneragdo de 0,3% a.m.
a 0,5% a.m. o que interpolando corresponde a média de 0,45% a.m.:

541.784,22 + 30.000,00 = 571.784,22 x 0,45%= 2.573,03/30 dias = RS 85,76

10.2 ANALISE A PARTIR DE IMOVEIS SIMILARES

a) valor avaliado para o espaco “sal3o”

Exemplo 01 (3.000,00) + Exemplo 02 (1.500) + Exemplo 03 (2.800) + Exemplo 04 (3.000) / 4 =
2.575,00 ao dia

b) valor avaliado para o espaco “sala multiuso”

Exemplo 01 (2.200) + Exemplo 02 (1500) + Exemplo 03 (2000) + Exemplo 04 (1300)/4 = 1.750,00
ao més. RS 58,33 ao dia.

OBS: Essa andlise encontra-se prejudicada visto que os exemplos similares possuem locagdo mensal

com a exclusdo das despesas de luz/dgua/condominio.

11. CONCLUSAO

Através das analises das avaliagbes apresentadas acima conclui-se da necessidade de ser
aplicada uma média entre os resultados das avaliagdes do espaco saldo. Quanto a sala multiuso
observa-se que esta ¢ usada em apenas 1/3 de més, o que permitiu uma estimativa quanto as

despesas fixas como dgua, luz e taxa de limpeza. Assim, obtém-se os seguintes valores avaliados:

a) Saldo - o valor avaliado fica em R$ 1.678,54 (Um mil, seiscentos e setenta e oito reais e

cinquenta e quatro centavos) ao dia de utiliza¢do.

b) Sala multiuso - o valor avaliado fica em RS 472,04 (Quatrocentos e setenta e dois reais e

quatro centavos) ao dia de utilizagdo.



11. ENCERRAMENTO

Este documento foi concluso em 11 (onze) folhas impressas apenas em um lado, todas

assinadas.

Nova Padua, 14 de margo de 2025.

71— -y
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SAMOEL SMIDERLE
CREA-RS 227205
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Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART

Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 e ) ART Numero
MEVEY Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio Grande do Sul 13688627
Tipo:  Obra ou Servigo Participagdo Técnica:  Individual/Principal
Convénio:  Nao ¢ convénio Motivo:  Substituigio de ART ART Vinculo: 13688263
Contratado
Carteira:  RS227205 Profissional: ~ SAMOEL SMIDERLE E-mail: smiderle21@gmail.com

RNP: 2216807591 Titulo:  Engenheiro Agrénomo
Empresa.  NENHUMA EMPRESA

Nr.Reg.:

Contratante

Nome: PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA PADUA
Enderego:  Rua ANTONIO BEDIN 695
Cidade: Nova Padua

Telefone: 5432961600
Bairro: CENTRO

E-mail: secretario.fazenda@npadua.com.br

CPF/CNPY.  928715320001/12
CEP: 95275000 UF: RS

Identificagao da Obra/Servigo

Proprietario: PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA PADUA
Enderego da Obra/Servigo:
Cidade: NOVA PADUA
Finalidade: PUBLICO
Data Inicio: 17/03/2025

Rua Avenida dos imigrantes 1000
Bairro: CENTRO

VIr Contrato(R$): 1,23
PrevFim:  17/03/2026

CPF/CNPJ:  928715320001/12
CEP: 95275000 UF: RS
Honorérios(R$): 0,00
Ent.Classe: AEANE

Descrigao da Obra/Servigo
AVALIACAO DE IMOVEIS

Atividade Técnica

Laudo Técnico

ART registrada (paga) no CREA-RS em 17/03/2025

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima

Documento assinado digitalmente s
SAMOEL SMIDERLE gond
17/03/2025 11:03:06 -03

verifique em https://validar.iti.gov.br/

Quantidade Unid.
1,00 UN

De acordo

Consulta autenticidade SAMOEL SMIDERLE

Profissional

PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA PADUA

Contratante




LAUDO TECNICO DE AVALIAGCAO DE LOCACAO DE
IMOVEL URBANO

Eu, Rodrigo Lodj, registrado no Creci-Rs sob o n® 58302F, conforme prestagdo de servicos
firmado entre o Municipio de Nova Padua/RS, apresento laudo de avaliagdo técnica de

locagdo de imével urbano, conforme segue com o fim de apurar seu valor locaticio justo de
mercado de acordo com as regras legais de avaliagdo:

SOLICITANTE: Municipio de Nova Padua / RS - CNPJ: 92.871.532/0001-12
ENDERECO: Avenida dos Imigrantes n® 1010 - CEP: 95275-000

IMOVEL OBJETO DA AVALIAGAO VISTORIADO: Aluguel didrio dos espagos do Saldo
Paroquial do Municipio de Nova PAdua, onde compreendem saldo térreo (sem espaco da
cozinha) e sala superior (imagens em anexo), imével situado na Avenida dos Imigrantes,
Bairro Centro do Municipio de Nova Padua/RS.

OBJETIVO: Determinacido do valor de locagdo diaria dos espacos definidos do Saldo
Paroquial de Nova Padua.

DATA DA VISTORIA: 14 de margo de 2025.

1. INTRODUCAO

O presente trabalho tem por objetivo, determinar o valor justo de locagdo diaria dos
espacos do imovel (Saldo Paroquial) situado na Avenida dos Imigrantes, Bairro Centro do
Municipio de Nova Padua/RS.

2. DA VISTORIA E DEFINICAO DA METODOLOGIA DE ESTUDO:

Foi realizada uma vistoria “in loco” na data acima citada, para avaliar a situa¢do dos iméveis
e determinar o valor justo para a sua locagdo diaria para eventos de interesse da
Prefeitura Municipal. Para o qual usou-se a metodologia aplicadapara o célculo do objeto
em estudo e considerou-se que o modelo que se aplica a realidadedos fatos é, sem davida, o
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, onde o calculo para se obter o valor
do bem locado é estimado através da comparag¢do com dadosde mercado e assemelhados,
quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas do objetodo presente estudo.

3. PRINCIPIOS E RESSALVAS:

No Laudo de Avaliacdo apresentado presume-se que as dimensdes constantes das
documentagdes oferecidas estdo corretas e que o titulo de propriedade é bom: -
subentende-se que as informagées fornecidas por terceiros sdo confiaveis.



Todas as opinides, andlises e conclusdes emitidas neste laudo, foram baseadas nas
informagdes colhidas através de levantamentos efetuados, admitindo-se como
verdadeiras as informagdes prestadas por terceiros. Consideramos, para fins de

. ~ . / . . . ] A .
avaliagio, que o imével se encontra livre e desimpedido de quaisquer 8nus ou dividas
ou impedimentos judiciais ou extrajudiciais que possam influenciar, de algum modo,
na posse e usufruto imediato do mesmo.

4. DESCRICAO DO IMOVEL AVALIADO:

Trata-se do Salao Paroquial de Nova Padua, para a locagio diaria para eventos dos
determinados espagos:

- Saldo Térreo do Imoével (sem espago da cozinha), com a 4rea de utilizacio de
1.510,48m? (imagem em anexo).

- Sala Superior, com a area de utilizagdo de 207,48m? (imagem em anexo).

O imovel avaliado possui localizacdo privilegiada no centro da cidade, de frente para a
Avenida, com pavimentagdo asfaltica, com areas comerciais e residéncias familiares em

seu entorno, possul energia elétrica, coleta de residuos sélidos, d4gua potavel, telefonia,
dentre outros servicos de infraestrutura urbana basica como comércio, escola e satde.

5. MAPA DE LOCALIZACAO DO IMOVEL NO CONTEXTO URBANO:

ACSMETEENTES e —— o

SITUAGAO / LOCALIZACAO

Avaliagdo Para Locagao de Espay os de Imavel Urbano
Imdvel Saldo Faroguial / Nova Padua, Rs

i Av.dos Imigrantes / Centro

; Espagos Avaliado Saléo Terreo - Area de 1 51048m?
Espagos Avaiado Sala Supencr - Areg de 207,48m?

Requerente Municipio de Nova Padua



6. DIAGNOSTICO DO MERCADO ATUAL

Levando em consideragdo para a determinagdo do valor de aluguel didrio dos espagos do
imovel, foifeita uma pesquisa de mercado imobilidrio, tendo sido feito os tratamentos
estatisticos considerados adequados para esse fim. Aplicando as informacbes obtidas
através da pesquisa de precos baseados nas informagées colhidas na regido e cidades
vizinhas, e informagdes dos valores praticados no mercado, pelas imobilidrias na regido
e de particulares, conseguiu-se obter um valor de mercado aproximado de aluguel
didrio, para os espacgos do imadvel objeto do estudo.

Amostras de valores locaticios saldes / dia, colhidos na regido:

Local 01: R$3.000,00 / Local 02: R$1.500,00 / Local 03: R$2.800,00
7. RESULTADO E AVALIACAO FINAL

Todavia, considerando que o imével encontra-se livre e desimpedido de quaisquer 6nus,
no estado em que se encontra em boas condigdes de uso, com todo o mobilidrio e
estrutura disponivel e seguido todas as legislagdes de seguranca pertinentes, optamos
pela adog¢ao do limite inferior.

Chegando ao valor para fins locaticios diarios no valor final médio para cada espaco
avaliado:

e Saldo Térreo: (sem espago da cozinha), com a drea de ocupagdo de 1.510,48m?=
R$2.400,00 (dois mil quatrocentos reais) / dia.

e Sala Superior: com a 4rea de ocupacio de 207,48m?= R$350,00 (trezentos e
cinquenta reais) / dia.

8. ENCERRAMENTO

Este documento apresenta o presente trabalho concluido, constando de 09 (nove) folhas
depapel em formato A4, digitadas de um sé lado, todas rubricadas, que segue devidamente
assinada, colocando-se a disposi¢do para quaisquer esclarecimentos adicionais que se

facam necessarios.

Nova Padua 14 de margo de 2025.

Rodriéo Lodi
Corretor de Imoveis
CRECI RS N2 58302F



9. ANEXOS:

Superior (sala multiuso)

[ ] - Térreo
NEbA KT LA

LEGENDA:

SALA SUPERIOR A: 207 48m?
SALAO TERREO A: 1.510,48m?
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SuUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA PADUA

PORTARIA N° 8.043, DE 14 DE MARCO DE 2025.

“NONEIA COMISSAO ESPECIAL PARA AVALIACAO DE IMOVEIS
PARA FINS DE INDENIZACAO, LOCACAO E RECEBIMENTO EM DOACAO.”

FTANM AR BERNARDI, Prefeito Municipal de Nova Padua/RS, usando das atribuigdes
legais que The confcre a Lei Orgénica Municipal, NOMEIA os seguintes membros:
Presidente:

GRAZIELA VERDI Arquiteta e Urbanista

Memiros:
CARION EDUARDO SESTI Fiscal do Meio Ambiente
GILNTE BIANCHIN GONCALVES Agente Administrativo

Suplentes:
LEO SONDA Agente Administrativo
VIVIAN ERPEN Agente Administrativo

Para 11.01uigdo de comissdo especial composta dos servidores acima descrito para
procederem s v 2liagdes de imdveis para fins de indenizagdo, locagdo e recebimento em doagiio,
sendo que os trabulhos realizados pela comissio especial serdo considerados servigo publico
relevante ao intere e publico. GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE NOVA PADUA,
ao0s quatorze dias Jio mes de margo de 2025

o\ <
Fﬁ:ﬁ'ﬁ‘ BERNARDI "
Prefeito Municipal

Registrado ¢ Publicado
Em 14/03/2025

' '
Jorge Dal Bo
Secr. Mun. Adm. ¢ Fazenda

v

AV. DOS IMIGRANTES, 1000 - FONE. (54) 3296.1600

CEP: 85275-000 - NOVA PADUA - RS
1ovapadua@novapadua rs.gov.or - site: www novapadua.rs.gov.br /
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA PADUA
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ATA N2 001/2025

COMISSAO DE AVALIAGAO (Portaria n® 8.043, de 14 de margo de 2025)

Aos treze dias do més de margo de dois mil e vinte e cinco, as 16 horas, na Sala do Departamento
de Projetos e Planejamento, retine-se a Comissdo Especial para Avaliacio de Iméveis para Fins de
Indenizag3o, Locacdo e Recebimento em Doagdo, objeto da Portaria n2 8.043, de 14 de marco de
2025, a fim de tratar do aluguel a ser pago pelo municipio para utilizagdo de parte do saldo
paroquial de Nova Padua. O objeto da avaliagdo é o valor de locacio diaria de partes segmentadas
da edificagdo de propriedade da Mitra Diocesana de Caxias do Sul, denominada “Sal3o Paroquial”.
Esta esta implantada no imével de matricula 5628, de propriedade da Mitra Diocesana de Caxias do
Sul, porém ndo esta averbada. O referido imével possui como endereco a Avenida dos Imigrantes,
s/n?, Bairro Centro, nesta cidade. A comissdo analisa a matricula do imovel, a planta dos ambientes
a serem locados, o PPCI valido até 26 de julho de 2025, os registros fotograficos e conclui pela
necessidade de requerer trés avaliagbes imobilidrias, oriundas de profissionais habilitados, para
obter o valor do aluguel de mercado. Optou-se por entrar em contato com os mesmos profissionais
que haviam feito a referida avaliagdo nos anos anteriores. Nada mais havendo a constar encerra-se
areuniao e lavra-se a presente ata que segue assinada pelos membros da comissio presentes.

]

AV. DOS IMIGRANTES, 1000 - FONE: (54) 3296.1600 | 3296.1700
CEP: 95275-000 - NOVA PADUA - RS
K e-mail: novapadua@novapadua.rs.gov.br - site: www.novapadua.rs.gov.br /




ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA PADUA
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ATA N2 002/2025

COMISSAO DE AVALIACJE\O (Portaria n© 8.043, de 14 de margo de 2025)

Aos catorze dias do més de marco de dois mil e vinte e cinco, as 9 horas, na Sala do Departamento
de Projetos e Planejamento, retine-se a Comissao Especial para Avaliagdo de Imoveis para Fins de
Indenizagdo, Locagdo e Recebimento em Doagdo, objeto da Portaria n? 8.043, de 14 de margo de
2025, a fim de tratar do aluguel a ser pago pelo municipio para utilizagao de parte do saldo paroquial
de Nova Padua. Foram analisados os trés laudos dos avaliadores contratados aonde constam as
avaliacdes dos aluguéis dos ambientes denominados “saldo” e “sala multiuso”. Assim, o valor didrio
do aluguel do “saldo”, com area de 1.510,48m?, abrangendo platéia, palco, sanitérios e bar ndo deve
ser maior do que o valor atribuido pelo Corretor de Iméveis Andrée Galioto, que é de R$2.500,00. )3,
com referéncia a “sala”, com area de R$ 207,48m?, abrangendo &rea de platéia e sanitarios, o valor
diario do aluguel n3o deve ser maior do que o valor atribuido pelo Eng. Agronomo Samoel Smiderle,
que é de RS 472,04. Nada mais havendo a constar encerra-se a reunido e lavra-se a presente ata

™ 2
que segue assinada pelos membros da comissdo presentem = ﬁ—
/ -

AV. DOS IMIGRANTES, 1000 - FONE: (54) 3296.1600 | 3296.1700
CEP: 95275-000 - NOVA PADUA - RS
e-mail: novapadua@novapadua.rs.gov.br - site: www.novapadua.rs.gov.br




