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AVISO DE CONTRATAGAO DIRETA N2 69/2026

Conselho Regional de Administragdo do Rio Grande do Sul

Processo Administrativo SEl n°® 476910.001748/2026-54

Torna-se publico que o Conselho Regional de Administracdo do Rio Grande do Sul, por meio do Setor de
Licitacdes e Contratos, sediado na Rua Marcilio Dias, 1030, bairro Menino Deus, Porto Alegre/RS, realizara
Dispensa Eletronica, com critério de julgamento MENOR PRECO, na hipdtese do art. 75, inciso Il, nos
termos da Lei n2 14.133, de 12 de abril de 2021, da Instrucdo Normativa Seges/ME n2 67, de 2021, do
Decreto n? 11.462, de 31 de margo de 2023, e demais normas aplicaveis.

1 DO OBJETO DA CONTRATAGAO DIRETA

1.1. O objeto da contratacdo consiste em servicos técnicos especializados para a realizacdo de avaliacdo
mercadoldgica de bens imdveis, com a elaboragdo de laudos técnicos circunstanciados, visando subsidiar o
processo de alienacdo (venda) de imdveis pertencentes ao Conselho Regional de Administracdo do Rio
Grande do Sul (CRA-RS), conforme condi¢Bes, quantidades e exigéncias estabelecidas neste Aviso de
Contratagdo Direta e seus anexos.

1.2. Os imdveis a serem avaliados estdo localizados nos seguintes enderecos:

a) Rua XV de Novembro n2 607, salas 45 e 46, no municipio de Pelotas/RS;

b) Rua Domingos de Almeida, n? 131, sala 1101, no municipio de Novo Hamburgo/RS;

c) Rua Cel. Niederauer, n2 1565, salas 06 e 08, no municipio de Santa Maria/RS;

d) Rua 14 de Julho, n? 1220, sala 02, no municipio de ljui/RS.
1.2.1. Os servicos a serem contratados deverdo contemplar, para cada imdvel, no minimo: a
determinagao do valor de mercado atualizado, a andlise do estado de conservagao, a identificagdo de
eventuais necessidades de manutengao, adequag¢do ou regularizagdao, bem como, quando pertinente, a
andlise da liquidez no mercado imobilidrio local, além de outras informag&es relevantes que contribuam

para a tomada de decisdo quanto a alienagdo.

1.2.2. A contratagdo pretendida é essencial para assegurar que o processo de alienagdo dos imdveis
ocorra com base em critérios técnicos, observando os principios da economicidade, eficiéncia e interesse

publico.

1.3. O critério de julgamento adotado serd o menor preg¢o, observadas as exigéncias contidas neste Aviso
de Contratacgdo Direta e seus Anexos quanto as especificagdes do objeto.

1.3 Em caso de discordancia, entre as especificacdes do objeto descrito no sitio eletronico do Compras.gov
(www.gov.br/compras) e as especificacdes do objeto descrito no Termo de Referéncia, anexo | deste Aviso,
prevalecerdo as especificacbes constantes no Termo de Referéncia.
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2 DA PARTICIPACAO NA DISPENSA ELETRONICA

2.1. A participacdao na presente dispensa eletronica ocorrerda por meio do Sistema de Dispensa
Eletrénica, ferramenta informatizada integrante do Sistema de Compras do Governo Federal -
Compras.gov.br, disponivel no Portal de Compras do Governo Federal, no enderego eletrénico
www.gov.br/compras.

2.2. O procedimento sera divulgado no Compras.gov.br e no Portal Nacional de Contrata¢des Publicas -
PNCP, e encaminhado automaticamente aos licitantes registrados no Sistema de Cadastramento Unificado
de Licitantes - SICAF, por mensagem eletronica, na correspondente linha de fornecimento que pretende
atender.

2.3. O Compras.gov.br podera ser acessado pela web ou pelo aplicativo Compras.gov.br.

2.4, O licitante é o responsavel por qualquer transacao efetuada diretamente ou por seu representante
no Sistema de Dispensa Eletrdnica, ndo cabendo ao provedor do Sistema ou ao érgdo entidade promotor
do procedimento a responsabilidade por eventuais danos decorrentes de uso indevido da senha, ainda que

por terceiros ndo autorizados.

2.5. A participacdo é exclusiva a microempresas e empresas de pequeno porte, nos termos do art. 49,

inciso IV, ¢/c o art. 48, inciso |, da Lei Complementar n2 123, de 14 de dezembro de 2006.

2.5.1. A obtencdo do beneficio a que se refere o item anterior fica limitada as microempresas e as
empresas de pequeno porte que, no ano-calendario de realizacdo do procedimento, ainda ndo tenham
celebrado contratos com a Administracdo Publica cujos valores somados extrapolem a receita bruta

maxima admitida para fins de enquadramento como empresa de pequeno porte.

2.5.2. Sera concedido tratamento favorecido para as microempresas e empresas de pequeno porte, para
as sociedades cooperativas mencionadas no artigo 16 da Lei n2 14.133, de 2021, para o agricultor familiar,
o produtor rural pessoa fisica e para o microempreendedor individual - MEI, nos limites previstos da Lei

Complementar n? 123, de 2006 e do Decreto n.2 8.538, de 2015.

2.6. Nao poderao participar desta dispensa de licitagdo o licitante que:
2.6.1.ndo atenda as condigdes deste Aviso de Contratagdo Direta e seu(s) anexo(s);
2.6.2.sociedade que desempenhe atividade incompativel com o objeto da dispensa;

2.6.3. empresas estrangeiras que ndao tenham representac¢do legal no Brasil com poderes expressos para

receber citacdo e responder administrativa ou judicialmente;
2.6.4. se enquadrem nas seguintes vedac¢des abaixo:

a) autor do anteprojeto, do projeto basico ou do projeto executivo, pessoa fisica ou juridica,

guando a contratagdo versar sobre obra, servicos ou fornecimento de bens a ele relacionados;
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b) empresa, isoladamente ou em consdrcio, responsavel pela elaboracdo do projeto basico ou
do projeto executivo, ou empresa da qual o autor do projeto seja dirigente, gerente, controlador,
acionista ou detentor de mais de 5% (cinco por cento) do capital com direito a voto, responsavel
técnico ou subcontratado, quando a contratacao versar sobre obra, servicos ou fornecimento de

bens a ela necessarios;

c) pessoa fisica ou juridica que se encontre, ao tempo da contratacdo, impossibilitada de

contratar em decorréncia de sangao;

d) aquele gue mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econbmica, financeira,
trabalhista ou civil com dirigente do 6rgdo ou entidade CONTRATANTE ou com agente publico que
desempenhe funcdo na dispensa de licitagdo ou atue na fiscalizagdo ou na gestdo do contrato, ou que
deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro

grau;

e) empresas controladoras, controladas ou coligadas, nos termos da Lei n2 6.404, de 15 de

dezembro de 1976, concorrendo entre si;

f) pessoa fisica ou juridica que, nos 5 (cinco) anos anteriores a divulgacdo do aviso, tenha sido
condenada judicialmente, com transito em julgado, por exploracdo de trabalho infantil, por submissdo
de trabalhadores a condi¢cdes andlogas as de escravo ou por contratacdo de adolescentes nos casos

vedados pela legislagcdo trabalhista.
2.6.5.Equiparam-se aos autores do projeto as empresas integrantes do mesmo grupo econémico;

2.6.6. O disposto na alinea “c” aplica-se também ao licitante que atue em substituicdo a outra pessoa,
fisica ou juridica, com o intuito de burlar a efetividade da sancdo a ela aplicada, inclusive a sua
controladora, controlada ou coligada, desde que devidamente comprovado o ilicito ou a utilizacdo

fraudulenta da personalidade juridica do licitante;

2.6.7. Organizacdes da Sociedade Civil de Interesse Publico - OSCIP, atuando nessa condicdo (Acérddo n?

746/2014-TCU-Plenario);

2.7. Serd permitida a participacdo de cooperativas, desde que apresentem demonstrativo de atuacdo
em regime cooperado, com reparticao de receitas e despesas entre os cooperados e atendam ao art. 16 a

Lei n? 14.133, de 2021.

2.7.1. Em sendo permitida a participagao de cooperativas, serdao estendidas a elas os beneficios previstos
para as microempresas e empresas de pequeno porte quando elas atenderem ao disposto no art. 34 da Lei

n.211.488, de 15 de junho de 2007.
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2.8. Nao poderd participar, direta ou indiretamente, da dispensa eletrénica ou da execugao do contrato
agente publico do érgdo ou entidade CONTRATANTE, devendo ser observadas as situagdes que possam
configurar conflito de interesses no exercicio ou apds o exercicio do cargo ou emprego, nos termos da

legislagdao que disciplina a matéria, conforme § 12 do art. 92 da Lei n.2 14.133, de 2021.

3 DO INGRESSO NA DISPENSA ELETRONICA E DO CADASTRAMENTO DA PROPOSTA INICIAL

3.1. O ingresso do licitante na disputa da dispensa eletrénica ocorrera com o cadastramento de sua

proposta inicial, na forma deste item.

3.2 O licitante interessado, apds a divulgacdo do Aviso de Contratacdo Direta, encaminhar3,
exclusivamente por meio do Sistema de Dispensa Eletronica, a proposta com a descricdo do objeto
ofertado, a marca do produto, quando for o caso, e o preco ou o desconto, até a data e o horario

estabelecidos para abertura do procedimento.

3.2.1. O licitante ndo podera oferecer proposta em quantitativo inferior ao maximo previsto para

contratagao.

3.3. Todas as especificacdes do objeto contidas na proposta, em especial o preco ou o desconto

ofertado, vinculam a CONTRATADA.

3.4. Nos valores propostos estardo inclusos todos os custos operacionais, encargos previdencidrios,
trabalhistas, tributarios, comerciais e quaisquer outros que incidam direta ou indiretamente na execugdo

do objeto;

3.5. A proposta deverd conter declaragdo de que compreende a integralidade dos custos para
atendimento dos direitos trabalhistas assegurados na Constituicdo Federal, nas leis trabalhistas, nas
normas infralegais, nas convencdes coletivas de trabalho e nos termos de ajustamento de conduta vigentes

na data de entrega das propostas.

3.6. Os pregos ofertados, tanto na proposta inicial, quanto na etapa de lances, serdo de exclusiva
responsabilidade do licitante, ndo Ihe assistindo o direito de pleitear qualquer alteracdo, sob alegacdo de

erro, omissdo ou qualquer outro pretexto.

3.7. Se o regime tributdrio da empresa implicar o recolhimento de tributos em percentuais varidveis, a
cotacdo adequada serd aquela correspondente a média dos efetivos recolhimentos da empresa nos ultimos

doze meses.

3.8. A apresentacdo das propostas implica obrigatoriedade do cumprimento das disposi¢cGes nelas
contidas, em conformidade com o que dispde o Termo de Referéncia, assumindo o proponente o

compromisso de executar os servigcos nos seus termos, bem como de fornecer os materiais, equipamentos,
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ferramentas e utensilios necessdrios, em quantidades e qualidades adequadas a perfeita execucao

contratual, promovendo, quando requerido, sua substituicao.

3.9. O prazo de validade da proposta ndo sera inferior a 60 (sessenta) dias, a contar da data de sua

apresentacao.

3.10. No cadastramento da proposta inicial, o licitante devera, também, assinalar Termo de Aceitacao,

em campo proprio do sistema eletronico, relativo as seguintes declaragdes:

3.10.1. Inexisténcia de fatos impeditivos para sua habilitacdo no certame, ciente da obrigatoriedade de

declarar ocorréncias posteriores;
3.10.2. Ciéncia e concordancia com as condigdes contidas no Aviso de Contratacdo Direta e seus anexos;

3.10.3. Se responsabiliza pelas transa¢des que forem efetuadas no sistema, assumindo-as como firmes e

verdadeiras;

3.10.4. Cumprimento das exigéncias de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e para reabilitado

da Previdéncia Social, previstas em lei e em outras normas especificas;

3.10.5. Ndo emprega menor de 18 anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e ndo emprega menor
de 16 anos, salvo menor, a partir de 14 anos, na condi¢do de aprendiz, nos termos do artigo 7°, XXXIIl, da

Constituicao; e

3.10.6. ndo possui empregados executando trabalho degradante ou forgado, observando o disposto nos

incisos Il e IV do art. 12 e no inciso Il do art. 52 da Constituicao Federal.

3.10.7. O licitante organizado em cooperativa devera declarar, ainda, em campo préprio do sistema

eletronico, que cumpre os requisitos estabelecidos no artigo 16 da Lei n2 14.133, de 2021.

3.10.8. O licitante enquadrado como microempresa, empresa de pequeno porte ou sociedade cooperativa
devera declarar, ainda, em campo préprio do sistema eletronico, que cumpre os requisitos estabelecidos
no artigo 3° da Lei Complementar n2 123, de 2006, estando apto a usufruir do tratamento favorecido
estabelecido em seus arts. 42 a 49, observado o disposto nos §§ 12 ao 32 do art. 492, da Lei n.2 14.133, de

2021.

a) Por se tratar no item exclusivo para participacdo de microempresas e empresas de pequeno porte,
a assinalagdo do campo “ndo” impedira o prosseguimento no certame.

4 DA FASE DE LANCES

4.1. A partir da data e horario estabelecidos neste Aviso de Contratacdo Direta, a sessdo publica sera

automaticamente aberta pelo sistema para o envio de lances publicos e sucessivos, exclusivamente por
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meio do sistema eletrénico, sendo encerrado no horario de finalizacdo de lances também ja previsto neste

Aviso.

4.2. Iniciada a etapa competitiva, os licitantes deverao encaminhar lances exclusivamente por meio de
sistema eletrénico, sendo imediatamente informados do seu recebimento e do valor consignado no

registro.

4.2.1. O lance deverd ser ofertado pelo valor unitario do item.

4.3. O licitante somente podera oferecer valor inferior ou percentual de desconto superior ao ultimo lance
por ele ofertado e registrado pelo sistema.

4.3.1. O licitante poderd oferecer lances sucessivos iguais ou superiores ao lance que esteja vencendo o
certame, desde que inferiores ao menor por ele ofertado e registrado pelo sistema, sendo tais lances

definidos como “lances intermediarios” para os fins deste Aviso de Contratacdo Direta.

4.3.2. O intervalo minimo de diferenca de valores ou percentuais entre os lances, que incidird tanto em

relacdo aos lances intermedidrios quanto em rela¢do ao que cobrir a melhor oferta é de RS 1,00 (um real).

4.4. Havendo lances iguais ao menor ja ofertado, prevalecerd aquele que for recebido e registrado

primeiro no sistema.
4.5. Caso o licitante ndo apresente lances, concorrerd com o valor de sua proposta.

4.6. Durante o procedimento, os licitantes serdo informados, em tempo real, do valor do menor lance

ou do maior desconto registrado, vedada a identificacao do licitante.

4.7. Imediatamente apds o término do prazo estabelecido para a fase de lances, haverd o seu
encerramento, com o ordenamento e divulgacdo dos lances, pelo sistema, em ordem crescente de

classificacdo.

4.7.1. O encerramento da fase de lances ocorrerd de forma automatica pontualmente no horario
indicado, sem qualquer possibilidade de prorrogacdo e ndo havendo tempo aleatério ou mecanismo

similar.

5 DO JULGAMENTO E ACEITAGAO DAS PROPOSTAS

5.1. Encerrada a fase de lances, quando a proposta do primeiro colocado permanecer acima do preco
maximo ou abaixo do desconto definido para a contratagdo, o gestor poderd negociar condigdes mais

vantajosas.
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5.1.1. Neste caso, serd encaminhada contraproposta ao licitante que tenha apresentado o menor preco
ou o maior desconto, para que seja obtida a melhor proposta compativel em relacdao ao estipulado pela

Administragdo.

5.1.2. A negociagdo podera ser feita com os demais licitantes classificados, exclusivamente por meio do
sistema, respeitada a ordem de classificacao, quando o primeiro colocado, mesmo apds a negociacao, for
desclassificado em razdo de sua proposta permanecer acima do preco maximo ou abaixo do desconto

definido para a contratacgao.

5.2. Em qualquer caso, concluida a negociacdo, se houver, o resultado serd divulgado a todos e
registrado na ata do procedimento da dispensa eletronica, devendo esta ser anexada aos autos do

processo de contratagdo.

5.3. Constatada a compatibilidade entre o valor da proposta e o estipulado para a contratagao, sera
solicitado ao licitante o envio da proposta adequada ao ultimo lance ofertado ou ao valor negociado, se for

0 caso, acompanhada dos documentos complementares, quando necessarios.

5.4. Encerrada a etapa de negociacdo, se houver, o gestor verificard se o licitante provisoriamente
classificado em primeiro lugar atende as condicdes de participacdo no certame, conforme previsto no art.
14 da Lei n? 14.133, de 2021, legislacdo correlata e nos seguintes itens deste Aviso, especialmente quanto a
existéncia de sancdo que impeca a participacdo no processo de contratacdo direta ou a futura contratacao,

mediante a consulta aos seguintes cadastros:
5.4.1. SICAF;

5.4.2. Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP, mantido pela Controladoria-Geral da Unido

(https://www.portaltransparencia.gov.br/sancoes/cnep).

5.4.3. A consulta aos cadastros serd realizada no nome e no CNPJ da empresa licitante.

5.4.4. A consulta no CNEP quanto as sanc¢Oes previstas na Lei n? 8.429, de 1992, também ocorrerd no

nome e no CPF do sécio majoritario da empresa licitante, se houver, por forca do art. 12 da citada lei.

5.5. Caso conste na Consulta de Situacdo do licitante a existéncia de Ocorréncias Impeditivas Indiretas,
o orgdo diligenciarad para verificar se houve fraude por parte das empresas apontadas no Relatdrio de

Ocorréncias Impeditivas Indiretas.

5.5.1. A tentativa de burla serd verificada por meio dos vinculos societarios, linhas de fornecimento

similares, dentre outros.

5.5.2. O licitante serad convocado para manifestagao previamente a uma eventual desclassifica¢do.
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5.5.3. Constatada a existéncia de sancdo, o licitante serd reputado inabilitado, por falta de condicdo de

participagao.

5.6. Caso o licitante provisoriamente classificado em primeiro lugar tenha se utilizado de algum
tratamento favorecido as ME/EPPs ou tenha se valido da aplicacdo da margem de preferéncia, o gestor

verificard se o licitante faz jus ao beneficio aplicado.

5.7. Verificadas as condicbes de participacdo e de utilizacdo do tratamento favorecido, o gestor
examinara a proposta classificada em primeiro lugar quanto a adequacgao ao objeto e a compatibilidade do
preco em relagdo ao maximo estipulado para contratacdo neste Aviso de Contrata¢do Direta e em seus

anexos.
5.8. Serd desclassificada a proposta vencedora que:

5.8.1. contiver vicios insanaveis;

5.8.2. ndo obedecer as especificagOes técnicas pormenorizadas neste Aviso ou em seus anexos;

5.8.3. apresentar pregos inexequiveis ou que permanecerem acima do preco maximo definido para a

contratacgao;
5.8.4. nao tiver sua exequibilidade demonstrada, quando exigido pela Administracao;

5.8.5. apresentar desconformidade com quaisquer outras exigéncias deste Aviso ou seus anexos, desde

gue insanavel.

5.9. Quando o licitante ndo conseguir comprovar que possui ou possuird recursos suficientes para

executar a contento o objeto, sera considerada inexequivel a proposta de pregos ou menor lance que:

5.9.1. for insuficiente para a cobertura dos custos da contratacdo, apresente precos global ou unitarios
simbdlicos, irrisérios ou de valor zero, incompativeis com os precos dos insumos e saldrios de mercado,
acrescidos dos respectivos encargos, ainda que o ato convocatdrio da dispensa ndo tenha estabelecido
limites minimos, exceto quando se referirem a materiais e instalaces de propriedade do préprio licitante,

para os quais ele renuncie a parcela ou a totalidade da remuneracao.

5.9.2. apresentar um ou mais valores da planilha de custo que sejam inferiores aqueles fixados em
instrumentos de carater normativo obrigatdrio, tais como leis, medidas provisdrias e convenc¢ées coletivas

de trabalho vigentes.

5.10. Se houver indicios de inexequibilidade da proposta de pre¢o, ou em caso da necessidade de
esclarecimentos complementares, poderdo ser efetuadas diligéncias, para que o licitante comprove a

exequibilidade da proposta.
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5.11. Para fins de analise da proposta quanto ao cumprimento das especificacdes do objeto, podera ser

colhida a manifestacdo escrita do setor requisitante do servico ou da drea especializada no objeto.

5.12. Se a proposta ou lance vencedor for desclassificado, serd examinada a proposta ou lance

subsequente, e, assim sucessivamente, na ordem de classificacao.

5.13. Havendo necessidade, a sessdo sera suspensa, informando-se no “chat” a nova data e horario para

a sua continuidade.

5.14. Encerrada a anadlise quanto a aceitacdo da proposta, serd iniciada a fase de habilitacao, observado o

disposto neste Aviso de Contratagdo Direta.

6 DA FASE DE HABILITACAO

6.1. Os documentos a serem exigidos para fins de habilitacdao, nos termos dos arts. 62 a 70 da Lei n2
14.133, de 2021, constam do Termo de Referéncia e serdo solicitados do licitante mais bem classificado na

fase de lances.
6.2. A habilitacdo dos licitantes sera verificada por meio do SICAF, nos documentos por ele abrangidos.

6.2.1. E dever do licitante atualizar previamente as comprovacdes constantes do SICAF para que estejam
vigentes na data da abertura da sessdo publica, ou encaminhar, quando solicitado, a respectiva

documentacdo atualizada.

6.2.2. O descumprimento do subitem acima implicara a inabilitagdo do licitante, exceto se a consulta aos

sitios eletrdnicos oficiais emissores de certiddes lograr éxito em encontrar a(s) certiddo(des) valida(s).

6.3. Na hipdétese de necessidade de envio de documentos complementares, indispensaveis a
confirmacado dos ja apresentados para a habilitacdo, ou de documentos ndo constantes do SICAF, o licitante
serd convocado a encaminha-los, em formato digital, por meio do sistema, no prazo de 02 (duas) horas, sob

pena de inabilitacdo.

6.3.1. Somente havera a necessidade de comprovacdo do preenchimento de requisitos mediante
apresentacdo dos documentos originais ndo-digitais quando houver dudvida em relacdo a integridade do

documento digital.

6.3.2. N3o serdo aceitos documentos de habilitagdo com indicagcdo de CNPJ/CPF diferentes, salvo aqueles

legalmente permitidos.

6.4. Se o licitante for a matriz, todos os documentos deverdo estar em nome da matriz, e se o licitante
for a filial, todos os documentos deverdao estar em nome da filial, exceto para atestados de capacidade
técnica, e no caso aqueles documentos que, pela prépria natureza, comprovadamente, forem emitidos

somente em nome da matriz.
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6.5. Serdo aceitos registros de CNPJ de licitante matriz e filial com diferengas de numeros de
documentos pertinentes ao CND e ao CRF/FGTS, quando for comprovada a centralizacdo do recolhimento

dessas contribuigdes.

6.6. Havendo necessidade de analisar minuciosamente os documentos exigidos, a sessdo sera suspensa,

sendo informada a nova data e hordrio para a sua continuidade.

6.7. Serd inabilitado o licitante que ndo comprovar sua habilitacdo, seja por ndo apresentar quaisquer
dos documentos exigidos, ou apresenta-los em desacordo com o estabelecido neste Aviso de Contratacdo

Direta.

6.7.1. Na hipdtese de o licitante ndo atender as exigéncias para a habilitacdo, o érgdo ou entidade
examinara a proposta subsequente, e assim sucessivamente, na ordem de classificacdo, até a apuracao de

uma proposta que atenda as especificacées do objeto e as condi¢cdes de habilitacdo.

6.8. Constatado o atendimento as exigéncias de habilitacdo, o licitante serd habilitado.

7 DA ATA DE REGISTRO DE PRECOS

7.1. Nao se aplica.

8 DA FORMAGAO DO CADASTRO DE RESERVA

8.1. N&o se aplica.
9 DA CONTRATACAO

9.1. Apds a homologacdo e adjudicacdo, caso se conclua pela contratacdo, sera firmado Termo de

Contrato ou emitido instrumento equivalente.

9.2. O adjudicatario tera o prazo de 05 (cinco) dias Uteis, contados a partir da data de sua convocacao,
para assinar o Termo de Contrato ou acusar o recebimento de documento equivalente, sob pena de decair

o direito a contratacdo, sem prejuizo das sangées previstas neste Aviso de Contratacdo Direta.

9.2.1. Alternativamente a convocacgdo para comparecer perante o 6rgdo ou entidade para a assinatura do
Termo de Contrato, a Administracdo podera encaminha-lo para assinatura digital, mediante e-mail ou em
caso da impossibilidade, correspondéncia postal com aviso de recebimento (AR), disponibilizagdo de acesso
a sistema de processo eletrénico para esse fim ou outro meio eletrénico, para que seja assinado e
devolvido no prazo de 05 (cinco) dias, a contar da data de seu recebimento ou da disponibilizagdo do

acesso ao sistema de processo eletrénico.

9.2.2. O prazo previsto no subitem anterior podera ser prorrogado, por igual periodo, por solicitacdo

justificada do adjudicatario e aceita pela Administracdo.
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9.3. O Aceite da Nota de Empenho ou do instrumento equivalente, emitida ao licitante adjudicado,

implica o reconhecimento de que:
9.3.1. Areferida Nota esta substituindo o contrato, aplicando-se a relacdo de negdcios ali estabelecida as

disposicoes da Lei n2 14.133, de 2021;

9.3.2. A CONTRATADA se vincula a sua proposta e as previsdes contidas no Aviso de Contratacdo Direta e

seus anexos;

9.4. O prazo de vigéncia da contratacdo é o estabelecido no Termo de Referéncia.

9.5. Na assinatura do contrato ou do instrumento equivalente serd exigida a comprovacdo das
condicBes de habilitagdo e contratacdo consignadas neste aviso, que deverdo ser mantidas pelo licitante
durante a vigéncia do contrato.

10 DAS INFRAGOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

10.1. Comete infracdo administrativa o licitante que praticar quaisquer das hipdteses previstas no art.

155 da Lei n? 14.133, de 2021, quais sejam:
10.1.1. der causa a inexecucao parcial do contrato;

10.1.2. der causa a inexecuc¢do parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo, ao

funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

10.1.3. der causa a inexecugao total do contrato;

10.1.4. deixar de entregar a documentacao exigida para o certame;

10.1.5. ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

10.1.6. ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacdo exigida para a contratagdo, quando

convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

10.1.7. ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da contratacdo direta sem motivo

justificado;

10.1.8. apresentar declara¢do ou documentacdo falsa exigida para o certame ou prestar declara¢do falsa

durante a dispensa eletrénica ou a execugao do contrato;
10.1.9. fraudar a dispensa eletronica ou praticar ato fraudulento na execuc¢ao do contrato;

10.1.10. comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
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10.1.10.1. Considera-se comportamento inidoneo, entre outros, a declaracdo falsa quanto as
condicdes de participacdo, quanto ao enquadramento como ME/EPP ou o conluio entre os licitantes, em

gualquer momento da dispensa, mesmo apds o encerramento da fase de lances.
10.1.11. praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos deste certame.
10.1.12. praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n2 12.846, de 12 de agosto de 2013.

10.2. O licitante que cometer qualquer das infracdes discriminadas nos subitens anteriores ficara sujeito,

sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as seguintes sanc¢des:

10.2.1. Adverténcia pela falta do subitem 11.1.1 deste Aviso de Contratacdo Direta, quando ndo se

justificar a imposicdo de penalidade mais grave;

10.2.2. Multa em percentual entre 0,5% e 30% (por cento) sobre o valor estimado do(s) item(s)
prejudicado(s) pela conduta do licitante, por qualquer das infrages dos subitens 11.1.1 a 11.1.12 conforme

previsto no Termo de Referéncia e Instrumento Contratual;

10.2.3. Impedimento de licitar e contratar no dmbito da Administracdo Publica direta e indireta do ente
federativo que tiver aplicado a sancdo, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos, nos casos dos subitens 11.1.2 a

11.1.7 deste Aviso de Contratacao Direta, quando nao se justificar a imposicdo de penalidade mais grave;

10.2.4. Declara¢ao de inidoneidade para licitar ou contratar, que impedird o responsdvel de licitar ou
contratar no ambito da Administragdo Publica direta e indireta de todos os entes federativos, pelo prazo
minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos, nos casos dos subitens 11.1.8 a 11.1.12, bem como nos

demais casos que justifiquem a imposicao da penalidade mais grave;

10.3. A aplicacdo das sangbes previstas neste Aviso de Contratacdo Direta ndo exclui, em hipdtese

alguma, a obrigacdo de reparacdo integral do dano causado a CONTRATANTE.
10.4. Todas as sanc¢Oes previstas neste Aviso poderdo ser aplicadas cumulativamente com a multa.

10.5. Antes da aplicagdo da multa, sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias

Uteis, contado da data de sua intimagao.

10.6. Se a multa aplicada e as indeniza¢des cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo CONTRATANTE ao Contratado, além da perda desse valor, a diferenca sera

descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente.

10.7. Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa poderda ser recolhida
administrativamente no prazo maximo de 05 (cinco) dias, a contar da data do recebimento da comunicagdo

enviada pela autoridade competente.
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10.8. A aplicagao das sangdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditorio e a
ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do art. 158 da

Lei n? 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de declaragdo de

inidoneidade para licitar ou contratar.

10.9. Na aplicacdo das san¢des serdo considerados:

10.9.1. a natureza e a gravidade da infracdo cometida;
10.9.2. as peculiaridades do caso concreto;

10.9.3. as circunstancias agravantes ou atenuantes;

10.9.4. os danos que dela provierem para o CONTRATANTE; e

10.9.5. a implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientacées

dos érgaos de controle.

10.10. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n? 14.133, de 2021, ou em outras leis de
licitagOes e contratos da Administracdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n2
12.846, de 19 de agosto de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos,

observados o rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei.

10.11. A personalidade juridica do Contratado poderd ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso
do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste Contrato ou para
provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sangdes aplicadas a pessoa juridica serdo
estendidos aos seus administradores e sécios com poderes de administracdo, a pessoa juridica sucessora
ou a empresa do mesmo ramo com relacdo de coligacdo ou controle, de fato ou de direito, com o
Contratado, observados, em todos os casos, o contraditério, a ampla defesa e a obrigatoriedade de analise
juridica prévia.

10.12. O CONTRATANTE deverd, no prazo maximo 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de aplicagdo da
sangdo, informar e manter atualizados os dados relativos as sangdes por ele aplicadas, para fins de
publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (CEIS) e no Cadastro Nacional de

Empresas Punidas (CNEP), instituidos no ambito do Poder Executivo Federal.

10.13. As sanc¢bes de impedimento de licitar e contratar e declaracdo de inidoneidade para licitar ou

contratar sdo passiveis de reabilitacdo na forma do art. 163 da Lei n2 14.133, de 2021.

10.14. As sangdes por atos praticados no decorrer da contratagao estdo previstas nos anexos a este Aviso.
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11  DAS DISPOSIGCOES GERAIS

11.1. No caso de todos os licitantes restarem desclassificados ou inabilitados (procedimento fracassado),

a Administragdo podera:
11.1.1. republicar o presente aviso com uma nova data;

11.1.2. valer-se, para a contratacao, de proposta obtida na pesquisa de precos que serviu de base ao
procedimento, se houver, privilegiando-se os menores precos, sempre que possivel, e desde que atendidas

as condi¢des de habilitagdo exigidas.
11.1.2.1. No caso do subitem anterior, a contratacdo sera operacionalizada fora deste procedimento.

11.1.3. fixar prazo para que possa haver adequacdo das propostas ou da documentacdo de habilitacdo,

conforme o caso.

11.2. As providéncias dos subitens 11.1.1 e 11.1.2 também poderdo ser utilizadas se ndo houver o

comparecimento de quaisquer licitantes interessados (procedimento deserto).

11.3. Havendo a necessidade de realizacdo de ato de qualquer natureza pelos licitantes, cujo prazo ndo
conste deste Aviso de Contratacdo Direta, deverd ser atendido o prazo indicado pelo agente competente da

Administracdo na respectiva notificacao.

11.4. Caberd ao licitante acompanhar as operacdes, ficando responsavel pelo 6nus decorrente da perda
do negodcio diante da inobservancia de quaisquer mensagens emitidas pela Administracdo ou de sua

desconexao.

11.5. N&o havendo expediente ou ocorrendo qualquer fato superveniente que impega a realizagdo do
certame na data marcada, a sessdo serd automaticamente transferida para o primeiro dia util subsequente,

no mesmo horario anteriormente estabelecido, desde que ndo haja comunicacdo em contrario.

11.6. Os horarios estabelecidos na divulgacdo deste procedimento e durante o envio de lances
observardo o hordrio de Brasilia-DF, inclusive para contagem de tempo e registro no Sistema e na

documentacdo relativa ao procedimento.

11.7. No julgamento das propostas e da habilitacdo, a Administracdo podera sanar erros ou falhas que
ndo alterem a substancia das propostas, dos documentos e sua validade juridica, mediante despacho
fundamentado, registrado em ata e acessivel a todos, atribuindo-lhes validade e eficacia para fins de

habilitagdo e classificagao.

11.8. As normas disciplinadoras deste Aviso de Contratacdo Direta serdo sempre interpretadas em favor
da ampliagdo da disputa entre os interessados, desde que ndo comprometam o interesse da Administragao,
o principio da isonomia, a finalidade e a seguranca da contratacao.
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11.9. Os licitantes assumem todos os custos de preparacdo e apresentacdo de suas propostas e a
Administracdo ndo serd, em nenhum caso, responsavel por esses custos, independentemente da conducao

ou do resultado do processo de contratacao.

11.10. Em caso de divergéncia entre disposicdes deste Aviso de Contratacdo Direta e de seus anexos ou

demais pecas que compdem o processo, prevalecerd as deste Aviso.

11.11. Da sessdo publica sera divulgada Ata no sistema eletrénico.

11.12. Integram este Aviso de Contratacdo Direta, para todos os fins e efeitos, os seguintes anexos:
11.12.1. ANEXO | - Termo de Referéncia

11.12.2. Apéndice | — Estudo Técnico Preliminar

11.12.3. ANEXO Il — Modelo de Proposta de Precos

APROVACAO:

Aprovo o aviso e determino que seja realizada a sua publicac¢ao.

Documento assinado digitalmente por:

Porto Alegre, datado e assinado digitalmente.
FLAVIO CARDOZO DE ABREU

b] rd ID 542.406.200-82

2026-06-15T16:17:15.495530

Adm. Flavio Cardozo de Abreu
Presidente do CRA-RS
CRA-RS 20.904
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‘X’ Conselho Regional de Administragdo do Rio Grande do Sul

Fiscalizar, valorizar e promover o exerciciodo

CRA-RS profissional de Administragdo, contribuindo
Corcelh Rugional d B )
Administragho o Ao Orande 8o 5 com o desenvolvimento do pais.

Engenharia
Rua Marcilio Dias 1030 - Bairro Menino Deus - Porto Alegre-RS - CEP 90130-000
Telefone: (51) 3014-4700 - www.crars.org.br

TERMO DE REFERENCIA N° 42/2026/CRA-RS

PROCESSO N°476910.001748/2026-54
Este Termo de Referéncia foi elaborado em cumprimento ao disposto nos arts. 6°, inciso XXIII, e 40, § 1°, da Lei n® 14.133/2021.
1. CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

1.1. Contratagdo de servigos técnicos especializados para a realizagdo de avaliagdo mercadologica de bens iméveis, com a elaboragdo de laudos técnicos
circunstanciados, visando subsidiar o processo de alienag¢do (venda) de imoveis pertencentes ao Conselho Regional de Administragdo do Rio Grande do Sul (CRA-RS).

1.2 A necessidade decorre de deliberagdo administrativa que autorizou a alienagdo das subsecgdes localizadas nos municipios de Pelotas, Novo Hamburgo, Santa
Maria e Ijui, sendo imprescindivel a obtengéo de avaliagdes atualizadas e fundamentadas para adequada instrugdo do processo administrativo correspondente.

1.3. Os imoéveis objeto da presente demanda estao localizados nos seguintes enderegos:
a) Rua XV de Novembro n° 607, salas 45 e 46, no municipio de Pelotas/RS;
b) Rua Domingos de Almeida, n° 131, sala 1101, no municipio de Novo Hamburgo/RS;
¢) Rua Cel. Niederauer, n° 1565, salas 06 ¢ 08, no municipio de Santa Maria/RS;
d) Rua 14 de Julho, n° 1220, sala 02, no municipio de Jjui/RS.

1.4. Os servigos a serem contratados deverdo contemplar, para cada imével, no minimo: a determinagdo do valor de mercado atualizado, a analise do estado de
conservagdo, a identificacdo de eventuais necessidades de manutencgdo, adequagdo ou regularizagdo, bem como, quando pertinente, a analise da liquidez no mercado
imobiliario local, além de outras informagdes relevantes que contribuam para a tomada de decisdo quanto a alienagao.

1.5. A empresa contratada devera entregar, para cada unidade, Laudo de Avaliagdo Imobiliaria elaborado em plena conformidade com a ABNT NBR 14.653,
observando rigorosamente as normas técnicas vigentes aplicaveis a avaliagdo de bens imoveis, bem como a legislagdo pertinente, garantindo a fidedignidade, a transparéncia
e a seguranga juridica do processo.

1.6. A contratagdo pretendida é essencial para assegurar que o processo de alienagdo dos imdveis ocorra com base em critérios técnicos, observando os principios

da economicidade, eficiéncia e interesse publico.

1.7. A contratagdo sera estruturada por itens, correspondendo cada item a avaliagdo de um imovel especifico, conforme detalhado na tabela abaixo:

ITEM ESPECIFICAC.E\O CATSER | QUANTIDADE | VALOR UNITARIO ESTID

1 | Avaliagdo Mercadoldgica do imdvel localizado na Rua XV de Novembro n2 607, salas 45 e 46, no municipio de Pelotas/RS; 21784 1 RS 3.873,34
2 | Avaliagdo Mercadoldgica do imdvel localizado na Rua Domingos de Almeida, n2 131, sala 1101, no municipio de Novo Hamburgo/RS | 21784 1 RS 3.017,14
3 | Avaliagdo Mercadoldgica do imdvel localizado na Rua Cel. Niederauer, n2 1565, salas 06 e 08, no municipio de Santa Maria/RS 21734 1 RS 3.245,71
4 | Avaliagio Mercadoldgica do imdvel localizado na Rua 14 de Julho, n2 1220, sala 02, no municipio de ljui/RS 21734 1 RS 3.880,16

1.8. Os valores unitarios estimados foram definidos com base na pesquisa de pregos constante dos autos, considerando a divisdo da contratagdo por itens e a

similaridade de escopo entre os imoveis.

1.9. A adjudicag@o ocorrera por item, podendo resultar na contratagio de um ou mais fornecedores distintos, ndo havendo obrigatoriedade de contratagdo da

totalidade dos itens previstos.

1.10. Os itens sdo independentes entre si, ndo havendo obrigatoriedade de contratagdo conjunta.

1.11. Cada item sera executado de forma independente, podendo possuir cronograma e acompanhamento especificos.

1.12. Os servigos objeto desta contratag@o sdo caracterizados como comuns, conforme justificativa constante do Estudo Técnico Preliminar.

1.13. O prazo de vigéncia da contratacdo sera de 60 (sessenta) dias, contados da assinatura do contrato.

1.14. O prazo de execucdo dos servigos tera inicio a partir da emissdo da Ordem de Servico, devendo a contratada cumprir o cronograma estabelecido.

2. FUNDAMENTACAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1. A fundamentagdo da contrata¢do e de seus quantitativos encontra-se detalhada no Estudo Técnico Preliminar, apéndice deste Termo de Referéncia, decorrendo

da necessidade de obtengao de avaliagdes imobiliarias atualizadas e tecnicamente fundamentadas para subsidiar o processo de alienagdo dos imoveis do CRA-RS.

2.2. A contratagdo ndo consta originalmente no Plano de Contratagdes Anual 2026 do CRA-RS, tendo em vista que a necessidade decorre de deliberagao

administrativa superveniente que autorizou a alienag¢do dos imoveis do Conselho, fato ndo previsto a época da elaboragdo do referido plano.

2.3. Diante disso, a contratagdo sera devidamente incluida no Plano de Contratagdes Anual, em conformidade com a legislagdo vigente, assegurando o alinhamento

ao planejamento institucional e a devida transparéncia.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERANDO O CICLO DE VIDA DO OBJETO E ESPECIFICACAO DO PRODUTO

3.1. A solugdo consiste na contratagdo de servigos técnicos especializados para avaliagdo de bens imdveis, com a realizagdo de vistorias presenciais, coleta e

analise de dados técnicos e mercadologicos, aplicagdo de metodologias de avaliagdo reconhecidas e elaboragdo de laudos técnicos circunstanciados, em conformidade com a
ABNT NBR 14.653.

3.2. A execugdo compreende todas as etapas necessarias a adequada avaliagdo dos imoveis, incluindo planejamento das atividades, inspegdo in loco, anélise
documental, tratamento das informagdes coletadas e consolidagéo dos resultados em laudos técnicos individuais por imével.

3.3. A avaliagdo dos imoveis devera ser realizada em conformidade com a ABNT NBR 14.653, devendo a metodologia adotada ser tecnicamente justificada no
laudo, de acordo com as caracteristicas do imovel avaliado e a disponibilidade de dados de mercado.

3.4. Preferencialmente, devera ser utilizado o método comparativo direto de dados de mercado, podendo ser adotados métodos complementares, tais como o
método evolutivo ou 0 método da renda, quando tecnicamente justificavel.

3.5. Como produto final, deverdo ser entregues laudos completos e fundamentados, contendo o valor de mercado atualizado dos imoéveis, descri¢do detalhada,
analise do estado de conservagdo e demais elementos técnicos necessarios a adequada instrugdo do processo de alienagao.

3.6. A descrigdo detalhada da solugdo encontra-se complementada no Estudo Técnico Preliminar, apéndice deste Termo de Referéncia.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1. Para a execugdo dos servigos de avaliagdo mercadologica dos imoveis do CRA-RS, a empresa contratada devera atender aos seguintes requisitos minimos:



4.2. Habilitagdo Técnica:

a) A contratada devera possuir registro ativo no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou no Conselho de Arquitetura ¢ Urbanismo
(CAU), conforme a formagao do responsavel técnico.

b) Devera ser comprovada a capacidade técnico-operacional por meio da apresentagdo de, no minimo, 1 (um) atestado de capacidade técnica, emitido por
pessoa juridica de direito publico ou privado, que comprove a execugdo de servigos de avaliagdo de bens imoveis compativeis com o objeto da contratagao.

4.3. Conformidade Técnica:

a) Elaboragdo de Laudos de Avaliagao Imobiliaria em plena conformidade com a ABNT NBR 14.653, observando rigorosamente metodologia reconhecida,
fundamentagao técnica detalhada e parametros de mercado confiaveis;

b) Observancia das normas e legislagdo aplicaveis a avaliagao de bens iméveis e a administragdo publica.
4.4. Abrangéncia do Servigo:
a) Realizagdo de vistoria presencial em cada imovel,
b) Levantamento de documentagéo pertinente (matriculas, certiddes, plantas, histérico de manutengéo);
c¢) Analise do estado de conservagdo, necessidades de manutengdo, adequagdo ou regularizagao;
d) Avaliacdo do valor de mercado atualizado e, quando pertinente, analise da liquidez no mercado local;
e) Identificagdo de informagdes complementares relevantes para subsidiar o processo de alienagdo.
4.5. Entrega dos Resultados:
a) Apresentagdo de laudos técnicos individualizados para cada imovel;
b) Entrega em formato fisico e/ou digital, com parecer conclusivo, metodologia aplicada e fundamentacdo detalhada;

¢) Os laudos deverdo ser entregues no prazo maximo estabelecido no cronograma contratual, observado o prazo global de execugdo definido neste Termo de
Referéncia.

4.6. Garantia de Qualidade e Responsabilidade:
a) Responsabilidade civil e técnica pelos dados e informagdes apresentados;
b) Garantia de confidencialidade das informagdes do CRA-RS;

¢) Cumprimento de padrdes éticos e profissionais reconhecidos na area de avaliagdo imobiliaria.

4.7. O servigo devera ser realizado de forma ndo continuada.

4.8. A contratada deve ser do ramo do objeto e estar em dia com as obrigagdes fiscais.

4.9. Os servigos serdo prestados por empresa especializada no ramo, devidamente regulamentada e autorizada pelos 6rgaos competentes, em conformidade com a
legislagdo vigente e padrao de sustentabilidade exigidos nesse instrumento e no futuro termo de referéncia.

4.10. Os servigos e bens que serdo contratados sdo facilmente encontrados no mercado local e ja sdo amplamente utilizados em outras instituigdes. Nao existindo
restri¢ao de fornecedores.

4.11. Trata-se de servico comum a ser contratado mediante DISPENCA DE LICITACAO COM DISPUTA.

4.12. Sustentabilidade

4.13. A contratada devera adotar praticas que minimizem impactos ambientais, tais como a priorizagdo de documentos em formato digital, redu¢do do uso de papel e
adequada gestdo de residuos, quando aplicavel & execugdo dos servigos.

4.14. Com o intuito de garantir a eficiéncia e seguranca da contratagdo, o trabalho seguira as premissas da NBR 16747/20 “Inspeg¢do predial - Diretrizes, conceitos,
terminologia e procedimento” e da NBR 13.752/24 “Pericias de engenharia na construgdo civil”.

4.15. Subcontrataciio

4.16. Nao sera admitida a subcontratagdo do objeto contratual, considerando a natureza técnica especializada dos servigos e a necessidade de responsabilidade direta
da contratada pela elaboragdo dos laudos.

4.17. Garantia da contratagio

4.18. Naéo havera exigéncia da garantia da contratacdo dos artigos 96 e seguintes da Lei n° 14.133, de 2021, pelas razdes constantes do Estudo Técnico Preliminar.
4.19. Vistoria

4.20. A vistoria presencial constitui etapa obrigatoria da execuc@o contratual, a ser realizada pela empresa contratada apds a emissdo da Ordem de Servigo, ndo
sendo exigida como condigdo de habilitagdo ou participagdo no procedimento de contratagdo.

4.21. A execugdo dos servigos devera obrigatoriamente contemplar a realizagdo de vistoria presencial em cada um dos imoveis, por profissional habilitado, como
etapa indispensavel a adequada avaliagdo mercadologica.

4.22. A vistoria ¢ necessaria para a verificagdo das condigdes reais dos bens, incluindo estado de conservagdo, caracteristicas construtivas, eventuais patologias,
adequagdes e demais aspectos que influenciam diretamente na determinag@o do valor de mercado.

4.23. Tal exigéncia estd em consonancia com as boas praticas e com as normas técnicas aplicaveis a avaliagdo de bens iméveis, em especial a ABNT NBR 14.653,
sendo imprescindivel para garantir a fidedignidade dos laudos, a consisténcia das informagdes e a seguranca juridica do processo de alienagao.

4.24. Consércio

4.25. E vedada a participagio de empresas em consorcio, considerando que o objeto possui baixa complexidade, podendo ser executado por empresa
individualmente, ndo havendo justificativa técnica para a formagao de consorcio.

5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

5.1. Escopo dos Servicos

5.1.1. A empresa contratada devera executar, para cada imdvel, no minimo, os seguintes servigos:

a) Levantamento e inspegao fisica:

e Visita técnica ao imovel para inspegdo do estado de conservagio, identificagdo de possiveis necessidades de manutengao, regularizagdo ou adequagao;

e Registro fotografico das condigdes do imovel;
b) Avaliagdo mercadologica:

e Determinagdo do valor de mercado atualizado do imével, considerando o prego médio de mercado na regido e caracteristicas do bem;
e Analise comparativa com imoveis similares, quando pertinente;

e Avaliagdo da liquidez do imével no mercado local;
¢) Elaboragdo de Laudo Técnico:

e Produgdo de Laudo de Avaliagao Imobiliaria individual para cada imével, elaborado conforme a ABNT NBR 14.653 e demais normas técnicas aplicaveis;

e Inclusdo de informagdes detalhadas sobre caracteristicas do imével, estado de conservagao, estimativa de valor, analise de liquidez e eventuais observagdes relevantes



para a alienag@o;

e Garantia de clareza, fidedignidade e seguranca juridica das informagdes apresentadas;
d) Entrega e apresentacao:

e Os laudos deverdo ser entregues em formato fisico e digital (PDF);

e Disponibilizagio de explicagao ou apresentagdo técnica, se solicitada pelo CRA-RS, para esclarecimento de critérios e metodologia utilizada.

5.2. Prazos de Execugio

5.2.1. O inicio da execugdo dos servigos ocorrera a partir da emissao da Ordem de Servigo.

5.2.2. Os laudos deverdo ser entregues conforme cronograma a ser definido pela Administragdo, observado o prazo global de execucdo de até 60 (sessenta) dias,
contados da emissdo da Ordem de Servigo.

53. Metodologia e Normas Técnicas

5.3.1. A metodologia de avaliagdo adotada devera ser devidamente justificada no laudo técnico, em conformidade com a ABNT NBR 14.653, considerando as

caracteristicas do imovel e a disponibilidade de dados de mercado, podendo ser utilizados, conforme o caso, 0 método comparativo direto de dados de mercado, o método
evolutivo ou o método da renda.

53.2. A execugdo deve seguir rigorosamente os procedimentos previstos na ABNT NBR 14.653 — Avaliagdo de Bens Imoveis;
5.3.3. Consideragdo das legislagdes municipais, estaduais e federais pertinentes a avaliagdo e aliena¢do de bens publicos;
5.3.4. Uso de metodologias reconhecidas de avaliagdo (comparativa de mercado, custo de reposigdo, renda potencial, quando aplicavel).
53.5. Poderdo ser utilizadas normas técnicas complementares, quando aplicaveis, desde que devidamente justificadas no laudo técnico.
5.4. Critérios de Qualidade e Garantia
54.1. Os laudos devem ser elaborados por profissionais habilitados e registrados em 6rgdos competentes;
5.4.2. A empresa contratada devera garantir a transparéncia, confiabilidade e seguranca juridica das informagdes prestadas;
5.4.3. Eventuais inconsisténcias ou solicitagdes de ajustes nos laudos deverdo ser atendidas no prazo maximo de 10 (dez) dias corridos, sem custos adicionais.
5.5. Informacdes relevantes para o dimensionamento da proposta
5.5.1. Para fins de dimensionamento da proposta, seguem as caracteristicas detalhadas dos imoveis a serem avaliados:
a) Novo Hamburgo/RS

e Enderego: Sala 1101, Edificio Comercial Jandaira, Rua Domingos de Almeida, n° 135
e Area privativa: 35,3319 m?
o Area real total: 53,3124 m?

b) Santa Maria/RS

Endereco: Loja 06, Edificio San Carlos de Bariloche, Rua Coronel Niederauer, n° 1565
Area privativa: 48,665 m? Area real total: 61,586 m?
Endereco: Loja 08, Edificio San Carlos de Bariloche, Rua Coronel Niederauer, n° 1565
Area privativa: 48,665 m? Area real total: 61,586 m?

c) Pelotas/RS

Enderego: Loja 45, Edificio Itatiaia, Rua XV de Novembro, n® 607
Area privativa: 35,37 m? Fracdo ideal do terreno: 0,0145
Enderego: Loja 46, Edificio Itatiaia, Rua XV de Novembro, n® 607
Area privativa: 34,37 m? Fragéo ideal do terreno: 0,0141

d) Tjui/RS

¢ Enderego: Loja n° 2, Edificio Drews, Rua Quatorze de Julho, n® 1220
. Area privativa: 50,99 m?
Area real total: 58,96 m?

5.6. Observacdes para dimensionamento:

5.6.1. As propostas devem considerar visitas técnicas a cada unidade, analise detalhada do estado de conservagdo, regularizagdes e manutengdo necessarias;

5.6.2. Elaboragdo de laudos técnicos individuais conforme ABNT NBR 14.653, contemplando avaliagdo de valor de mercado, liquidez e informagdes
complementares que possam subsidiar a alienacao;

5.6.3. A variagdo de tamanho e caracteristicas das unidades deve ser considerada na estimativa de esforgo técnico e custos da execugdo do objeto.

5.7. Expectativas do CRA-RS quanto a prestacio dos servicos:

5.7.1. O CRA-RS espera que a empresa contratada execute os servigos com rigor técnico, transparéncia e confiabilidade, atendendo aos seguintes critérios:

5.8. Conformidade técnica e normativa:

5.8.1. Todos os laudos devem ser elaborados em estrita observancia 8 ABNT NBR 14.653 e demais normas técnicas aplicaveis;

5.8.2. A avaliagdo deve respeitar a legislagdo vigente e boas praticas do mercado imobiliario.

5.9. Qualidade e detalhamento das informagdes:

5.9.1. Os laudos devem apresentar informagdes completas e precisas sobre cada imével, incluindo valor de mercado atualizado, estado de conservagédo, necessidades
de manutengédo ou regularizacgdo, analise de liquidez e demais elementos que subsidiem decisdes administrativas;

5.9.2. As analises devem ser fundamentadas, consistentes e fidedignas, garantindo seguranga juridica ao processo de alienagdo.

5.10. Pontualidade e cumprimento de prazos:

5.10.1. Entrega dos laudos conforme cronograma estabelecido, respeitando os prazos definidos para cada imovel,

5.10.2. Atendimento célere a solicitagdes de ajustes ou esclarecimentos, garantindo a continuidade do processo administrativo.

5.11. Suporte técnico e esclarecimentos:

S.A1.1. Disponibiliza¢do de equipe técnica capacitada para esclarecer metodologias, critérios adotados e resultados apresentados nos laudos, quando solicitado pelo
CRA-RS;

5.11.2. Cooperagao plena com a fiscalizagdo durante toda a execugdo dos servigos.

5.12. Contribuigdo para a tomada de deciso:

5.12.1. Fornecer subsidios confiaveis para que o CRA-RS conduza a alienagdo dos imoveis com base em critérios objetivos de mercado, maximizando a

economicidade e a eficiéncia do processo.



5.13. Consideracoes adicionais

5.13.1. A vistoria presencial constitui etapa obrigatoria da execugdo contratual, a ser realizada pela empresa contratada apds a emissdo da Ordem de Servico, nao
sendo exigida como condigdo para apresentagio de propostas.

5.13.2. Toda documentagéo técnica devera ser entregue em formato digital (PDF) e impresso, incluindo fotos, tabelas e memoriais descritivos.

5.13.3. A empresa devera utilizar normas da ABNT aplicaveis (NBR 14653, NBR 16747, entre outras).

5.13.4. A execugdo dos servigos devera respeitar o cronograma acordado e estar sujeita a acompanhamento técnico pelo CRA-RS.

5.14. Especificacdes da garantia do servico

5.14.1. A contratada respondera pela qualidade técnica dos servigos prestados, obrigando-se a corrigir eventuais inconsisténcias identificadas pela Administragdo, sem
o6nus adicional, no prazo estabelecido neste Termo de Referéncia.

5.14.2. O prazo de garantia contratual dos servigos ¢ aquele estabelecido na Lei n° 8078, de 11 de setembro de 1990 (Cédigo de Defesa do Consumidor).

5.15. Procedimentos de transicéo e finalizacio do contrato

5.15.1. Naéo serdo necessarios procedimentos de transigdo e finalizagdo do contrato devido as caracteristicas do objeto.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avengadas e as normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte respondera
pelas consequéncias de sua inexecugdo total ou parcial.

6.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensdo do contrato, o cronograma de execugdo sera prorrogado automaticamente pelo tempo
correspondente, anotadas tais circunstancias mediante simples apostila.

6.3. As comunicagdes entre o 6rgdo ou entidade e o Contratado devem ser realizadas por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de
mensagem eletronica para esse fim.

6.4. O o6rgdo ou entidade podera convocar o preposto da empresa para adogéo de providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

6.5. Apbs a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgdo ou entidade podera convocar o representante da empresa contratada para reunido inicial para

apresentagdo do plano de fiscalizagdo, que contera informagdes acerca das obriga¢des contratuais, dos mecanismos de fiscalizagdo, das estratégias para execugdo do objeto,
do plano complementar de execugdo do Contratado, quando houver, do método de aferi¢do dos resultados e das sangdes aplicaveis, dentre outros.

6.6. Preposto

6.6.1. A CONTRATADA designara formalmente o preposto da empresa, antes do inicio da prestagdo dos servigos, indicando no instrumento os poderes e deveres

em relagdo a execugdo do objeto contratado.

6.6.2. O Contratante podera recusar, desde que justificadamente, a indicagdo ou a manutengao do preposto da empresa, hipotese em que o Contratado designara outro
para o exercicio da atividade.

6.7. Fiscalizacao

6.7.1. O fiscal do contrato acompanhara a execuc¢do do contrato, para que sejam cumpridas todas as condi¢des estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os
melhores resultados para a Administragao.

6.7.2. O fiscal do contrato anotara no historico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato, com a descri¢ao do que for
necessario para a regularizago das faltas ou dos defeitos observados.

6.7.3. Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal do contrato emitira notificagdes para a correcdo da execugdo do contrato, determinando prazo para a
corregao.

6.7.4. O fiscal do contrato informara ao gestor do contato, em tempo habil, a situagdo que demandar decisido ou adogdo de medidas que ultrapassem sua competéncia,
para que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso.

6.7.5. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execugdo do contrato nas datas aprazadas, o fiscal do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do
contrato.

6.7.6. O fiscal do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a tempestiva renovagéo ou

a prorrogagdo contratual;

6.7.7. O fiscal do contrato verificara a manutengdo das condi¢des de habilitagdo da contratada, acompanhard o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a
formalizagdo de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatdrios pertinentes, caso necessario;

6.7.8. Caso ocorra descumprimento das obrigagdes contratuais, o fiscal do contrato atuara tempestivamente na solugéo do problema, reportando ao gestor do contrato
para que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia

6.7.9. A fiscalizagdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do Contratado, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda
que resultante de imperfeicdes técnicas, vicios redibitorios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica
corresponsabilidade do Contratante ou de seus agentes, gestores e fiscais, de conformidade.

6.7.10. O fiscal do contrato devera encaminhar a documentagdo necessaria a liquidagdo e pagamento somente apds o aceite definitivo dos servigos, com base nos
laudos efetivamente aprovados, nos termos estabelecidos neste Termo de Referéncia.

6.7.11. A fiscalizagdo devera verificar, especialmente, a qualidade técnica dos laudos apresentados, a adequagdo da metodologia utilizada, a consisténcia dos dados de
mercado empregados e a conformidade com as normas técnicas aplicaveis.

6.7.12. Aceite dos Servicos

6.8. O recebimento dos servigos sera realizado pelo fiscal do contrato, mediante analise técnica dos laudos apresentados, com verificagdo do atendimento integral
as exigéncias deste Termo de Referéncia.

6.9. O aceite definitivo ocorrera somente apos a validagdo da conformidade dos laudos com a ABNT NBR 14.653, da consisténcia das informagdes, da adequagio
da metodologia empregada e da completude do contetido apresentado.

6.10. Caso sejam identificadas inconsisténcias, inconformidades ou necessidade de ajustes, o fiscal notificara a contratada, que devera promover as corregdes no
prazo estabelecido, sem 6nus adicional para a Administragao.

6.11. O pagamento ficara condicionado ao aceite definitivo dos servigos, podendo ser glosado, total ou parcialmente, em caso de descumprimento das obrigagdes
contratuais.

6.12. Gestor do Contrato

6.12.1. O gestor do contrato coordenara a atualizagdo do processo de acompanhamento e fiscalizagdo do contrato contendo todos os registros formais da execug@o no

histérico de gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servigo, do registro de ocorréncias, das alteragdes e das prorrogagdes contratuais, elaborando relatorio com
vistas a verificagdo da necessidade de adequagdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da administracao.

6.12.2. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato e as medidas
adotadas, informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia.

6.12.3. O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizagdo de processo administrativo de responsabilizagdo para fins de aplicagdo de sangdes, a ser
conduzido pela comissdo de que trata o art. 158 da Lei n® 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso.

7/ CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO

7.1. A medigdo dos servigos serd realizada por item, correspondendo cada medigdo a entrega e aprovagdo do laudo técnico referente a cada imodvel, sendo o
pagamento efetuado de forma individualizada por item concluido e aceito pela Administragao.



7.2. A avaliagdo da execugdo do objeto sera realizada através da conferéncia dos servigos recebidos, os quais deverdo refletir com exatiddo as caracteristicas
constantes no processo de contratagdo e proposta da contratada.

7.3. Sera indicada a retengdo ou glosa no pagamento, proporcional a irregularidade verificada, sem prejuizo das sangdes cabiveis, caso se constate que a
Contratada:

7.3.1. Nao produzir os resultados acordados;

7.3.2. Deixou de executar, ou ndo executou com a qualidade minima exigida as atividades contratadas;

7.3.3. Deixou de utilizar materiais e recursos humanos exigidos para a execugdo do servigo, ou os utilizou com qualidade ou quantidade inferior a demandada.

7.4. A aferi¢@o da execugdo contratual para fins de pagamento considerara os seguintes critérios:

Do recebimento
7.5. Os servigos serdo recebidos provisoriamente no prazo de 5 (cinco) dias uteis, mediante o respectivo termo de ateste emitido pelo fiscal do contrato.

7.6. O aceite sera formalizado apds a verificagdo de que o laudo atende a todos os requisitos técnicos, podendo a Administragdo solicitar ajustes ou
complementagdes, que deverdo ser atendidos pela contratada no prazo estabelecido, sem 6nus adicional.

7.7. O recebimento definitivo dos servigos ocorrera mediante analise técnica dos laudos apresentados, a ser realizada pelo fiscal do contrato, que verificara o
atendimento integral as exigéncias deste Termo de Referéncia, especialmente quanto a conformidade com a ABNT NBR 14.653, consisténcia das informagdes,
fundamentagdo metodologica e completude do contetido.

Requisitos técnicos dos produtos

7.8. O produto devera atender a:
7.8.1. Lei Federal n° 8.078/1990 (Codigo de Defesa do Consumidor);
Prazo de pagamento
7.9. O pagamento sera efetuado no prazo maximo de até 10 (dez) dias uteis, contados a partir da finalizagdo da liquidacdo da despesa, nos termos da Instrugdo
Normativa SEGES/ME n° 77/2022.
Liquidacao
7.10. Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranga equivalente e apos o ateste do Fiscal de Contrato correra o prazo maximo de até 10 (dez) dias uteis para fins
de emissdo da nota de liquidagdo, prorrogaveis por igual periodo, nos termos do art. 7°, §3° da Instru¢do Normativa SEGES/ME n° 77/2022.
7.11. O prazo de que trata o item anterior sera reduzido a metade, mantendo-se a possibilidade de prorrogagao, nos casos de contratagdes decorrentes de despesas
cujos valores ndo ultrapassem o limite de que trata o inciso I do art. 75 da Lei n° 14.133, de 2021,
7.12. Para fins de liquidagdo, o Fiscal de Contrato deve verificar se a Nota Fiscal ou Fatura apresentada expressa os elementos necessarios e essenciais do
documento, tais como:
7.12.1. O prazo de validade;
7.12.2. A data de emisséo;
7.12.3. Os dados do contrato e do 6orgago CONTRATANTE;
7.12.4. O periodo respectivo de execugdo do contrato;
7.12.5. O valor a pagar; e
7.12.6. Eventual destaque do valor de retengdes tributérias cabiveis.
7.13. Havendo erro na apresentagdo da Nota Fiscal/Fatura, ou circunstancia que impega a liquidacdo da despesa, esta ficara sobrestada até que a CONTRATADA
providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se o prazo ap6s a comprovagao da regulariza¢ao da situagdo, sem 6nus ao CONTRATANTE.
7.14. A Nota Fiscal ou Fatura devera ser obrigatoriamente acompanhada da comprovagdo da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-line ao SICAF
ou, na impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios eletronicos oficiais ou @ documentag¢do mencionada no art. 68 da Lei n® 14.133/2021.
7.15. A Administragdo devera realizar consulta ao SICAF para:
7.15.1. Verificar a manutengdo das condigdes de habilitagdo exigidas no Edital;
7.15.2. Identificar possivel razdo que impega a participagdo em licitagdo, no dmbito do 6rgdo ou entidade, proibicdo de contratar com o Poder Publico, bem como

ocorréncias impeditivas indiretas (Instrugdo Normativa SEGES/ME n° 3/2018).

7.16. Constatando-se, junto ao SICAF, a situagdo de irregularidade da CONTRATADA, sera providenciada sua notificagdo, por escrito, para que, no prazo de 05
(cinco) dias Uteis, regularize sua situagdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do
CONTRATANTE.

7.17. Nao havendo regularizagdo ou sendo a defesa considerada improcedente, 0 CONTRATANTE devera comunicar aos 6rgios responsaveis pela fiscalizagdo da
regularidade fiscal quanto a inadimpléncia da CONTRATADA, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados os meios pertinentes €
necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

7.18. Persistindo a irregularidade, 0 CONTRATANTE devera adotar as medidas necessarias a rescisdo contratual nos autos do processo administrativo
correspondente, assegurada a CONTRATADA o contraditorio e a ampla defesa.

7.19. Havendo a efetiva execugdo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que se decida pela rescisdo do contrato, caso a CONTRATADA nao
regularize sua situagao junto ao SICAF.

Forma de pagamento

7.20. O pagamento sera realizado através de transferéncia bancaria, para crédito em banco, agéncia e conta corrente indicados pela CONTRATADA.

7.21. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para pagamento.

7.22. Quando do pagamento, sera efetuada a retengdo tributaria prevista na legislagdo aplicavel.

7.23. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serdo retidos na fonte, quando da realizagdo do pagamento, os percentuais

estabelecidos na legislagdo vigente.

7.24. A CONTRATADA regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar n® 123/2006, nao sofrera a retengdo tributaria quanto aos
impostos e contribuigdes abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficara condicionado a apresenta¢do de comprovagao, por meio de documento oficial, de que
faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.

7.25. O pagamento somente sera autorizado apds o aceite definitivo dos servigos pelo fiscal do contrato, podendo haver glosa proporcional em caso de
descumprimento parcial das obrigagdes contratuais.

Repactuacio e reajuste

7.26. Em razdo da presente contratagdo caracterizar-se como contratagdo por escopo, com prazo certo ¢ determinado de execugdo, conforme prazo global
estabelecido neste Termo de Referéncia, ndo havera reajuste de pregos nem repactuagio durante a vigéncia contratual.

7.27. Os precos contratados sdo fixos e irreajustaveis, tendo sido formulados pela CONTRATADA com base nas condigdes vigentes a época da apresentagdo da
proposta, abrangendo todos os custos diretos e indiretos necessarios a execugdo integral do objeto, inclusive materiais, mao de obra, encargos sociais, trabalhistas,
previdenciarios, tributarios, seguros, administragao, lucro e demais despesas.

7.28. Somente sera admitida a revisdo de pregos, nos termos do art. 124, inciso II, alinea “d”, da Lei n° 14.133/2021, em caso de ocorréncia de fatos imprevisiveis,
ou previsiveis de consequéncias incalculaveis, que configurem alea econémica extraordinaria e extracontratual, devidamente comprovados, ¢ que impactem de forma



relevante o equilibrio econdmico-financeiro inicial da contratagdo.

7.29. A eventual revisdo, se reconhecida pelo CONTRATANTE, devera ser formalizada por meio de termo aditivo, precedida de analise técnica e juridica, vedada
qualquer alteragdo automatica ou unilateral dos pregos contratados.

Cessio de crédito
7.30. Naio sera admitida a cessao fiduciaria de direitos crediticios com instituicdo financeira.
INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS
8.1. Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n® 14.133, de 2021, o Contratado que:
a) der causa a inexecugdo parcial do contrato;
b) der causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo ou ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;
¢) der causa a inexecugdo total do contrato;
d) ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo justificado;
e) apresentar documentagdo falsa ou prestar declaragdo falsa durante a execugdo do contrato;
f) praticar ato fraudulento na execugdo do contrato;
g) comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

h) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013.

8.2. Pela inexecugdo total ou parcial deste CONTRATO, a CONTRATANTE podera, garantida a prévia defesa, aplicar a8 CONTRATADA as seguintes sangdes:
8.2.1. Adverténcia, quando o Contratado der causa a inexecugdo parcial do contrato, sempre que ndo se justificar a imposi¢ao de penalidade mais grave;

8.2.2. Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “b”, “c” e “d” do subitem acima, sempre que ndo se justificar a
imposi¢ao de penalidade mais grave;

8.2.3. Declaragdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “e”, “f”, “g” e “h” do subitem acima, bem como nas
alineas “b”, “c” e “d”, que justifiquem a imposi¢do de penalidade mais grave;

8.2.4. Multa de mora de 0,5% (meio por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor do item em atraso, limitada a 20% (vinte por cento) do valor do
respectivo item;

8.2.5. Multa compensatoria de até 10% (dez por cento) sobre o valor do item, nos casos de inexecugdo parcial ou execugdo com qualidade inferior a exigida,
conforme avaliagdo da Administragdo.

8.3. A aplicagdo das sangdes previstas neste Termo de Referéncia ndo exclui, em hipOtese alguma, a obrigagdo de reparagdo integral do dano causado ao
Contratante.

8.4. Considera-se atraso relevante, para fins de aplicagdo de sangdes, o descumprimento dos prazos estabelecidos para entrega dos laudos técnicos ou para
atendimento de ajustes solicitados pela Administragio.

8.5. Todas as sangdes previstas neste Termo de Referéncia poderdo ser aplicadas cumulativamente com a multa.

8.6. Antes da aplicagdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de sua intimagao.

8.7. Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento eventualmente devido pelo Contratante ao Contratado, além da perda

desse valor, a diferenga sera descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente.

8.8. A multa podera ser recolhida administrativamente no prazo maximo de 15 (quinze) dias, a contar da data do recebimento da comunicagdo enviada pela
autoridade competente.

8.9. A aplicagdo das sangdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditorio e a ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento
previsto no caput e paragrafos do art. 158 da Lei n° 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de declaragdo de inidoneidade para licitar ou
contratar.

8.10. Para a garantia da ampla defesa e contraditorio, as notificagdes serdo enviadas eletronicamente para os enderegos de e-mail informados na proposta comercial,
bem como os cadastrados pela empresa no SICAF.

8.11. Os enderegos de e-mail informados na proposta comercial e/ou cadastrados no Sicaf serdo considerados de uso continuo da empresa, ndo cabendo alegacao de
desconhecimento das comunicagdes a eles comprovadamente enviadas.

8.11.1. Na aplicagédo das sangdes serdo considerados:

8.11.2. a natureza e a gravidade da infragao cometida;

8.11.3. as peculiaridades do caso concreto;

8.11.4. as circunstancias agravantes ou atenuantes;

8.11.5. os danos que dela provierem para o Contratante; e

8.11.6. a implantag@o ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientagdes dos orgaos de controle.

8.12. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n® 14.133, de 2021, ou em outras leis de licitagdes e contratos da Administragdo Publica que também

sejam tipificados como atos lesivos na Lei n® 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade
competente definidos na referida Lei.

8.13. A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos
atos ilicitos previstos neste Termo de Referéncia ou para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sangdes aplicadas a pessoa juridica serdo
estendidos aos seus administradores e scios com poderes de administragdo, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relagdo de coligagéo ou controle,
de fato ou de direito, com o Contratado, observados, em todos os casos, o contraditorio, a ampla defesa e a obrigatoriedade de analise juridica prévia.

8.14. O Contratante devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias tteis, contado da data de aplicagdo da sangdo, informar e manter atualizados os dados relativos as
sangdes por ela aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (CEIS) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas (CNEP),
instituidos no ambito do Poder Executivo Federal.

8.15. As sangdes de impedimento de licitar e contratar e declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar sao passiveis de reabilitagdo na forma do art. 163 da Lei
n° 14.133, de 2021.

8.16. Os débitos do Contratado para com a Administragdo Contratante, resultantes de multa administrativa e/ou indenizag¢des, ndo inscritos em divida ativa, poderdao
ser compensados, total ou parcialmente, com os créditos devidos pelo referido 6rgdo decorrentes deste mesmo contrato ou de outros contratos administrativos que o
Contratado possua com o mesmo 6rgdo ora Contratante, na forma da Instru¢do Normativa SEGES/ME n° 26, de 13 de abril de 2022.

9. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR E REGIME DE EXECUCAO
9.1. Forma de selegéo e critério de julgamento da proposta
9.1.1. O fornecedor serd selecionado por meio de DISPENSA DE LICITAGCAO com disputa, na forma eletrénica, nos termos do art. 75, inciso II, da Lei n°

14.133/2021.

9.2. Regime de Execucdo: o regime de execugdo do objeto sera de empreitada por prego unitario, considerando a contratagdo estruturada por itens,
correspondentes a cada imoével avaliado.

9.3. Critérios de aceitabilidade de precos: O critério de julgamento das propostas sera o de menor prego por item, observadas as especificagdes e condigdes
estabelecidas neste Termo de Referéncia, sendo considerada vencedora a proposta mais vantajosa para a Administragdo em cada item, desde que atendidos os requisitos de



habilitagdo e demonstrada a exequibilidade da proposta.

9.4. Exigéncias de avaliacdo: Para fins de habilitagdo, devera o interessado comprovar os seguintes requisitos:

9.4.1. Apresentar declaragdo de que o fornecedor possui pleno conhecimento das condigdes necessarias a execugdo do objeto, ndo sendo obrigatoria a realizagdo de
vistoria prévia para fins de participagdo no certame.

9.4.1.1. Essa declarag@o podera ser substituida por declaragdo formal assinada pelo responsavel técnico do interessado acerca do conhecimento pleno das condi¢des e
peculiaridades da contratagdo.

9.5. Habilitacio Juridica

9.5.1. Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por for¢a de lei, tenha validade para fins de identificagdo em todo o territorio nacional;
9.5.2. Empresario individual: inscri¢do no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede;

9.5.3. Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condigdo de Microempreendedor Individual - CCMEI, cuja aceitagdo ficara condicionada a verificagao

da autenticidade no sitio https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-br/empreendedor;

9.5.4. Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade identificada como empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI:
inscri¢do do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada de
documento comprobatorio de seus administradores;

9.5.5. Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizagdo de funcionamento no Brasil, publicada no Diario Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da
unidade federativa onde se localizar a filial, agéncia, sucursal ou estabelecimento, a qual serd considerada como sua sede, conforme Instru¢do Normativa DREI/ME n.° 77, de
18 de margo de 2020.

9.5.6. Sociedade simples: inscri¢do do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do local de sua sede, acompanhada de documento comprobatorio de
seus administradores;

9.5.7. Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscri¢ao do ato constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria,
respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de Empresas Mercantis onde opera, com averbagdo no Registro onde tem sede a matriz;
9.5.8. Sociedade cooperativa: ata de fundagao e estatuto social, com a ata da assembleia que o aprovou, devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito no
Registro Civil das Pessoas Juridicas da respectiva sede, além do registro de que trata o art. 107 da Lei n°® 5.764, de 16 de dezembro 1971.

9.5.9. Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as alteragdes ou da consolidagdo respectiva.

9.6. Habilitacio fiscal, social e trabalhista

9.6.1. Prova de inscri¢do no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro de Pessoas Fisicas, conforme o caso;

9.6.2. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentagdo de certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do

Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas
administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n° 1.751, de 02 de outubro de 2014, do Secretario da Receita Federal do
Brasil ¢ da Procuradora Geral da Fazenda Nacional.

9.6.3. Prova de inscri¢do no cadastro de contribuintes Estadual ou Distrital relativo ao domicilio ou sede do fornecedor, pertinente ao seu ramo de atividade e
compativel com o objeto contratual;

9.6.4. Prova de regularidade com a Fazenda Estadual ou Distrital do domicilio ou sede do fornecedor, relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;
9.6.5. Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS);

9.6.6. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justi¢a do Trabalho, mediante a apresentagio de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa,
nos termos do Titulo VII-A da Consolidagao das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n° 5.452, de 1° de maio de 1943;

9.6.7. Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos relacionados ao objeto contratual, devera comprovar tal condi¢do mediante a apresentagdo de
declaragdo da Fazenda respectiva do seu domicilio ou sede, ou outra equivalente, na forma da lei.

9.6.8. O fornecedor enquadrado como microempreendedor individual que pretenda auferir os beneficios do tratamento diferenciado previstos na Lei Complementar
n. 123, de 2006, estara dispensado da prova de inscri¢do nos cadastros de contribuintes estadual e municipal.

9.7. Qualificacdo Econdomico-Financeira

9.7.1. Certidao negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede do fornecedor;

9.8. Qualificagio Técnica

9.8.1. Comprovagdo de aptiddo para a execugdo de servicos compativeis em caracteristicas, quantidades e prazos com o objeto da presente contratagdo, mediante

apresentagdo de certiddes, declaragdes ou atestados de capacidade técnica emitidos por pessoas juridicas de direito publico ou privado, comprovando a realizagao de
avaliagdes mercadologicas de bens imoveis, com elaboragdo de laudos técnicos destinados a alienagdo, aquisigdo, locagdo, desapropriagdo, garantia, regularizagio
patrimonial ou finalidades correlatas.

9.8.2. Comprovagdo de que a empresa possui, em seu quadro permanente ou mediante vinculo contratual vigente, profissional(is) legalmente habilitado(s) para a
execucdo dos servigos de avaliagdo imobilidria, devidamente registrado(s) no conselho profissional competente, conforme a natureza da atividade desenvolvida e da
metodologia adotada, tais como CREA, CAU, CRECI ou equivalente, quando aplicavel.

9.8.3. Apresentagao de Certiddo de Registro e Regularidade da empresa e do(s) responsavel(is) técnico(s) junto ao respectivo conselho profissional competente,
quando exigido pela legislagdo aplicavel.

9.8.4. Comprovagdo de que o(s) profissional(is) indicado(s) como responsavel(is) técnico(s) possui(em) experiéncia na elaboragdo de laudos de avaliagdo imobiliaria,
podendo esta ser demonstrada mediante atestados de capacidade técnica, Anotagdes de Responsabilidade Técnica (ART), Registro de Responsabilidade Técnica (RRT),
Termo de Responsabilidade Técnica (TRT) ou documentos equivalentes.

9.9. Serdo admitidos, para fins de comprovagdo de quantitativo minimo exigido, a apresentagdo e o somatorio de diferentes atestados relativos a contratos
executados de forma concomitante.

9.10. Os atestados de capacidade técnica poderdo ser apresentados em nome da matriz ou da filial do fornecedor.

9.11. O fornecedor disponibilizara todas as informagdes necessarias a comprovagdo da legitimidade dos atestados, apresentando, quando solicitado pela
Administragdo, copia do contrato que deu suporte a contratagdo, enderego atual do Contratante e local em que foi executado o objeto contratado, dentre outros documentos.
10. QUANTITATIVO DE FORNECIMENTO E APRESENTACAO DA PROPOSTA

10.1. As propostas deverdo ser apresentadas por meio do sistema eletronico utilizado para a realizagdo do procedimento, observadas as exigéncias deste Termo de
Referéncia.

10.2. Encerrada a fase de disputa, o fornecedor classificado em primeiro lugar podera ser convocado a encaminhar, no prazo a ser definido no instrumento

convocatorio, a proposta final ajustada ao valor ofertado, devidamente adequada as especificagdes do Termo de Referéncia, bem como os documentos de habilitagdo
exigidos.

10.3. As propostas de pregos deverdo ser assinadas pelo representante legal da empresa, sem emendas, acréscimos, borrdes, rasuras, ressalvas, entrelinhas ou
omissdes, salvo se, inequivocamente, tais falhas ndo acarretarem lesdes ao direito dos demais licitantes, prejuizo a Administragdo ou néio impedirem a exata compreensdo de
seu conteudo, e deverdo constar:

10.4. Nome, nimero do CNPJ, Inscrigdo Estadual, endereco, telefone e e-mail da empresa proponente.
10.4.1. Prazo de validade da proposta ndo inferior a 60 (sessenta) dias, contados da data estipulada para a entrega a abertura do certame;
10.4.2. Dados bancarios da empresa, com o niimero de conta corrente e agéncia.

10.4.3. A proposta devera ser apresentada com a descrigdo dos servigos ofertados, atendendo no minimo o descrito no item 1.1, com valor total.



10.4.4. Juntamente com a proposta de pregos, a empresa devera apresentar a declaragdo de que atende plenamente todos os requisitos de habilitagdo exigidos para o
certame, e os certificados e/ou declaragdes exigidos no presente Termo de Referéncia, bem como que a licitante possui suporte administrativo, aparelhamento ¢ condi¢des
adequadas, bem como pessoal qualificado e treinado, disponiveis para a execugdo do objeto desta licitagdo.

11. DAS OBRIGACOES DAS PARTES
11.1. O CONTRATANTE obriga-se a:
11.2. Exigir o cumprimento de todas as obrigagdes assumidas pela CONTRATADA, em conformidade com o Termo de Referéncia, contrato e seus anexos;
11.3. Fornecer a CONTRATADA as informagdes, documentos e elementos necessarios a execugo dos servigos de avaliagdo imobiliaria;
11.4. Permitir o acesso da CONTRATADA aos iméveis objeto da avaliagdo, quando necessario a realizagdo de vistorias técnicas;
11.5. Acompanhar e fiscalizar a execugdo contratual, por meio de servidor ou comissio designada;
11.6. Notificar a CONTRATADA, por escrito, sobre falhas, incorre¢des ou inconsisténcias identificadas nos laudos técnicos, fixando prazo para correcdo ou
complementagdo, quando cabivel;
11.7. Receber os laudos de avaliagdo imobiliaria, apds verificagdo de conformidade formal com o Termo de Referéncia e com a ABNT NBR 14.653;
11.8. Efetuar o pagamento 8 CONTRATADA, no prazo e condigdes estabelecidos no Termo de Referéncia;
11.9. Comunicar a CONTRATADA, quando necessario, eventuais ajustes ou complementa¢des técnicas requeridas para adequada instrugdo do processo
administrativo de alienagao;
11.10. Analisar e decidir requerimentos administrativos no prazo de até 15 (quinze) dias uteis, prorrogavel motivadamente por igual periodo;
11.11. Analisar eventual pedido de reequilibrio econémico-financeiro no prazo de até 15 (quinze) dias Uteis, mediante decisdo fundamentada;
11.12. Aplicar sangdes administrativas, quando cabiveis, assegurados o contraditorio e a ampla defesa;
11.13. Nao responder por obrigagdes assumidas pela CONTRATADA perante terceiros, nem por danos por ela causados no exercicio da execugdo contratual.
11.14. A CONTRATADA obriga-se a:
11.15. Executar os servigos técnicos especializados de avaliagdo mercadoldgica dos imdveis descritos no Termo de Referéncia, em conformidade com a ABNT NBR
14.653 e demais normas técnicas e legais aplicaveis;
11.16. Elaborar laudo técnico circunstanciado para cada imével, contendo, no minimo:
11.16.1. valor de mercado atualizado;
11.16.2. andlise do estado de conservagio;
11.16.3. identificag¢do de necessidades de manutengao, adequagao ou regularizagao;
11.16.4. analise de liquidez no mercado imobilidrio local, quando aplicavel;
11.16.5. demais elementos técnicos relevantes a instrugdo do processo administrativo de alienagao;
11.17. Realizar vistoria técnica in loco dos iméveis, quando necessaria a adequada fundamentagéo dos laudos;
11.18. Garantir que os laudos sejam elaborados com fundamentagdo técnica, metodologia reconhecida, imparcialidade e observancia as normas profissionais
aplicaveis.
11.19. Designar profissional(is) legalmente habilitado(s) e responsavel(is) técnico(s) pela execugdo dos servigos, com emissdo de ART ou RRT, conforme legislagdo
vigente;
11.20. Assegurar a qualidade técnica, coeréncia metodoldgica e confiabilidade dos laudos emitidos, responsabilizando-se integralmente por seu conteudo.
11.21. Corrigir, sem 6nus adicional, eventuais erros, falhas técnicas, inconsisténcias ou omissoes identificadas nos laudos, quando decorrentes de sua elaboragio;
11.22. Responder integralmente por danos causados a0 CONTRATANTE ou a terceiros decorrentes de impericia, negligéncia ou falhas técnicas na elaboragéo dos
laudos.
11.23. Manter, durante toda a execugao contratual, as condi¢des de habilitagdo exigidas na contratagdo;
11.24. Cumprir integralmente as normas técnicas, legais e regulatorias aplicaveis a atividade de avaliagdo imobiliaria;
11.25. Arcar com todos os custos necessarios a execugdo dos servigos, incluindo deslocamentos, vistorias, insumos ¢ demais despesas operacionais;
11.26. Manter sigilo sobre todas as informagdes obtidas em decorréncia da execugdo contratual;
11.27. Naéo ceder ou transferir, total ou parcialmente, as obrigagdes assumidas, salvo mediante autorizagdo expressa do CONTRATANTE.
11.28. Responsabilizar-se integralmente pelos encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais decorrentes da execugdo do contrato;
11.29. Cumprir a legislagdo trabalhista e previdenciaria aplicavel, bem como as normas de seguranga e saude do trabalho;
11.30. Manter reserva legal de cargos quando aplicavel (pessoas com deficiéncia, reabilitados e aprendizes);
11.31. Responder por todos os custos ¢ riscos decorrentes da execucdo contratual, inclusive eventual erro no dimensionamento de sua proposta.
11.32. Naio utilizar trabalho infantil, forcado, degradante ou analogo a escravidao;
11.33. Garantir tratamento adequado a situagdes de assédio, discriminag@o ou violéncia no ambiente de trabalho;
11.34. Cumprir integralmente as normas de seguranga, ética profissional e legislagao aplicavel;
11.35. Guardar sigilo sobre todas as informagdes obtidas em razdo da execuc@o do contrato.
12. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO
12.1. O custo estimado total da contratagdo corresponde ao valor maximo aceitavel para a execu¢do do objeto, no montante de R$ 14.016,36 (quatorze mil

dezesseis reais e trinta e seis centavos), apurado a partir de pesquisa de pregos realizada, considerando a natureza da contratagdo por dispensa de licitagdo, nos termos do
art. 75 da Lei n® 14.133/2021.

12.2. O valor global decorre da soma dos custos estimados para a avaliagdo dos quatro imoveis que compdem o objeto da contratagio.

13. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

13.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos consignados no Orgamento do CRA-RS, o qual sera atendido através
da seguinte dotag@o orgamentaria n® 6.2.2.1.1.01.04.03.004.001- Assessoria e Consultoria Técnica.

14. DISPOSICOES GERAIS

14.1. A contratagdo sera formalizada por meio de Ordem de Servigo, a qual terd natureza vinculante e integrara o presente Termo de Referéncia para todos os fins.
14.2. O Termo de Referéncia constitui parte integrante e indissociavel da contratagdo, servindo como instrumento de defini¢do das condigdes de execucdo,

obrigacdes das partes e parametros técnicos dos servigos a serem prestados.
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‘D Conselho Regional de Administragio do Rio Grande do Sul

Fiscalizar, valorizar e promover o exercicio do

CRA-RS profissional de Administragdo, contribuindo
Corselha Regional de . )
Adminiztragho o Rio Orande & Sl com o desenvolvimento do pais.

CONSELHO REGIONAL DE ADMINISTRAGCAO DO RIO GRANDE DO SUL
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP-BENS E SERV. N° 39/2026/CRA-RS

PROCESSO N° 476910.001748/2026-54

Referéncia Legal:
a) Lei Federal n® 14.133 DE 1° de abril de 2021 e suas altera¢des;
b) Instrugdo Normativa N° 58/2022; e

¢) DEMAIS LEGISLACOES PERTINENTES E DISPOSICOES QUE PORVENTURA DEVAM CONSTAR NO AVISO DE CONTRATACAO,
SEUS ANEXOS E/OU NO INSTRUMENTO CONTRATUAL.

1. OBJETO

1.1. A presente demanda tem por objeto a contratagdo de servigos técnicos especializados para a realizagdo de avaliagdo mercadoldgica de bens imoveis, com a
elaborag@o de laudos técnicos circunstanciados, visando subsidiar o processo de alienagdo (venda) de imoveis pertencentes ao Conselho Regional de Administragao do
Rio Grande do Sul (CRA-RS).

1.2. A necessidade decorre de deliberagdo administrativa que autorizou a alienagdo das subsecgdes localizadas nos municipios de Pelotas, Novo Hamburgo,
Santa Maria e Ijui, sendo imprescindivel a obtengao de avaliagdes atualizadas e fundamentadas para adequada instrugdo do processo administrativo correspondente.

1.3. Os imdveis objeto da presente demanda estdo localizados nos seguintes enderecos:
a) Rua XV de Novembro n°® 607, salas 45 e 46, no municipio de Pelotas/RS;
b) Rua Domingos de Almeida, n° 131, sala 1101, no municipio de Novo Hamburgo/RS;
¢) Rua Cel. Niederauer, n° 1565, salas 06 ¢ 08, no municipio de Santa Maria/RS;
d) Rua 14 de Julho, n° 1220, sala 02, no municipio de Ijui/RS.

1.4. Os servigos a serem contratados deverdo contemplar, para cada imovel, no minimo: a determinagéo do valor de mercado atualizado, a anélise do estado de
conservagdo, a identificagdo de eventuais necessidades de manutengdo, adequacdo ou regularizagdo, bem como, quando pertinente, a analise da liquidez no mercado
imobiliario local, além de outras informagdes relevantes que contribuam para a tomada de decisao quanto a alienagéo.

1.5. A empresa contratada devera entregar, para cada unidade, Laudo de Avaliagdo Imobiliaria elaborado em plena conformidade com a ABNT NBR 14.653,
observando rigorosamente as normas técnicas vigentes aplicaveis a avaliagdo de bens imoveis, bem como a legislagdo pertinente, garantindo a fidedignidade, a
transparéncia e a seguranga juridica do processo.

1.6. A contratagdo pretendida € essencial para assegurar que o processo de alienagdo dos iméveis ocorra com base em critérios técnicos, observando os
principios da economicidade, eficiéncia e interesse publico.

2. NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1. A presente contratacdo justifica-se pela necessidade de instrugdo adequada do processo administrativo destinado a aliena¢do de imoveis de propriedade do

Conselho Regional de Administragdo do Rio Grande do Sul (CRA-RS), conforme deliberagdo administrativa ja exarada.

2.2. A alienagdo de bens imoveis pela Administragdo Publica exige a prévia avaliagdo técnica que comprove o valor de mercado dos bens, nos termos da
legislagdo vigente, de modo a assegurar que a transagdo ocorra em conformidade com os principios da legalidade, economicidade, eficiéncia e protecdo ao patrimonio
publico.

2.3. Nesse contexto, torna-se imprescindivel a contratagdo de empresa ou profissional especializado para a elaboragdo de laudos de avaliagdo imobiliaria, uma
vez que 0 CRA-RS ndo dispde, em sua estrutura interna, de corpo técnico habilitado para a realizagdo desse tipo de atividade com o rigor exigido pelas normas técnicas
aplicaveis.

2.4. Os laudos a serem elaborados deverdo seguir os critérios estabelecidos pela ABNT NBR 14.653, garantindo a utilizagdo de metodologia adequada,
fundamentagéo técnica consistente e parametros confiaveis de mercado, elementos indispensaveis para a defini¢do do valor minimo de alienagdo dos imoveis.

2.5. Além disso, a avaliagdo técnica contribuird para a identificagdo do estado de conservagdo dos bens, eventuais necessidades de manutengdo ou
regulariza¢do, bem como aspectos relacionados a liquidez no mercado local, fornecendo subsidios relevantes para a tomada de decisdo administrativa e para a condugdo
eficiente do processo de venda.

2.6. Dessa forma, a contratagdo pretendida mostra-se necessaria e indispensavel para assegurar a adequada gestdo do patrimonio publico, mitigar riscos de
prejuizo ao erario e garantir a transparéncia e a seguranga juridica do procedimento de alienagao.

3. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO

3.1. A presente contratagdo ndo esta prevista no Plano de Contratagdo Anual 2026, em razdo de deliberagdo administrativa superveniente que autorizou a

alienac@o dos imoveis.

3.2. A presente contratagdo encontra-se alinhada ao planejamento estratégico institucional do Conselho Regional de Administragdo do Rio Grande do Sul
(CRA-RS), especialmente no que se refere a diretriz de gestdo eficiente e racional do patrimdnio piblico, bem como a busca pela otimizagéo de recursos e melhoria da
sustentabilidade administrativa.

3.3. A alienagdo dos imédveis em questdo esta em consonancia com a estratégia de reavaliag@o e racionalizagdo dos ativos imobiliarios da entidade, permitindo a
desmobilizagdo de bens que nio atendem mais de forma eficiente as necessidades institucionais, ou cuja manutengéo se mostra economicamente desvantajosa.

34. Nesse contexto, a contratagdo de servigos técnicos especializados para avaliagdo imobiliaria constitui etapa essencial para viabilizar essa diretriz
estratégica, assegurando que o processo de alienagdo seja conduzido com base em critérios técnicos, transparentes e aderentes as condi¢des de mercado.

3.5. Além disso, a medida contribui para o fortalecimento da governanga institucional, ao garantir que as decisdes administrativas sejam devidamente
fundamentadas em laudos técnicos elaborados conforme normas reconhecidas, mitigando riscos e promovendo maior seguranga juridica.

3.6. A contratagdo também esta alinhada aos principios da eficiéncia, economicidade e interesse publico, ao possibilitar a adequada valora¢do dos bens e,
consequentemente, a maximizagao do retorno financeiro a entidade, que podera ser direcionado ao cumprimento de suas finalidades institucionais.

3.7. Dessa forma, verifica-se que a presente demanda estd plenamente compativel com os objetivos estratégicos do CRA-RS, contribuindo para uma gestao
patrimonial mais eficiente, transparente e orientada a resultados.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1. Para a execugdo dos servigos de avaliagdo mercadologica dos imoveis do CRA-RS, a empresa contratada devera atender aos seguintes requisitos minimos:
4.2. Habilitagdo Técnica:

a) Registro ativo junto ao 6rgdo competente para prestagdo de servigos de avaliagdo imobiliaria;

b) Profissionais habilitados e com experiéncia comprovada em avalia¢des de bens imoveis, preferencialmente em imdveis comerciais ou institucionais.



4.3. Conformidade Técnica:

a) Elaboragdo de Laudos de Avaliagdo Imobiliaria em plena conformidade com a ABNT NBR 14.653, observando rigorosamente metodologia
reconhecida, fundamentagdo técnica detalhada e parametros de mercado confiaveis;

b) Observancia das normas e legislagdo aplicaveis a avaliagdo de bens imoveis e & administragdo publica.
4.4. Abrangéncia do Servigo:
a) Realizagdo de vistoria presencial em cada imovel,
b) Levantamento de documentagdo pertinente (matriculas, certiddes, plantas, historico de manutengao);
¢) Analise do estado de conservagdo, necessidades de manutengdo, adequagdo ou regularizagio;
d) Avaliagdo do valor de mercado atualizado e, quando pertinente, analise da liquidez no mercado local;
e) Identificacdo de informagdes complementares relevantes para subsidiar o processo de alienagéo.
4.5. Entrega dos Resultados:
a) Apresentacdo de laudos técnicos individualizados para cada imovel, devidamente assinados;
b) Entrega em formato fisico e/ou digital, com parecer conclusivo, metodologia aplicada e fundamentagdo detalhada;
¢) Cumprimento do prazo maximo de 60 (sessenta) dias corridos a partir da ordem de servigo.
4.6. Garantia de Qualidade e Responsabilidade:
a) Responsabilidade civil e técnica pelos dados e informagdes apresentados;
b) Garantia de confidencialidade das informag¢des do CRA-RS;

¢) Cumprimento de padrdes éticos e profissionais reconhecidos na area de avaliagdo imobiliaria.

4.7. O servigo devera ser realizado de forma ndo continuada.

4.8. A contratada devera comprovar aptiddo para o desempenho de atividade pertinente e compativel com o objeto, mediante apresentagdo de atestados de
capacidade técnica.

4.9. Os servigos serdo prestados por empresa especializada no ramo, devidamente regulamentada e autorizada pelos 6rgdos competentes, em conformidade
com a legislagdo vigente e padrdo de sustentabilidade exigidos nesse instrumento e no futuro termo de referéncia.

4.10. Os servigos e bens que serdo contratados séo facilmente encontrados no mercado local e ja sio amplamente utilizados em outras institui¢des. Nao existindo
restri¢ao de fornecedores.

4.11. Trata-se de servigo comum a ser contratado mediante DISPENSA DE LICITACAO COM DISPUTA.

4.12. Sustentabilidade

4.12.1. A CONTRATADA devera obedecer os critérios de sustentabilidade eventualmente inseridos na descri¢do do objeto, além de atender o requisitos que

baseiam no Guia Nacional de Contratagdes Sustentaveis, que se adequem a presente contratagao.

4.12.2. A contratada devera atender as normas utilizadas para garantir a eficiéncia e seguranga da contratagdo abaixo relacionada:

4.12.3. O trabalho seguira as premissas da NBR 16747/20 “Inspeg¢do predial - Diretrizes, conceitos, terminologia e procedimento” e da NBR 13.752/24 “Pericias
de engenharia na construgdo civil”.

4.13. Subcontratacio

4.13.1. Naio sera admitida a subcontratagdo do objeto contratual.

4.14. Garantia da contratacio

4.14.1. Nao sera exigida garantia contratual, considerando o baixo valor da contratagéo, a natureza do servigo e o reduzido risco de inadimplemento.

4.15. Vistoria

4.15.1. A vistoria presencial dos imdveis constitui etapa obrigatoria da execugdo contratual, a ser realizada pela empresa contratada, por profissional habilitado,
ap6s a emissdo da ordem de servigo.

4.15.2. A realizagdo da vistoria tem por finalidade a verificagdo das condigdes reais dos bens, incluindo estado de conservagdo, caracteristicas construtivas,
eventuais patologias, adequagdes e demais aspectos que influenciam diretamente na determinag@o do valor de mercado.

4.15.3. A vistoria integra o escopo dos servigos a serem executados, ndo se configurando como condig@o prévia para participagdo no procedimento de contratagio,
sendo exigida exclusivamente na fase de execuco do contrato.

4.16. Consércio

4.16.1. Niao sera admitida a participagdo de empresas em consorcio, considerando que o objeto possui baixa complexidade técnica e operacional, sendo

amplamente executavel por empresas individualmente, conforme demonstrado no levantamento de mercado, ndo havendo ganho de competitividade ou necessidade
técnica que justifique a formagdo de consorcios.

4.17. Documentos de Habilitacio

4.17.1. A habilitagdo juridica, técnica, fiscal, social e trabalhista sera exigida nos termos da Lei n° 14.133/2021, observados os principios da proporcionalidade e
da competitividade, sendo os requisitos especificos definidos no Termo de Referéncia.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO E JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DO TIPO E SOLUCAO A CONTRATAR

5.1. O levantamento de mercado realizado evidencia que os servigos de avaliagdo mercadologica de bens imoveis sdo amplamente ofertados por profissionais e

empresas especializadas, tais como Engenheiros, Arquitetos e empresas de engenharia de avaliagdes, devidamente habilitados em seus respectivos conselhos
profissionais.

5.2. Verifica-se a existéncia de multiplos fornecedores aptos a execugdo do objeto, sendo comum a prestagdo desses servigos com base em metodologias
padronizadas e em conformidade com a ABNT NBR 14.653, o que caracteriza o servigo como de natureza comum, ainda que de cunho técnico especializado.

5.3. No mercado, identificam-se as seguintes alternativas para atendimento da necessidade:

a) Execucgdo direta pela Administrag@o: inviavel, tendo em vista a inexisténcia de corpo técnico interno habilitado para realizagdo de avaliagdes
imobilidrias com o rigor exigido pelas normas técnicas aplicaveis;

b) Contratagdo de profissional autonomo (pessoa fisica): possivel, desde que devidamente habilitado, porém pode apresentar limitagdes operacionais
quanto a capacidade de atendimento simultaneo dos iméveis e ao suporte técnico multidisciplinar;

c) Contratagdo de empresa especializada (pessoa juridica): solugdo mais adequada, pois garante maior capacidade operacional, equipe técnica
qualificada, padronizagdo dos laudos e maior seguranga quanto ao cumprimento de prazos e exigéncias contratuais.

5.4. Diante das alternativas analisadas, a contratagdo de empresa especializada na prestagdo de servigos de avaliagdo imobiliaria mostra-se a solugdo mais
vantajosa para a Administragdo, considerando aspectos de eficiéncia, confiabilidade técnica, padroniza¢do dos produtos entregues e mitigagdo de riscos.

5.5. Adicionalmente, a exigéncia de elaboragdo de laudos em conformidade com a ABNT NBR 14.653, aliada a necessidade de realizagdo de vistorias
presenciais e analises técnicas detalhadas, reforga a necessidade de contratagdo de solugdo que disponha de estrutura técnica adequada e experiéncia comprovada na area.

5.6. Assim, conclui-se que a solugdo escolhida — contratagdo de servigos técnicos especializados de avaliagdo imobiliaria por meio de empresa qualificada —



¢ a que melhor atende ao interesse publico, assegurando a adequada instrugéo do processo de alienagéo, a fidedignidade das informagdes e a seguranga juridica necessaria
a tomada de decisdo administrativa.

6. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

6.1.

A solugdo proposta consiste na contratagdo de empresa especializada para a prestagdo de servigos técnicos de avaliagdo mercadologica de bens imoveis,

com a elaboragdo de laudos técnicos circunstanciados, em conformidade com a ABNT NBR 14.653, visando subsidiar o processo de alienagdo de imdveis pertencentes ao

CRA-RS.
6.2.

A execugdo da solugdo compreende, de forma integrada, todas as etapas necessarias a adequada avaliagdo dos bens, incluindo o planejamento das

atividades, a realiza¢do de vistorias presenciais nos imoveis, o levantamento e analise de dados e documentos, a aplicagdo de metodologias reconhecidas de avaliagdo ¢ a
consolidag@o das informag¢des em laudos técnicos conclusivos.

6.3.

6.4.

Os servigos deverdo abranger os imoveis localizados nos municipios de Pelotas, Novo Hamburgo, Santa Maria e Ijui, contemplando, para cada unidade, a
verificagdo in loco de suas caracteristicas fisicas e estado de conservagdo, bem como a analise de fatores mercadolégicos que influenciam na formagao de valor.

A solugdo contempla, ainda, a elaboragdo de laudos individuais para cada imdvel, contendo, no minimo: valor de mercado atualizado, descri¢do detalhada

do bem, analise do estado de conservagdo, identificacdo de eventuais necessidades de manutengdo ou regularizagdo, e, quando pertinente, analise da liquidez no mercado
local, além da indica¢do da metodologia utilizada e da fundamentagdo técnica adotada.

6.5.

definig¢do do valor minimo para aliena¢do dos iméveis, garantindo maior seguranca juridica, transparéncia e aderéncia as condigdes reais de mercado.

6.6.

estabelecidos e pela observéancia das normas técnicas e legais aplicaveis, assegurando a confiabilidade dos resultados obtidos.

6.7.

técnicos indispensaveis a adequada instru¢@o do processo de aliena¢do dos imoveis, com eficiéncia, padronizagdo e mitiga¢do de riscos.

6.8.

servigos, a dispersdo geografica das unidades e a necessidade de ampliar a competitividade, nos termos do art. 47 da Lei n°® 14.133/2021.

6.9.
6.9.1.

6.9.2.

Forma de Execucio

comprovada em servigos da natureza contratada.

Como produto final, deverdo ser entregues laudos completos, consistentes e tecnicamente fundamentados, devidamente assinados e aptos a subsidiar a

A solugdo inclui também a responsabilidade da contratada pela qualidade técnica das informagdes apresentadas, pelo cumprimento dos prazos

Dessa forma, a solugdo proposta atende de maneira integral a necessidade da Administragdo, ao reunir, em uma Unica contratagdo, todos os elementos

Optou-se pela divisdo da contratagdo em itens, correspondentes a cada imovel a ser avaliado, considerando a possibilidade de execucdo independente dos

A execugdo ocorrera sob o regime de empreitada por escopo, com prazo global definido e entrega dos produtos técnicos conforme cronograma a ser
pactuado em contrato.

Os trabalhos serdo realizados por equipe técnica multidisciplinar composta por Engenheiros e Arquitetos com registro profissional e experiéncia

6.9.3. Os servigos serdo iniciados mediante a emissdo da ordem de servigo, a partir da qual a contratada devera planejar e executar as atividades necessarias ao
cumprimento do objeto, observando o prazo estabelecido.
7. ESTIMATIVAS DE PRECOS OU PRECOS REFERENCIAIS
ITEM ESPECIFICACAO CATSERV QUANTIDADE VALOR TOTAL
01 ESTUDO, AVALIACAO, PROJETO - IMOVEIS 21784 01 R$ 14.016,36 (quatorze mil dezesseis reais e trinta e seis centavos)
Contratagdo
Similar 03
Qi Contratagdo Similar SIERRA
Contrata%z;o Similar 02 ENGENHARIA.
Fornecedor 02 EAP E
Fornecedor 01 | GUILHERME MSE';‘:;;‘Z)"JTEOT?’OS Fornecedor 04 G'SESEE‘ZR_DI ENGENHARIA DE | CONSULTORIA
KROTH TURATTI ENGENHARIA E TRINTIN ENGENHARIA E AVALIAGCOES E LTDA.
ENGENHARIA ENGENHEIRO ARQUITETURA ENGENHARIA PERICIA PATRIMONIO SS CNPI: MEDIA
CNPI: CIVIL LTDA CNPIJ: CNPJ: CNPI: 08.953.369/0001- DOS
Item | Localidade | 26.315.443/0001- CNPJ: ) 57.510.764/0001- . 29.386.242/0001-47 20 VALORES
CNPJ: 41.083.335/0001-06
65 59.692.127/0001- 02.373.896/0001- 44 Contrato: 03/2026 Empenho: Empenho: POR
Data do 61 T Data do . 1260/2025 567/2025 CIDADE
80 Data de assinatura .
orgamento: Data do Data do orcamento: orcamento: do Data de assinatura Data de
26/03/2026 or¢camento: 27/03 /302 6 : 24/01/2026 contrato:09/04/2026 do assinatura do
26/03/2026 ’ | empenho:07/10/2025 empenho:
Data do or¢amento: °
15/05/2026 Data do orgamento: 09/01/2026
12/11/2025 Data do
orgamento:
15/05/2026
01 Ijui/RS R$ 2.800,00 R$ 4.541,15 R$ 3.800,00 R$ 3.840,00 RS 3.480,00 R$ 3.800,00 R$ 4.900,00 R$ 3.880,16
Santa R$
02 Maria/RS R$ 2.400,00 R$ 4.238,68 R$ 4.300,00 R$ 3.840,00 RS 3.480,00 RS$ 3.800,00 R$ 4.900,00 324571
03 Pelotas/RS R$ 2.800,00 R$ 4.193,35 R$ 4.100,00 R$ 3.840,00 RS$ 3.480,00 R$ 3.800,00 R$ 4.900,00 3 817{3? 34
04 Novo R$ 2.400,00 RS 1.825,32 R$ 2.700,00 R$ 3.840,00 R$ 3.480,00 R$ 3.800,00 R$ 4.900,00 RS
Hamburgo/RS U T T T U U e 3.017,14
X R$
VALOR TOTAL: 14.016,36
8. ADEQUACAO ORCAMENTARIA
8.1. Os recursos para custeio das despesas decorrentes da presente contratagdo de que trata este Termo de Referéncia, correrdo a conta da seguinte dotagdo
orgamentaria: 6.2.2.1.1.01.04.03.004.001-Assessoria ¢ Consultoria Técnica.
9. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO
9.1. A analise quanto ao parcelamento da solugéo considerou a natureza do objeto, a viabilidade técnica e econdmica, bem como o interesse da Administragao.
9.2. Embora os servigos envolvam a avaliagdo de imdveis distintos, localizados em diferentes municipios, verifica-se que o objeto possui carater homogéneo e

padronizavel, podendo ser executado de forma integrada por um tnico contratado, sem prejuizo a competitividade do certame.

9.3.

A contratagdo em lote nico (ndo parcelada) mostra-se mais vantajosa, uma vez que possibilita maior padroniza¢ao metodologica dos laudos, uniformidade

nos critérios de avaliagdo e maior consisténcia técnica entre os resultados apresentados, aspectos essenciais para a adequada comparagdo dos valores e para a condugdo
do processo de alienagéo.

9.4.

Além disso, a centralizagdo da execug@o em um Unico contratado contribui para a simplificagdo da gestdo e fiscalizagdo contratual, reduzindo custos

administrativos, riscos de descoordenagdo entre diferentes prestadores e eventuais divergéncias metodologicas que possam comprometer a seguranca juridica do

processo.




9.5. Do ponto de vista econdmico, o ndo parcelamento tende a proporcionar ganhos de escala, com potencial redugdo de custos operacionais relacionados a
deslocamentos, planejamento e mobilizagdo de equipe, refletindo em maior vantajosidade para a Administragao.

9.6. Ressalta-se, ainda, que o mercado dispde de empresas com capacidade técnica e operacional para executar integralmente o objeto, ndo havendo restrigdo a
competitividade em razdo da adogdo de lote tnico.

9.7. Dessa forma, conclui-se que o ndo parcelamento da solugdo ¢ a alternativa mais adequada, por assegurar maior eficiéncia, padronizagéio, economicidade e
seguranga na execugao do objeto contratado.

10. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PREVIAMENTE A CELEBRACAO DO CONTRATO

10.1. Designagao de fiscais técnicos qualificados para acompanhar a execugio.

11. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

11.1. A presente contratagdo possui relagdo com o Processo SEI n® 476910.003606/2025-41, que trata do estudo de viabilidade técnico-financeira envolvendo

imoveis de propriedade do CRA-RS localizados na Rua Marcilio Dias, n°s 1020 (estacionamento), 1030 (sede principal), 1046 (edificio anexo), 1056 (estacionamento) e
1064 (casa amarela), no bairro Menino Deus, em Porto Alegre/RS.

12. DESCREVENDO OS POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

12.1. A presente contratagdo, por se tratar de servigos técnicos de avaliagdo mercadologica de bens iméveis, ndo envolve, em regra, atividades potencialmente
causadoras de impactos ambientais significativos, uma vez que ndo contempla execucdo de obras, intervengdes fisicas relevantes ou alteragdes estruturais nos imoveis
avaliados.

12.2. Os impactos ambientais associados a execuc@o do objeto sdo considerados minimos e indiretos, estando relacionados principalmente ao deslocamento dos
profissionais responsaveis pelas vistorias presenciais, o que pode implicar emissdo de gases poluentes, bem como ao eventual consumo de materiais administrativos,
como papel e insumos de escritorio.

12.3. Conclui-se que a contratagdo ndo apresenta impactos ambientais relevantes, sendo classificada como de baixo impacto ambiental, podendo ser executada
sem necessidade de medidas mitigadoras complexas, apenas com a adogdo de praticas sustentaveis compativeis com a natureza do servigo.

13. DECLARACAO DA VIABILIDADE OU NAO DA CONTRATACAO

13.1. Com base nos elementos constantes neste Estudo Técnico Preliminar, conclui-se que a contratagdo de servigos técnicos especializados para a realizagdo de

avaliagdo mercadologica dos imoveis do CRA-RS mostra-se viavel sob os aspectos técnico, operacional e econdmico.

13.2. Do ponto de vista técnico, verificou-se que ha ampla disponibilidade de empresas e profissionais qualificados no mercado, aptos a executar o objeto em
conformidade com as normas técnicas aplicaveis, especialmente a ABNT NBR 14.653, garantindo a qualidade e a confiabilidade dos laudos a serem produzidos.

13.3. Sob o aspecto operacional, a solu¢do proposta ¢ plenamente exequivel, considerando a definigdo clara do escopo, a possibilidade de execugdo por meio de
empresa especializada e a inexisténcia de impedimentos logisticos relevantes para a realizagdo das vistorias e demais atividades necessarias.

13.4. No que se refere ao aspecto econdmico, a contratagdo apresenta-se adequada e proporcional a necessidade da Administragdo, sendo indispensavel para
assegurar a correta valoragdo dos imoveis e evitar riscos de prejuizo ao erario no processo de alienagdo.

13.5. Adicionalmente, a contratagdo estd alinhada ao planejamento institucional e as diretrizes de gestdo patrimonial do CRA-RS, contribuindo para a tomada de
decisdes fundamentadas, a otimizagdo de recursos e o fortalecimento da governanga.

13.6. Dessa forma, declara-se viavel a contratagdo, recomendando-se o prosseguimento do processo administrativo com a adogdo das medidas necessarias a
formalizagdo da contratagdo, nos termos da legislagdo vigente.
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MODELO DE PROPOSTA DE PRECOS

Ao

Conselho Regional de Administracdo do Estado do Rio Grande do Sul — CRA-RS

CNPJ: 92.913.318/0001-81

RAZAO SOCIAL DA EMPRESA: CNPJ:
FONE: ( ) E-MAIL:

RESPONSAVEL LEGAL DA EMPRESA:

Ne DO BANCO: BANCO:

Ne DA AGENCIA: CONTA CORRENTE N@

Objeto: Contratacdo de servigos técnicos especializados para a realizagdo de avaliagdo mercadoldgica de bens
imoveis, com a elaboragao de laudos técnicos circunstanciados, visando subsidiar o processo de aliena¢do (venda)
de imdveis pertencentes ao Conselho Regional de Administragdo do Rio Grande do Sul (CRA-RS).

ITEM ESPECIFICACAO CATSER | UNIDADE DE| QUANT VA’LOR VALOR TOTAL
MEDIDA UNITARIO

b | oo e sios 590 | | oo | L

|t e | [ e | 1 [y

;[ e [ | e | 1 [ |

B e e P

Nos valores indicados nesta proposta estdo incluidos todos os impostos, seguros, transporte, taxas e quaisquer outros

encargos pertinentes a execugdo contratual.

Validade da Proposta: 60 (sessenta) dias.

IDENTIFICACAO DA EMPRESA COM CNPJ
ASSINATURA DO REPRESENTANTE LEGAL

DATA, XXXXXXX
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