22 prefeitura de
PORTO ALEGRE

SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO E PATRIMONIO
UNIDADE DE GESTAO DO PATRIMONIO IMOBILIARIO - DGPAT/SMAP

TERMO DE REFERENCIA
1. OBJETO

1.1. Alienagdo de 8 (oito) iméveis urbanos compondo 7 (sete) lotes localizados em diversos bairros.

1.1.1. Cédigo do catalogo de Servigos - PMPA: 9113 - Alienagao de imével.

Lote Item Endereco Bairro Matricula Area (m2) Valor (R$)
1 1 Rua Cabral, 1029 Rio Branco 147.725 - 1zn 1.056,00 3.560.000,00
2 1 Rua Celeste Gobbato, 03 Praia de belas 59.366 - 5zn 1.002,00 5.760.000,00
3 1 Av. Francisco Petuco, 200 Boa Vista 92.003 - 4zn 593,60 2.260.000,00
4 1 Rua Teot6nia, 252 Camaqua 77.935 - 3zn 2.586,02 2.300.000,00
1 103.138 - 3zn 6.246,18
5 Rua Cristiane Von Saltiel, 4570 Vila Nova 4.945.000,00
2 103.141 - 3zn 1.953,82
6 1 Rua Mura, 278 Espirito Santo 115.798 - 3zn 2.679,54 2.150.000,00
7 1 Rua Atilio Superti, ao lado do n® 2280 Cavalhada 152.095 - 3zn 2.007,88 960.000,00

1.2. Parcelamento do objeto
1.2.1. Cada um dos terrenos é indivisivel. Entretanto, considerando a demanda de alienagdo como um todo, foi realizado o parcelamento do objeto, salvo para o lote 5, no qual dois itens foram agrupados pela razao exposta a seguir.

1.2.1.2. O objeto sera dividido em lotes, formados por um ou mais itens cada, conforme indicado neste documento, facultando-se aos interessados a participagédo em quantos lotes forem de seu interesse. No lote 5, a alienagéo ocorrera de forma conjunta, ndo sendo admitida a
arrematagao parcial dos itens que o compdem.

1.2.1.2.1. Justifica-se a realizagéo em lotes:

a) Adivisdo em lotes amplia a itivi , favorece a participagdo de maior nimero de interessados e proporciona maior liquidez aos iméveis.
b) A diversificagédo de arrematantes minimizara o risco de inadimpléncia futura em casos de pagamento parcelado.

c) O agrupamento em um Unico lote dos iméveis matriculados sob os n°s 103.138 e 103.141 do R.I. da 3% zona justifica-se pelo fato de que um terreno maior resulta em um imével com maior atratividade para incorporadores imobiliarios, tendo em vista que a maior area aumenta
o potencial construtivo, além de permitir a criagdo de projetos mais integrados e eficientes, com menor custo por metro quadrado e maior valor agregado. Sob o ponto de vista do Municipio, um Unico lote reduz o custo administrativo e minimiza o risco de venda para licitantes
com interesses divergentes, o que poderia comprometer a execugao de projetos futuros na area. A venda conjunta também pode resultar em um valor de venda total superior & soma dos valores individuais dos iméveis, em razao da maior atratividade do lote tnico.

1.3. Critério de julgamento
1.3.1. O critério de julgamento desta licitagdo € o maior lance por lote.

1.3.1.1. Justifica-se conforme Decreto Municipal n° 21.828/2023, art. 8, inciso |.

1.3.2. Ficaré a cargo do leiloeiro a fixag&o de intervalo minimo de diferenca de valores ou percentuais entre os lances, visando assegurar a dinamica competitiva e a regularidade do certame.

1.4. Defini¢do do objeto

1.4.1. Classifica-se o objeto desta licitagdo como alienagéo.

1.5. Consorcio

1.5.1. Fica vedada a participagao de pessoas juridicas em consércio, considerando a natureza do objeto, a auséncia de complexidade que exija atuagéo conjunta e a possibilidade de participagao individual nos lotes, sem comprometer a competitividade do certame.

1.6. Esta contratagéo esta adequada a Lei Federal n® 13.709/2018 (Lei Geral de Protegao de Dados).

2. FUNDAMENTAGAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO
2.1. Nao ha destinagdes publicas previstas para os iméveis elencados, sendo sua alienagédo medida destinada a racionalizagao da gestao patrimonial, a redugéo de custos de manutengao e & adequada destinagéo dos ativos municipais.

2.2 As receitas resultantes da alienagdo dos préprios municipais serdo destinadas ao Fundo Municipal para Restauragdo, Reforma e Manutengdo do Patriménio Imobiliario - Fun-Patriménio, instituido pela Lei Complementar Municipal n® 942/2022, para viabilizar projetos

relevantes que promovam a i e i de ativos imobiliarios.

2.3. Autorizagdo legislativa: a alienagdo dos imoveis estéa autorizada pela Lei Complementar Municipal n® 942, de 25 de maio de 2022.

3. REQUISITOS DA LICITAGAO

3.1. Visita técnica

3.1.1. Podera ser realizada visita técnica para reconhecimento dos iméveis objeto da alienagao.

3.1.2. Avisita técnica prévia ao objeto é opcional, porém fortemente recomendada para o conhecimento pleno das condigdes e peculiaridades dos iméveis.

3.1.3. A visita técnica ao imovel devera ser agendada com antecedéncia minima de 48 (quarenta e oito) horas exclusivamente através do e-mail smapdgpat@portoalegre.rs.gov.br.

3.1.4. O agendamento da visita dependera de data e horario disponivel pelo Engenheiro responsavel pela Equipe Técnica de Vistoria da Diretoria de Gestao do Patriménio de Porto Alegre.
3.1.4.1. E vedada a realizagéo de visita em grupos com diferentes licitantes.
3.1.4.2. Seréa permitida a presenca de 01 (uma) pessoa por agendamento.

3.1.4.3. Sera formalizado termo de visita técnica em duas vias assinado pelas partes, ficando uma via de posse do licitante e outra da Administragéo.

4. ESPECIFICAGOES DO OBJETO E PREGO MiNIMO

4.1. Quadro de Relatério de Bens por Lote:

B N Laudo de N Planta de Descrigdao
N N e . 3 Matricula n°® . Valor de avaliagao e Més de ) ~
Lote Item Enderego Bairro Lei autorizativa Item da lei Matricula doc. SEI Area (m2) RS) avaliagao n°® referéncia laudo Localizagao n° doc.
’ doc. SEI n° doc. SEI SEI

1 1 Rua Cabral, 1029 Rio Branco LC 942/2022 9 147.725 - 1zn 40299144 1.056,00 3.560.000,00 40300214 Maio/2026 40303391 40303438

2 1 Rua Celeste Gobbato, 03 Praia de Belas LC 942/2022 24 59.366 - 5zn 40299211 1.002,00 5.760.000,00 40300257 Maio/2026 40303473 40303515

3 1 Av. Francisco Petuco, 200 Boa Vista LC 942/2022 52 92.003 - 4zn 41254442 593,60 2.260.000,00 41255013 Maio/2026 41255137 41255168

4 1 Rua Teoténia, 252 Camagqua LC 942/2022 35 77.935 - 3zn 40299341 2.586,02 2.300.000,00 40300374 Maio/2026 40303660 40303685
1 37 103.138 - 3zn 40299396 6.246,18

5 Rua Cristiane Von Saltiel, 4570 Vila Nova LC 942/2022 4.945.000,00 40300409 Maio/2026 40303716 40303763
2 38 103.141 - 3zn 40299452 1.953,82

6 1 Rua Mura, 278 Espirito Santo LC 942/2022 43 115.798 - 3zn 40299509 2.679,54 2.150.000,00 40300595 Maio/2026 40303807 40303854

7 1 Rua Atilio Superti, ao lado do n°® 2280 Cavalhada LC 942/2022 47 152.095 - 3zn 40299564 2.007,88 960.000,00 40300635 Maio/2026 40303910 40303953

4.2. Da assinatura da escritura de compra e venda e prazos

4.2.1. O arrematante tera um prazo de 30 (trinta) dias para assinar a Escritura de Compra e Venda, contados do recebimento do aviso emitido pela Procuradoria de Aquisi¢des e Escrituras (PAESC/PGM), unidade de trabalho vinculada & Procuradoria-Geral Adjunta de Dominio
Publico, Urbanismo e Meio Ambiente (PGADPUMA/PGM).

4.2.1.1. O arrematante devera apresentar a documentagao requisitada pelo Cartério de Registro de Notas (Tabelionato) para a elaboragéo da Escritura Publica de Compra e Venda, no prazo de até 15 (quinze) dias, contados da convocagao, cabendo a este a responsabilidade
pela apresentagdo da documentagdo completa, sob pena de desfazimento do negécio

4.2.2. A contar da data da assinatura da escritura publica relacionada & aquisi¢do do imével, o adquirente tera o prazo de 90 (noventa) dias para protocolar o instrumento de alienagéo no Registro de Iméveis.

4.2.2.1. A ndo observancia do prazo estabelecido no item 4.2.2, em decorréncia de fato imputado ao adquirente, acarretara multa na razo de 0,03 % (trés décimos por cento) sobre o valor do bem adquirido, por dia de atraso, sem prejuizo de eventual apuragéo de perdas e
danos porventura causados ao Municipio.

4.2.3. A Escritura Publica de Compra e Venda podera ser efetivada com clausula resolutiva expressa, estabelecendo a reversdo da venda do imdvel caso o adquirente ndo quite o saldo devedor do prego do imével dentro do prazo assinalado no edital, independentemente de
qualquer aviso ou notificagao judicial, extrajudicial ou qualquer outra medida.

4.2.3.1. E de inteira responsabilidade do adquirente a promogao das medidas necessarias para a obtengéo de recursos para pagamento do prego ajustado no prazo devido, ainda que provenientes de i o iliario, sob pena de aplicagédo da clausula resolutiva
prevista no item 4.2.3.
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4.2.3.2. Sobrevindo a condigao resolutiva expressa na Escritura Publica de Compra e Venda, considerar-se-a desfeita a venda, independentemente de qualquer ato especifico, revertendo-se ao Municipio o dominio, a posse, os direitos e agdes que exercia sobre o imovel, sem
prejuizo da aplicagdo ao comprador da penalidade constante no edital, sem direito de retengdo ou de indenizagao a qualquer titulo.

4.2.3.3. Para fins de cancelamento dos atos de escrituragdo com clausula resolutiva, bem como do respectivo registro perante o Registro de Iméveis, em fungéo da ocorréncia da condigéo resolutiva expressa no edital, constituira titulo habil para tais finalidades oficio expedido
pelo 6rgdo municipal competente indicando que ndo houve pagamento do prego do imével no prazo previsto.

4.2.4. O adquirente sera automaticamente imitido na posse do imével quando da assinatura da Escritura Publica de Compra e Venda.

5. PRAZOS

5.1. O arrematante tera um prazo de 30 (trinta) dias para assinar a Escritura de Compra e Venda, contados do recebimento do aviso emitido pela Procuradoria de Aquisi¢des e Escrituras (PAESC/PGM), unidade de trabalho vinculada & Procuradoria-Geral Adjunta de Dominio
Publico, Urbanismo e Meio Ambiente (PGADPUMA/PGM).

5.1.1. O arrematante devera apresentar a documentagao requisitada pelo Cartério de Registro de Notas (Tabelionato) para a elaboragéo da Escritura Publica de Compra e Venda no prazo de até 15 (quinze) dias, contados da convocagéo.
5.2. A contar da data da assinatura da escritura publica relacionada a aquisigéo do imével, o adquirente tera o prazo de 90 (noventa) dias para protocolar o instrumento de alienagao no Registro de Imoveis.

5.2.1. A ndo observancia do prazo estabelecido no item 5.2, em decorréncia de fato imputado ao adquirente, acarretara multa, na forma prevista no art. 13, paragrafo tnico, do Decreto Municipal n® 21.658/2022, sem prejuizo de eventual apuragéo de perdas e danos porventura
causados ao Municipio.

6. CRITERIOS DE MEDIGAO, REAJUSTE E PAGAMENTO

6.1. O pagamento dos imdveis arrematados podera ser a vista ou parcelado em até 12 (doze) parcelas mensais e sucessivas, sem juros, nos termos do inciso IV do Art. 18 do Decreto n° 21.658/2022 nos termos do inciso IV e § 1° do Art. 18 do Decreto n° 21.658/2022.
(30690344).

6.1.1. Na hiptese de venda a prazo, o valor sera corrigido pela variagdo anual do indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo — IPCA/IBGE, nos termos do § 2° do art. 18 do Decreto n° 21.658/2022.
6.1.2. O pagamento do valor a vista deve ser feito no prazo de até 02 (dois) dias uteis contados do envio do boleto por meio eletrénico pela UGPI/DGPAT/SMAP.
6.1.3. No caso de pagamento parcelado, as parcelas serdo mensais e sucessivas, sendo a primeira devida em até 2 (dois) dias Uteis contados do recebimento do boleto bancario emitido pela Administragdo Municipal, e as demais venciveis a cada 30 (trinta) dias.

6.1.4. Os valores das parcelas eventualmente vencidas e n&o pagas serdo acrescidos de multa de 10% (dez por cento) sobre o valor da parcela devida, além dos juros moratérios a razao de 01% (um por cento) ao més, até a data do efetivo pagamento, cabendo ao Municipio,
em tal hipétese, optar por desfazer o negécio juridico.

6.2. Todas as despesas decorrentes das alienagdes, abrangendo as custas e os emolumentos devidos aos tabelionatos, registros imobiliarios, impostos de transmissdo e demais encargos inerentes a transferéncia de propriedade, serdo suportados pelos adquirentes, ndo
podendo ser abatidos do valor da alienagéo.

7. ANEXOS

7.1. Lei Complementar 942/2022 (40298948).

7.2. Matricula n® 147.725 - 1zn - Lote 1 (40299144).
7.3. Matricula n° 59.366 - 5zn - Lote 2 (40299211).
7.4. Matricula n® 92.003 - 4zn - Lote 3(41254442).
7.5. Matricula n® 77.935 - 3zn - Lote 4 (40299341).
7.6. Matricula n® 103.138 - 3zn - Lote 5 - Item 1 (40299396).
7.7. Matricula n® 103.141 - 3zn - Lote 5 - Item 2 (40299452).
7.8. Matricula n° 115.798 - 3zn - Lote 6 (40299509).
7.9. Matricula n® 152.095 - 3zn - Lote 7 (40299564).
7.10. Laudo de Avaliagao - Lote 1 (40300214).

7.11. Laudo de Avaliag&o - Lote 2 (40300257).

7.12. Laudo de Avaliagao - Lote 3 (41255013).

7.13. Laudo de Avaliagao - Lote 4 (40300374).
7.14. Laudo de Avaliagao - Lote 5 (40300409).
7.15. Laudo de Avaliagao - Lote 6 (40300595).
7.16.. Laudo de Avaliagdo - Lote 7 (40300635).
7.17. Planta de Localizagdo - Lote 1 (40303391).
7.18. Descrigéo - Lote 1 (40303438).

7.19. Planta de Localizagdo - Lote 2 (40303473).
7.20. Descrigao - Lote 2 (40303515).

7.21. Planta de Localizagao - Lote 3 (41255137).
7.22. Descrigéo - Lote 3 (41255168).

7.23. Planta de Localizagao - Lote 4 (40303660).
7.24. Descriggo - Lote 4 (40303685).

7.25.Planta de Localizagéo - Lote 5 (40303716).
7.26. Descriggo - Lote 5 (40303763).

7.27. Planta de Localizagéo - Lote 6 (40303807).
7.28. Descrigdo - Lote 6 (40303854).

7.29. Planta de Localizagdo - Lote 7 (40303910).
7.30. Descrigéo - Lote 7 (40303953).

7.31. Parecer Técnico - Lotes 1 a 7 (40304548).
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