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DEPARTAMENTO MUNICIPAL DE HABITACAO
COORDENAGAO TECNICO SOCIAL - DPS/DEMHAB

TERMO DE REFERENCIA

Assessoria Técnica em Gestao Condominial

1. OBJETO

1.1. Descricao do Objeto

Contratacao de empresa especializada para prestacdo de servicos técnicos especializados de assessoria técnica em gestdo condominial,
executados por profissional com experiéncia em gestdo condominial, para apoio a equipe técnica do Departamento Municipal de Habitacao
- DEMHAB na execucao das atividades do Trabalho Social dos empreendimentos habitacionais do Programa Minha Casa, Minha Vida -
PMCMV, no municipio de Porto Alegre/RS.

Os servicos serao prestados pelo periodo de 6 (seis) meses, com execucdo estimada de até 40 (quarenta) horas técnicas mensais,
totalizando até 240 (duzentas e quarenta) horas técnicas, sob o regime de empreitada por preco unitario, tendo como unidade de medigao
a hora técnica efetivamente executada.

Os servicos compreenderdo, entre outras atividades:

@ assessoramento técnico a equipe do DEMHAB na implantacdo da gestdo condominial dos empreendimentos habitacionais;

@ apoio ao planejamento, organizacdo e execucao das acdes do Trabalho Social relacionadas a organizacdao condominial;

@ participagao em reunides técnicas, comunitarias e interinstitucionais;

@ apoio técnico a realizacdo de assembleias de instalacdo, organizacao e fortalecimento da gestdao condominial;

@ orientagdo aos beneficiadrios acerca dos direitos, deveres e instrumentos relacionados a organizagao condominial;

@ apoio na elaboracdo de documentos técnicos, planos de trabalho, materiais orientativos, relatérios e demais documentos relacionados
a gestdo condominial;

@ assessoramento técnico aos profissionais do Trabalho Social quanto as estratégias de implantacdo e fortalecimento da gestdo
condominial;

@ execucdo de outras atividades correlatas indispensaveis ao desenvolvimento das acbes do Trabalho Social previstas para os
empreendimentos habitacionais do Programa Minha Casa, Minha Vida.

Lote | item | Cédigo Especificacao do Objeto

1 1 2333 Prestacdo de servigos técnicos especializados
de assessoria técnica em gestdo condominial,
executados por profissional com experiéncia
em gestdo condominial, para apoio a equipe
técnica do DEMHAB na execucao das
atividades do Trabalho Social dos
empreendimentos habitacionais do Programa
Minha Casa, Minha Vida - PMCMV, com carga
horéria estimada de até 240 horas técnicas.

1.2. Parcelamento do objeto
1.2.1. Nao é possivel o parcelamento do objeto.

O objeto consiste na prestagdo de servigos técnicos especializados de assessoria técnica em gestdo condominial, cujas atividades sao
interdependentes e devem ser executadas de forma integrada e continua ao longo da vigéncia contratual.

Embora a remuneracdo ocorra por hora técnica efetivamente executada, a execucdo do objeto demanda uniformidade técnica e
metodolégica, acompanhamento sistematico das atividades, integracdo com a equipe técnica do DEMHAB e continuidade na condugao das
acOes de assessoramento relacionadas ao Trabalho Social dos empreendimentos habitacionais do Programa Minha Casa, Minha Vida.

O parcelamento da contratacdo entre diferentes empresas comprometeria a unidade técnica dos servicos, dificultaria a coordenagdo das
atividades, aumentaria os custos administrativos de fiscalizacdo e gestdo contratual e poderia ocasionar divergéncias metodoldgicas na
execucgao das acdes de gestao condominial.

Dessa forma, considerando a natureza do objeto, a responsabilidade técnica envolvida, a necessidade de integracao das atividades e a
busca pela execucao eficiente dos servicos, conclui-se que o parcelamento ndo se mostra técnica nem economicamente vantajoso, nos
termos do art. 18, § 19, inciso VIII, e do art. 47 da Lei Federal n® 14.133/2021.

1.2.1.2. A contratagdo serd realizada em item Unico.
1.3. Regime de execucao

A contratacdo sera executada sob o regime de empreitada por prego unitario, tendo como unidade de medigao a hora técnica efetivamente
executada.

1.4. Critério de julgamento

O critério de julgamento serd o menor preco por item, correspondente ao valor unitario da hora técnica.



1.4.1.1. Justificativa

A contratacdo serd composta por um Unico item, correspondente a prestacdo de servicos técnicos especializados de assessoria técnica em
gestdo condominial, sendo a remuneracdo realizada por hora técnica efetivamente executada.

As especificacOes técnicas constantes neste Termo de Referéncia definem de forma objetiva os requisitos minimos para a execugdo dos
servigos, permitindo a comparagao das propostas apresentadas pelas empresas e a selecao da proposta mais vantajosa para a
Administracado sob o aspecto econdmico, sem prejuizo da qualidade técnica exigida.

1.5. Definicdo do objeto

1.5.1. O objeto caracteriza-se como prestacao de servicos técnicos especializados de natureza predominantemente intelectual, nos termos
do art. 62, inciso XVIII, da Lei Federal n? 14.133/2021.

1.5.1.1. Tal enquadramento justifica-se porque o objeto compreende a prestacdo de servicos de assessoria técnica especializada em
gestdo condominial, exigindo conhecimento especializado, experiéncia profissional, elaboracdao de documentos técnicos, orientacao
metodoldgica, apoio ao planejamento e a execugdo das agdes de Trabalho Social, bem como solugdo intelectual aplicada as especificidades
de cada empreendimento habitacional, caracterizando prestacao de servigos técnicos especializados de natureza predominantemente
intelectual.

1.5.2. O presente objeto caracteriza-se como prestacao de servigos sem dedicacao exclusiva de mao de obra.

Os servicos serdo executados pela empresa contratada sem que haja disponibilizacdo permanente de profissionais a disposicdo do
DEMHAB, inexistindo subordinacéo direta ou exclusividade na alocacdo da equipe técnica, observadas as condigdes estabelecidas neste
Termo de Referéncia.

1.6. Subcontratacao

1.6.1. A empresa contratada poderd subcontratar parte da execucdo do objeto, desde que previamente autorizada pelo Municipio,
permanecendo integralmente responsavel pela execucdo contratual.

1.6.2. Nao serd admitida a subcontratacdo da parcela de maior relevancia técnica da contratagdo, correspondente a prestacao dos
servicos de assessoria técnica em gestdo condominial, cuja execucdo exige a qualificacdo técnico-profissional prevista neste Termo de
Referéncia.

1.7. Consércio
Fica vedada a participacao de empresas reunidas em consércio.

Tal vedacao justifica-se em razdo da baixa complexidade operacional, do reduzido vulto da contratacdo e da existéncia de empresas aptas
a execucao integral do objeto, ndo havendo prejuizo a competitividade do procedimento.

A admissao de consércios poderia restringir a competitividade, sem representar vantagem para a Administracao.

1.8. A presente contratacao observara integralmente a Lei Federal n? 13.709/2018 (Lei Geral de Protecdo de Dados), considerando que
poderao ser acessadas informacgdes referentes aos beneficidrios dos empreendimentos habitacionais, devendo a contratada adotar todas as
medidas necessarias para garantir a confidencialidade, integridade e seguranga dos dados tratados durante a execugdo contratual.

1.9. Garantia contratual
Ndo serd exigida garantia contratual.

A nado exigéncia de garantia fundamenta-se no reduzido vulto da contratacdo, no prazo curto de vigéncia contratual (seis meses), no baixo
risco de inadimplemento e na natureza predominantemente intelectual dos servicos. Além disso, entende-se que a exigéncia de garantia
contratual seria medida desproporcional, podendo restringir a competitividade sem proporcionar beneficio correspondente a Administracdo.

2. FUNDAMENTAGAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

A presente contratacdo fundamenta-se na necessidade de prestacdo de apoio técnico especializado a equipe do Departamento Municipal
de Habitacdo - DEMHAB para a execucao das atividades do Trabalho Social dos empreendimentos habitacionais do Programa Minha Casa,
Minha Vida - PMCMV, com foco nas agdes relacionadas a implantacdo, organizacao e fortalecimento da gestdo condominial.

Nos termos da Lei Federal n? 14.620, de 13 de julho de 2023, e da Portaria MCID n2 75, de 20 de fevereiro de 2025, o Trabalho Social
constitui componente obrigatdrio das intervencdes habitacionais do Programa Minha Casa, Minha Vida, compreendendo um conjunto de
acOes destinadas a promocdo da participagdo social, da organizacdo comunitéria, da educacdo patrimonial, da integragdo territorial e da
gestdo condominial, com vistas a sustentabilidade dos empreendimentos habitacionais e ao fortalecimento da autonomia dos beneficiarios.

No ambito dessas agbes, a gestdo condominial compreende o planejamento da organizagao condominial, a orientagdo dos beneficiarios
quanto aos direitos e deveres decorrentes da vida em condominio, o apoio a realizacdo de assembleias, o fortalecimento das formas de
representagcdo dos moradores e o0 assessoramento as acdes necessarias a implantacdo da administracdo condominial dos
empreendimentos habitacionais.

O desenvolvimento dessas acdes demanda conhecimentos técnicos especificos em gestdo condominial, constituindo atuagao
complementar a equipe multidisciplinar responsavel pelo Trabalho Social no DEMHAB. Nesse contexto, a contratacdo de empresa
especializada para prestacdo de servicos técnicos de assessoria em gestdao condominial proporcionarad suporte técnico qualificado a equipe
do DEMHAB, contribuindo para a adequada execugdo dessas acdes, em conformidade com as diretrizes estabelecidas para o Programa

Minha Casa, Minha Vida.

A experiéncia em empreendimentos habitacionais de interesse social mostra-se especialmente relevante em razdo das especificidades da
gestdo condominial nesses empreendimentos, que demandam atuacao integrada com o Trabalho Social, fortalecimento da organizacao
comunitaria, mediacdo de conflitos comunitarios, estimulo a participagdo social e articulagdo com as politicas publicas. Essas caracteristicas
reforcam a necessidade de que os servicos sejam prestados por profissional com experiéncia compativel com a natureza das atividades a
serem desenvolvidas, contribuindo para a adequada execugdo das agdes previstas nos Projetos de Trabalho Social.

A contratacdo possui carater complementar e temporario, destinando-se exclusivamente ao assessoramento técnico da equipe do DEMHAB
durante o desenvolvimento dessas atividades, sem implicar substituicao das atribuicdes institucionais do drgdo, terceirizacdo de suas
atividades finalisticas ou disponibilizagdo de méo de obra com dedicagdo exclusiva.

Os quantitativos foram definidos com base na estimativa da demanda de assessoramento técnico a equipe do DEMHAB para o



desenvolvimento das agdes de implantagdo, organizacdo e fortalecimento da gestdo condominial previstas nos Projetos de Trabalho Social
dos empreendimentos habitacionais do Programa Minha Casa, Minha Vida, estimando-se a necessidade de até 40 (quarenta) horas técnicas
mensais, pelo periodo de 6 (seis) meses, totalizando até 240 (duzentas e quarenta) horas técnicas.

A contratacao contribuird para o fortalecimento das acées previstas nos Projetos de Trabalho Social dos empreendimentos habitacionais do
Programa Minha Casa, Minha Vida, proporcionando assessoramento técnico especializado a equipe do DEMHAB, em conformidade com a
legislagao vigente, com as diretrizes do Ministério das Cidades e com os principios da legalidade, eficiéncia, continuidade do servico publico
e interesse publico.

3. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

3.1. Sustentabilidade

A contratacao observard critérios de sustentabilidade ambiental, social e administrativa, em conformidade com a Lei Federal n¢
14.133/2021, buscando reduzir impactos ambientais, promover a utilizacdo racional de recursos publicos, adotar praticas socialmente
responsaveis e contribuir para a execucgao eficiente das atividades desenvolvidas.

A contratada devera:
| - utilizar, preferencialmente, meios eletrénicos para comunicacado, tramitacdo de documentos e apresentacao de relatérios técnicos;
Il - realizar praticas que reduzam o consumo de papel, priorizando documentos em formato digital sempre que possivel;

Il - observar a legislagdo ambiental, trabalhista, previdencidria, de acessibilidade e de protecdo de dados pessoais durante toda a execugao
contratual;

IV - desenvolver suas atividades observando principios de ética, inclusdo social, respeito aos direitos humanos, promocao da igualdade e
combate a qualquer forma de discriminacao;

V - zelar pela utilizacao racional dos recursos publicos disponibilizados para execucdo do objeto.

3.2. Visita técnica
N&o sera exigida visita técnica.

A execugdo dos servicos ndao depende do conhecimento prévio de instalacdes, equipamentos ou condicbes fisicas especificas, sendo
suficientes as informacdes constantes neste Termo de Referéncia para elaboracao das propostas.

A eventual necessidade de conhecimento dos locais de atuagdo sera suprida durante a execucdo contratual, mediante orientacdo da
fiscalizagao e planejamento conjunto das atividades, nao representando condigao para formulacao da proposta comercial.

3.3. Transicao contratual

Ao término da vigéncia contratual, a contratada deverd disponibilizar ao DEMHAB toda a documentacdo técnica produzida durante a
execucgao dos servigos, garantindo a continuidade das acdes desenvolvidas.

A contratada deverd realizar reunido técnica de encerramento com a equipe de fiscalizacdo, apresentando os resultados alcangados, as
atividades executadas, as recomendacdes técnicas, os encaminhamentos realizados e as eventuais demandas pendentes.

Devera ser apresentado Relatério Final de Execugdo Contratual, consolidando, no minimo:
| - descrigdo das atividades desenvolvidas durante a vigéncia contratual;

Il - quantitativo de horas técnicas executadas;

Il - relagdo das reunides técnicas e comunitarias realizadas;

IV - documentos técnicos elaborados;

V - orientagdes prestadas a equipe técnica do DEMHAB;

VI - atividades desenvolvidas junto aos beneficiarios;

VIl - recomendacdes técnicas para continuidade das acdes de gestdo condominial;

VIl - demais informacgdes consideradas relevantes para a continuidade do Trabalho Social.

Toda a documentagdo produzida durante a execugdo contratual constituird patrimonio técnico do Municipio, devendo ser entregue em
formato digital editavel, sem qualquer restricdo de utilizacdo pelo DEMHAB para fins institucionais.

4. ESPECIFICAGOES DO OBJETO

Constitui objeto da presente contratacdo a prestacdo de servicos técnicos especializados de assessoria técnica em gestdao condominial,
executados por profissional com experiéncia na area, para apoio a equipe técnica do Departamento Municipal de Habitacdo - DEMHAB na
execucao das atividades do Trabalho Social dos empreendimentos habitacionais do Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV.

Os servicos deverao ser executados em conformidade com a Lei Federal n? 14.133/2021, com a regulamentacao vigente do Programa
Minha Casa, Minha Vida, com as orientacdes do Ministério das Cidades, da Caixa Econdmica Federal e do DEMHAB, observadas as
especificagdes estabelecidas neste Termo de Referéncia.

4.1. Disposicoes gerais

4.1.1. Os servicos deverao ser executados por profissional com experiéncia em gestdo condominial, indicado pela empresa contratada,
observados os requisitos minimos estabelecidos neste Termo de Referéncia.



4.1.2. A empresa contratada sera responsavel pela execucao, coordenacdo e qualidade técnica dos servigos prestados.

4.1.3. Os servigos serdo executados em articulagdo com a equipe técnica do DEMHAB, observando o planejamento das agdes do Trabalho
Social, elaborado pelo DEMHAB, e as orientacdes da fiscalizacdo do contrato.

4.1.4. A prestacao dos servicos nao caracteriza dedicacao exclusiva de mdo de obra, vinculo empregaticio com o Municipio ou
subordinagao direta entre o profissional indicado pela contratada e o DEMHAB.

4.1.5. A contratada deverd observar os principios da legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade, eficiéncia, ética profissional,
sigilo das informacgdes, protecdo de dados pessoais e respeito aos beneficidrios do Programa Minha Casa, Minha Vida.

4.1.6. Todos os documentos técnicos produzidos durante a execugao contratual passardo a integrar o acervo técnico do DEMHAB.

4.2. Rotinas e prazos de execucao dos servicos

4.2.1. Os servicos serao executados conforme planejamento elaborado pelo DEMHAB, observando o cronograma das acdes do Trabalho
Social dos empreendimentos habitacionais.

4.2.2. Constituem atividades da assessoria técnica, entre outras compativeis com o objeto da contratagéo:

| - prestar assessoramento técnico a equipe do DEMHAB na implantacdo, organizacdo e fortalecimento da gestdo condominial dos
empreendimentos habitacionais;

Il - apoiar o planejamento, a organizagao e a execugao das agdes do Trabalho Social relacionadas a gestdo condominial;
Il - participar de reunides técnicas, reunides comunitarias, assembleias e demais atividades previstas no planejamento do Trabalho Social;

IV - realizar orientacdo técnica aos beneficidrios acerca da organizacdo condominial, direitos, deveres e responsabilidades decorrentes da
vida em condominio;

V - prestar assessoramento técnico a organizacdo e realizacdo de assembleias de instalacdo, organizacao e fortalecimento da gestdo
condominial;

VI - apoiar a elaboragdo de documentos técnicos, planos de trabalho, materiais orientativos, minutas, relatérios e demais instrumentos
necessarios ao desenvolvimento das atividades;

VII - prestar assessoramento técnico a equipe do Trabalho Social quanto as estratégias de implantagao, organizacao e fortalecimento da
gestdo condominial;

VIII - executar outras atividades correlatas compativeis com o objeto da contratagdo, quando solicitadas pelo DEMHAB.

4.2.3. O planejamento e a execugdo das atividades observardo o cronograma estabelecido pelo DEMHAB, podendo ser ajustado em razdo
das necessidades do Trabalho Social, sem alteracdo do objeto contratado.

4.2.4. Os servigos serdo executados conforme metodologia definida pelo DEMHAB para o desenvolvimento do Trabalho Social, observadas
as diretrizes do Programa Minha Casa, Minha Vida, os Projetos de Trabalho Social dos empreendimentos habitacionais e as orientagfes da
fiscalizacao do contrato.

4.3. Locais de execucao

4.3.1. Os servigos poderao ser executados:

| - nas dependéncias do DEMHAB;

Il - nos empreendimentos habitacionais do Programa Minha Casa, Minha Vida;

Il - em equipamentos publicos utilizados para o desenvolvimento das atividades do Trabalho Social;

IV - em outros locais previamente definidos pelo DEMHAB, desde que relacionados ao objeto da contratagao.

4.3.2. As atividades de elaboracao de documentos técnicos, estudos, pareceres internos, materiais orientativos e relatérios poderdo ser
realizadas remotamente, desde que ndo haja prejuizo a execucao contratual e mediante alinhamento com a fiscalizacao do contrato, desde
que compativeis com a natureza da atividade.

4.4. Cronograma de execucao

4.4.1. Os servicos serdo executados durante o periodo de 6 (seis) meses, contado da emissdo da Ordem de Inicio dos Servigos.

4.4.2. O planejamento das atividades serd elaborado pelo DEMHAB, considerando o cronograma de execucdo do Trabalho Social e as
demandas dos empreendimentos habitacionais.

4.4.3. O cronograma podera sofrer ajustes durante a execugdo contratual, desde que devidamente justificados pela fiscalizagdo, sem
alteragcdo do objeto da contratagao.
4.5. Quantidades

4.5.1. A contratacdo compreendera a execucao estimada de até 240 (duzentas e quarenta) horas técnicas de assessoramento em gestdo
condominial.

4.5.2. A carga hordria estimada corresponde a até 40 (quarenta) horas técnicas mensais.

4.5.3. A distribuicao das horas técnicas ocorrerd conforme o planejamento das atividades elaborado pelo DEMHAB, podendo variar entre os
meses, observado o quantitativo méximo previsto na contratagao.

4.5.4. O quantitativo previsto possui carater estimativo, sendo remuneradas exclusivamente as horas técnicas efetivamente executadas e
atestadas pela fiscalizacdo do contrato.

4.6. indice de reajuste



4.6.1. Os precos contratados permanecerao fixos e irreajustaveis durante a vigéncia inicial do contrato.

4.6.2. Na hipétese de prorrogacdo contratual que ultrapasse o periodo de 12 (doze) meses, para as parcelas de preco pertinentes, podera
ser concedido reajustamento mediante requerimento da contratada, observado o periodo minimo de um ano contado da data do orcamento
estimado da contratagdo, utilizando-se o Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo - IPCA.

4.6.2.1. Justifica-se a adocéo do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA por representar indice oficial apto & recomposicdo
do valor do contrato em razao da inflagdo, em conformidade com a Ordem de Servico n2 23, de 2 de dezembro de 2005.

4.7. Planilha de formacao de precos

4.7.1. A proposta comercial deverd ser acompanhada de planilha de formagédo de precos, contemplando todos os custos necessarios a
execucao do objeto, contendo, no minimo:

| - valor unitario da hora técnica;

Il - quantitativo estimado de horas técnicas;

Il - valor total estimado da contratacao;

IV - composicdo do valor da hora técnica, contendo os custos diretos e indiretos da prestacdo dos servicos;
V - encargos sociais e trabalhistas;

VI - despesas administrativas;

VIl - tributos incidentes;

VIII - lucro;

IX - demais despesas necessérias a perfeita execugdo do objeto.

4.7.2. Todos os custos necessarios a perfeita execucdo do objeto deverao estar contemplados na proposta apresentada, inclusive despesas
com deslocamentos, equipamentos, materiais de consumo, comunicacao, tributos, encargos sociais, despesas indiretas e quaisquer outros
custos necessarios ao fiel cumprimento do objeto, ndo sendo admitida cobranca posterior de valores decorrentes de despesas ordinarias da
execucao contratual.

4.8. Preposto

4.8.1. A empresa devera indicar, mediante declaracdo, um preposto, aceito pela fiscalizacdo, durante o periodo de vigéncia do contrato,
para representa-la administrativamente, sempre que for necessario. Na declaragdo devera constar o nome completo, CPF, telefone, e-mail
para contato e qualificacao profissional.

4.8.2. O preposto deverd apresentar-se a fiscalizagdo em até 5 (cinco) dias Uteis apés a assinatura do contrato para tratar dos assuntos
relacionados a implantacdo e a execugdo contratual.

4.8.3. O preposto deverd estar apto a prestar esclarecimentos relacionados a execucao contratual, aos relatérios apresentados e as
medicdes dos servicos executados.

4.8.4. A empresa orientara seu preposto quanto a necessidade de observar as orientagdes da Administracao e da fiscalizacdo durante toda
a execugao contratual.

5. PRAZO DE VIGENCIA

5.1. Prazo de vigéncia

O prazo de vigéncia do contrato serd de 09 (nove) meses, contados da data de sua assinatura, nos termos do art. 105 da Lei Federal n?
14.133/2021.

O prazo de vigéncia contempla o periodo necesséario a emissdo da Ordem de Inicio dos Servicos, a execugao do objeto, ao recebimento dos

servicos, a analise da documentacdo pertinente e aos procedimentos administrativos necessarios ao encerramento da contratagao,
inclusive a liquidagao final da despesa.

5.1.1. Por tratar-se de contratagdo que prevé conclusdo de escopo predefinido, aplica-se o disposto no art. 111 da Lei Federal n?
14.133/2021.

5.1.2. O contrato poderd ser rescindido, mediante comunicagao prévia, em caso de conclusdo de procedimento licitatério que contemple o
mesmo objeto ou por superveniente interesse publico devidamente justificado pela Administragao.

5.2. Prazo de execucao

O prazo de execucdo do contrato serd de 06 (seis) meses, contados da data da emissao da Ordem de Inicio dos Servicos.

5.2.1. A execucdo compreenderd a prestacdo de até 40 (quarenta) horas técnicas mensais, totalizando até 240 (duzentas e
quarenta) horas técnicas, observadas as necessidades do DEMHAB e o planejamento das atividades do Trabalho Social.

5.2.2. As horas técnicas serdo executadas conforme cronograma e demandas definidas pela fiscalizacdo do contrato, podendo sua
distribuicao variar entre os meses, desde que respeitados o quantitativo maximo contratado e o prazo de execugao.

6. CRITERIOS DE MEDIGCAO E PAGAMENTO

6.1. A medicdo dos servicos contratados sera realizada mensalmente, pela fiscalizacdo do contrato, considerando as horas técnicas



efetivamente executadas no periodo.

6.1.1. Excluido, por néo haver cronograma de percentuais de pagamento por etapa.

6.2. O pagamento sera efetuado mensalmente, apo6s a regular liquidacdo da despesa, observado o disposto no art. 63 da Lei Federal n?
4.320/1964 e nos arts. 141 a 146 da Lei Federal n? 14.133/2021, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados do recebimento da respectiva
nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente pelo Municipio.

6.2.1. Consideram-se realizados os servicos técnicos efetivamente executados até o Ultimo dia de cada més, devidamente atestados pela
fiscalizacao do contrato, mediante apresentacdo do Relatério Mensal de Execucao dos Servicos.

6.2.2. O valor mensal devido serd apurado pelo responséavel pela fiscalizagdo, apds a medicao das horas técnicas efetivamente executadas
e atestadas, observadas as atividades desenvolvidas, os produtos entregues e o Relatério Mensal de Execucao dos Servicos.

6.3. Se o vencimento do prazo coincidir com feriado, final de semana ou dia sem expediente na Prefeitura Municipal de Porto Alegre,

considerar-se-4 como vencimento o primeiro dia Util subsequente.

6.4. A Administragdo resguarda o direito de solicitar outros documentos necessarios ao cumprimento das obrigagdes legais e contratuais,

além daqueles previstos neste Termo de Referéncia, quando indispensaveis a regular liquidacdo da despesa.

6.5. A nota fiscal faturada com defeitos ou vicios, ou que ndo atender as exigéncias deste Termo de Referéncia, devera ser retificada,
substituida ou complementada pela contratada, hipétese em que o prazo para pagamento serd reiniciado apés a sua regularizacao, sem
quaisquer 6nus para a CONTRATANTE.

6.6. A contratada deverd manter a prestacdo dos servigos caso o atraso no pagamento nao seja superior a 2 (dois) meses, contados da

emissao da nota fiscal ou dos pagamentos devidos pela Administragao, nos termos do § 22 do art. 137 da Lei Federal n? 14.133/2021.

6.7. Para fins de medicao e pagamento, a contratada deverd apresentar, juntamente com a nota fiscal, o Relatério Mensal de Execugéo dos
Servicos, contendo a meméria de calculo das horas técnicas executadas, a descricao das atividades desenvolvidas, os produtos elaborados
no periodo e os demais elementos necessarios a verificagdo da regular execucdo do objeto, sem prejuizo da obrigatoriedade de
apresentacdo do Relatério Final de Execucao Contratual ao término da vigéncia do contrato.

6.8. A medicdo mensal dos servicos destina-se exclusivamente a apuracdo das horas técnicas efetivamente executadas para fins de
liguidacao e pagamento, ndo caracterizando o recebimento definitivo do objeto, o qual ocorrerd apds a analise do Relatério Final de
Execucgao Contratual e da verificagdo do cumprimento integral das obrigacdes estabelecidas neste Termo de Referéncia.

7. ATENDIMENTO A LEI MUNICIPAL N2 12.827/2021

7.1. Monitoramento de veiculos, maquinas e equipamentos
7.1.1. Nao se aplica, tendo em vista que o objeto consiste na prestacao de servicos técnicos especializados de assessoria técnica em

gestdo condominial, sem disponibilizacdo ou utilizacdo exclusiva de veiculos, maquinas ou equipamentos para execugdo contratual, ndo
incidindo a hipétese prevista no inciso | do art. 42 da Lei Municipal n? 12.827/2021.

7.2. Monitoramento de mao de obra
7.2.1. Ndo se aplica, considerando que a presente contratacdo refere-se a prestacdo de servicos sem dedicacao exclusiva de méo de obra,

inexistindo disponibilizacdo permanente de profissionais nas dependéncias da Administracao, nos termos definidos neste Termo de
Referéncia.

7.3. Controle tecnolégico

7.3.1. Nao se aplica, uma vez que o objeto da contratagdo nao compreende execugao de obras, servicos de engenharia, manutengdo,
fornecimento de bens ou atividades que demandem controle tecnolédgico, rastreabilidade de materiais ou monitoramento de equipamentos.

7.4. Demais disposicoes da Lei Municipal n2 12.827/2021
7.4.1. Ndo se aplicam ao presente objeto as demais exigéncias previstas na Lei Municipal n? 12.827/2021 incompativeis com a natureza da
contratacdo, por tratar-se de prestacdo de servigos técnicos especializados de assessoria técnica em gestdo condominial, executados sem

dedicacao exclusiva de mdo de obra e sem utilizagdo de veiculos, maquinas ou equipamentos sujeitos as formas de monitoramento
previstas na referida legislagao.

8. INSTRUMENTO DE MEDICAO DE RESULTADO - IMR

8.1. Em atendimento ao disposto no inciso VI, do artigo 49, da Lei Complementar Municipal n2 881/2020, a VERIFICACAO DA QUALIDADE DO
SERVICO PRESTADO se dara através do Instrumento de Medicao de Resultado (IMR).

8.2. O IMR trata-se de mecanismo que define, em bases compreensiveis, tangiveis, objetivamente observaveis e comprovaveis, os niveis

esperados de qualidade da prestacao do servico e respectivas adequacdes de pagamento.

8.3. O Municipio utilizard o Instrumento de Medicdo de Resultado (IMR), estabelecendo niveis de qualidade que serdo utilizados para



afericao de resultados.

8.4. O descumprimento dos niveis estabelecidos incidird ajustes proporcionais na efetivacdo do pagamento.

8.5. A avaliacdo serd realizada pela equipe de fiscalizacdo.

8.6. O Municipio podera suspender, a qualquer tempo, a utilizacdo do IMR, em caso de forca maior, mediante Oficio.

8.7. O IMR sera aplicado conforme a tabela abaixo.

INSTRUMENTO DE MEDIGAO DE RESULTADO - IMR

INDICADOR DE QUALIDADE DOS SERVICOS PRESTADOS

Item

Descricao

Finalidade

Garantir a prestagdo dos servicos de assessoria
técnica em gestdao condominial conforme as
especificagdes deste Termo de Referéncia.

Meta a cumprir

Executar os servicos contratados com
qualidade técnica, observando as
especificagdes do Termo de Referéncia, os
prazos estabelecidos, as orientacdes da
fiscalizagao e as diretrizes do Trabalho Social
dos empreendimentos habitacionais do
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV.

Instrumentos de

Relatérios Mensais de Execucdo dos Servicos,

medicdo Relatério Final de Execucao Contratual,
documentos técnicos produzidos, registros das
atividades executadas e registros da
fiscalizacao.

Forma de A fiscalizagdo acompanhara a execugao dos

acompanhamento servicos, analisara os relatérios e produtos

apresentados e registrard as ocorréncias na
planilha de controle do IMR.

Periodicidade

0O acompanhamento da execucao dos servicos
sera continuo, sendo a avaliacdo consolidada
mensalmente para fins de medicao e
pagamento.

Mecanismo de calculo

O numero de ocorréncias registradas no més,
multiplicado pelos pontos correspondentes a
cada ocorréncia, gerara a pontuacao final para
fins de enquadramento na faixa de ajuste do
pagamento.

Inicio da vigéncia

A contratada terd 30 (trinta) dias de
adequacao apds a emissdo da Ordem de Inicio
dos Servigos.

Faixas de ajuste no
pagamento

Faixa 01: de 0,3 a 2,9 pontos - Notificagdo e
pagamento integral da fatura.

Faixa 02: de 3,0 a 3,9 pontos - Desconto de
1% do valor do servico prestado.

Faixa 03: de 4,0 a 4,9 pontos - Desconto de
2% do valor do servigo prestado.

Faixa 04: de 5,0 a 5,9 pontos - Desconto de
4% do valor do servico prestado.

Faixa 05: de 6,0 a 6,9 pontos - Desconto de
5% do valor do servigo prestado.

Faixa 06: de 7,0 a 7,9 pontos - Desconto de
7% do valor do servico prestado.

Faixa 07: acima de 8,0 pontos - Desconto de
10% do valor do servico prestado.

FATORES DE AVALIACAO

Registros operacionais

OCORRENCIA

PONTOS

Reclamacao formal quanto a prestacao dos 0,1
servigos, apresentada por servidor ou participante
das atividades, ap6s analise da fiscalizacao.




Atraso na prestacao de informagdes ou 0,3
esclarecimentos solicitados pela fiscalizagao.

Suspender ou interromper os servigos, salvo motivo | 1,5
de forca maior ou caso fortuito.

Apresentar profissional sem a qualificacdo técnica 0,1
exigida para execugao dos servigos, apés
solicitacao de substituicdo pela fiscalizacdo.

Deixar de substituir profissional que se conduza de |0,1
modo inconveniente ou nao atenda as necessidades
da execucao contratual.

Atraso injustificado na entrega dos relatérios 1,0
mensais, relatério final ou demais documentos
técnicos previstos neste Termo de Referéncia.

Ndo comparecer, sem justificativa, as reunides 1,0
técnicas, comunitarias, assembleias ou demais
atividades previamente agendadas pelo DEMHAB.

Entregar documentos técnicos em desacordo com 0,5
as orientagdes da fiscalizagao, exigindo
complementacao ou refazimento.

Registros administrativos

OCORRENCIA PONTOS

Descumprir obrigagdo contratual relacionada a 0,5
manutenc¢ao das condi¢des de habilitagao durante a
execugao contratual.

Descumprir a determinacgao formal da fiscalizagao 0,5
relativa a execucao dos servicos.

Deixar de indicar ou manter preposto para 0,3
interlocucdo com a fiscalizacao.

Reincidir em ocorréncia anteriormente registradae |1,0
ndo sanada no prazo estabelecido pela fiscalizacdo.

9. OBRIGACOES DA CONTRATADA, DA CONTRATANTE E DA FISCALIZACAO

9.1. Disposicoes Gerais

9.1.1. As obrigagdes da contratada, da contratante e da fiscalizagao observarao o disposto na Lei Federal n? 14.133/2021, na Lei
Complementar Municipal n2 881/2020, neste Termo de Referéncia e no respectivo instrumento contratual.

9.2. Obrigacdes da Contratada

9.2.1. Executar os servicos em conformidade com as especificacdes constantes neste Termo de Referéncia, na proposta apresentada e nas
orientacdes expedidas pela fiscalizacdo do contrato, responsabilizando-se pela qualidade técnica dos servigos prestados.

9.2.2. Disponibilizar profissional com experiéncia em gestdo condominial, em conformidade com os requisitos de qualificacao estabelecidos
neste Termo de Referéncia, responsabilizando-se por sua atuagdo durante toda a execugao contratual.

9.2.3. Substituir, mediante solicitacdo fundamentada da fiscalizagao, o profissional designado para execugdo dos servicos quando
constatada conduta incompativel com a adequada execugdo contratual, insuficiéncia técnica, descumprimento das obrigagdes contratuais
ou qualquer outra situagao que comprometa a qualidade dos servigos prestados.

9.2.4. Cumprir os prazos estabelecidos para execucao dos servicos e atendimento das solicitacdes da fiscalizacao.
9.2.5. Manter, durante toda a execugao do contrato, as condicdes de habilitacdo e qualificagcdo exigidas na contratacgao.

9.2.6. Responsabilizar-se integralmente pelos encargos trabalhistas, previdenciérios, fiscais, comerciais e demais obrigagdes decorrentes
da execucao contratual.

9.2.7. Comunicar imediatamente ao DEMHAB qualquer fato que possa comprometer a execugdo dos servigos ou o cumprimento dos prazos
estabelecidos.

9.2.8. Prestar os esclarecimentos solicitados pela fiscalizacdo e apresentar, sempre que requisitado, os documentos necessarios ao
acompanhamento da execugao contratual.

9.2.9. Corrigir, sem 0nus para a Administragao, falhas, incorrecdes ou inadequacdes verificadas na execugdo dos servicos, no prazo
estabelecido pela fiscalizagdo.

9.2.10. Observar a legislacao aplicavel, as normas técnicas pertinentes, as diretrizes do Trabalho Social do Programa Minha Casa, Minha
Vida - PMCMV e as orientacdes expedidas pelo DEMHAB durante toda a execucao contratual.

9.2.11. Manter absoluto sigilo sobre as informagdes, documentos e dados a que tiver acesso em razao da execugdo contratual, observando
a legislagao aplicavel, especialmente a Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais - LGPD (Lei Federal n? 13.709/2018).



9.2.12. Nao utilizar informagdes, documentos ou dados obtidos durante a execugdo contratual para finalidade diversa daquela prevista
neste Termo de Referéncia.

9.2.13. Responsabilizar-se pela guarda e conservacao dos documentos disponibilizados pelo DEMHAB durante a execucdo dos servicos.

9.2.14. Reparar, corrigir, remover ou refazer, as suas expensas, 0s servicos executados em desconformidade com as especificacées deste
Termo de Referéncia ou com as determinacdes da fiscalizacdo.

9.2.15. Executar os servicos observando os principios da legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade, eficiéncia e interesse
publico.

9.2.16. Comparecer as reunides técnicas, reunides comunitdrias, assembleias e demais atividades previamente programadas pelo
DEMHAB, salvo motivo devidamente justificado.

9.2.17. Manter permanente comunicagdao com a fiscalizagao do contrato, informando imediatamente qualquer fato que possa comprometer
a execucao dos servicos.

9.2.18. Responsabilizar-se pelos equipamentos, recursos tecnolégicos, materiais de expediente, meios de comunicagdo e demais insumos
necessarios a execugao dos servicos, salvo aqueles expressamente disponibilizados pelo DEMHAB.

9.2.19. Responsabilizar-se pelos meios necessarios a realizacdo dos deslocamentos indispensaveis a execucdo do objeto, observadas as
condigdes estabelecidas neste Termo de Referéncia e na proposta apresentada.

9.2.20. Indicar e manter preposto durante toda a execugdo contratual, na forma prevista neste Termo de Referéncia.

9.2.21. Nao transferir a terceiros, no todo ou em parte, a execucdao do objeto contratado, salvo mediante prévia autorizacao da
Administracdo, nos casos legalmente admitidos.

9.2.22. Cumprir as determinagdes da fiscalizacdo quanto a organizacdo da execugao dos servicos, apresentacdo de documentos e
cumprimento dos prazos estabelecidos.

9.2.23. Responsabilizar-se pela veracidade das informagdes constantes nos relatérios, documentos técnicos e demais produtos entregues
ao DEMHAB.

9.2.24. Apresentar, sempre que solicitado pela fiscalizacdo, os documentos necessarios a comprovacao da regular execugao contratual.

9.2.25. Manter comportamento ético e compativel com a natureza das atividades desenvolvidas junto aos beneficiarios, as equipes
técnicas e aos demais érgaos envolvidos.

9.2.26. Observar as normas de salde e seguranca aplicaveis as atividades desenvolvidas durante a execugao contratual.

9.2.27. Responsabilizar-se pela qualidade técnica dos pareceres, orientacdes, documentos e demais produtos elaborados durante a
execucao do contrato.

9.2.28. Ao término da execucdo contratual, entregar todos os documentos e produtos elaborados durante a vigéncia do contrato,
observadas as orientacdes da fiscalizagcao.

9.2.29. Além das obrigacOes anteriormente previstas, a contratada devera:

| - disponibilizar profissional com experiéncia em gestdao condominial para execucao dos servicos, conforme os requisitos estabelecidos
neste Termo de Referéncia;

Il - prestar assessoramento técnico a equipe do DEMHAB na implantacdo, organizacdo e fortalecimento da gestdo condominial dos
empreendimentos habitacionais do Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV;

Ill - elaborar e apresentar, mensalmente, o Relatério Mensal de Execucao dos Servicos, contendo as atividades desenvolvidas, as
horas técnicas executadas, os documentos produzidos e os demais elementos necessarios a medicdo dos servicos;

IV - apresentar, ao término da execucao contratual, o Relatério Final de Execucao Contratual, consolidando os resultados alcangados,
os produtos elaborados e a avaliacao da execucgdo contratual, incluindo sugestdes para o aprimoramento das acdes de gestdo condominial
no ambito do Trabalho Social dos empreendimentos habitacionais do Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV.

9.3. Obrigacoes da Contratante

9.3.1. Exigir o cumprimento de todas as obrigagdes assumidas pela contratada, de acordo com o contrato, este Termo de Referéncia e a
proposta apresentada.

9.3.2. Exercer o acompanhamento e a fiscalizacdo da execugao contratual, por intermédio de servidor(es) formalmente designado(s),
anotando em registro préprio as ocorréncias verificadas e determinando as medidas necesséarias a regularizacdo das falhas ou defeitos
observados.

9.3.3. Notificar a contratada, por escrito, sobre imperfei¢des, falhas ou irregularidades verificadas na execugao dos servigos, fixando prazo
para sua corregao.

9.3.4. Rejeitar, no todo ou em parte, os servigos executados em desacordo com este Termo de Referéncia.

9.3.5. Efetuar a medicdo dos servicos executados, observadas as condicdes estabelecidas neste Termo de Referéncia.

9.3.6. Receber o objeto, proviséria e definitivamente, na forma prevista na legislacdo e neste Termo de Referéncia.

9.3.7. Efetuar o pagamento a contratada, nas condicdes e prazos previstos no contrato, apés a regular liquidacdo da despesa.
9.3.8. Aplicar, quando cabiveis, as san¢des administrativas previstas na legislagdo e no contrato.

9.3.9. Fornecer a contratada as informagdes necessarias ao adequado desenvolvimento das atividades previstas neste Termo de
Referéncia.

9.3.10. Comunicar previamente a contratada as alteracOes de cronograma, reunides, assembleias e demais atividades relacionadas a
execucao do objeto, sempre que possivel.

9.3.11. Disponibilizar acesso as dependéncias do DEMHAB e aos empreendimentos habitacionais, quando necessario a execucdo dos



servigos, observadas as normas internas da Administragao.

9.3.12. Disponibilizar os documentos e informagdes técnicas indispensaveis ao desenvolvimento das atividades contratadas, observado o
sigilo das informacdes e a legislacdo aplicavel.

9.3.13. Prestar os esclarecimentos solicitados pela contratada sempre que necessarios a adequada execucdo do objeto.

9.3.14. Comunicar formalmente a contratada qualquer ocorréncia que possa impactar a execugao contratual.

9.3.15. Zelar pelo cumprimento das condigdes estabelecidas neste Termo de Referéncia.

9.3.16. Promover os atos necessarios a gestao e fiscalizacdo do contrato, observando a legislacdo vigente.

9.3.17. Registrar as ocorréncias relacionadas a execucao contratual e adotar as providéncias cabiveis.

9.3.18. Exigir a apresentacao dos documentos previstos neste Termo de Referéncia para fins de medicao, liqguidacao e pagamento.

9.3.19. Analisar os Relatérios Mensais de Execucdo dos Servicos apresentados pela contratada, verificando a compatibilidade entre as
atividades executadas, as horas técnicas realizadas e os produtos entregues.

9.3.20. Proceder ao recebimento do Relatério Final de Execugao Contratual, verificando o cumprimento integral do objeto.

9.3.21. Decidir sobre as solicitacdes e requerimentos apresentados pela contratada durante a execugao contratual, observada a legislagao
vigente.

9.3.22. Garantir as condigdes necessarias ao acompanhamento da execugdo contratual pelos fiscais designados.
9.3.23. Adotar as providéncias administrativas necessérias ao regular desenvolvimento da contratagao.

9.3.24. Disponibilizar a contratada as diretrizes, projetos, cronogramas e demais instrumentos de planejamento do Trabalho Social, bem
como os documentos técnicos e as informagdes necessarios ao desenvolvimento da assessoria técnica em gestdo condominial, indicando
os empreendimentos habitacionais, os locais de execucdo dos servicos e os servidores responsdveis pelo acompanhamento da execucao
contratual.

9.4. Fiscalizacao

9.4.1. A execucdo do contrato serd acompanhada pelo gestor do contrato e fiscalizada por servidor(es) formalmente designado(s) pelo
DEMHAB, observadas as atribuicdes previstas na Lei Federal n? 14.133/2021, neste Termo de Referéncia e no respectivo instrumento
contratual.

9.4.2. A fiscalizacdo exercerd o acompanhamento da execucdo contratual, verificando o cumprimento das obrigacdes assumidas pela
contratada e adotando as providéncias necessarias ao fiel cumprimento do contrato.

9.4.3. A atuacgao da fiscalizagdo ndo exclui nem reduz a responsabilidade da contratada pela perfeita execugao do objeto.

9.4.4. A fiscalizacdo registrard as ocorréncias verificadas durante a execucdo contratual, comunicando formalmente a contratada as
irregularidades identificadas.

9.4.5. A fiscalizagdo poderd solicitar esclarecimentos, documentos e informacdes complementares sempre que necessarios ao
acompanhamento da execucdo contratual.

9.4.6. A fiscalizacdo podera determinar a correcao de falhas, impropriedades ou inadequacdes verificadas na execucdo dos servicos,
fixando prazo para seu atendimento.

9.4.7. A fiscalizacdo verificard o cumprimento dos prazos estabelecidos neste Termo de Referéncia.

9.4.8. A fiscalizacdo acompanhard a execucdo das atividades previstas no planejamento do Trabalho Social relacionadas ao objeto
contratado.

9.4.9. A fiscalizacao verificard a compatibilidade entre as atividades executadas, os documentos produzidos e as horas técnicas
apresentadas para medicao.

9.4.10. A fiscalizacao podera participar das reunides técnicas, reunides comunitarias, assembleias e demais atividades relacionadas ao
objeto contratual, sempre que entender necessario.

9.4.11. A fiscalizacdo analisard os documentos técnicos produzidos pela contratada, podendo solicitar adequagdes ou complementacgdes.

9.4.12. A fiscalizacdo acompanhard a execucao dos servicos por meio dos Relatérios Mensais de Execucao dos Servicos, dos documentos
técnicos apresentados e das demais evidéncias da execugao contratual.

9.4.13. A fiscalizacdo realizard a avaliacdo da qualidade dos servigos, observado o Instrumento de Medicao de Resultado - IMR.
9.4.14. A fiscalizacao efetuard a medicao mensal das horas técnicas efetivamente executadas.

9.4.15. Somente serdo consideradas para medicdo as horas técnicas compativeis com as atividades efetivamente desenvolvidas e
devidamente comprovadas.

9.4.16. A fiscalizacao podera rejeitar, no todo ou em parte, os servicos executados em desacordo com este Termo de Referéncia.
9.4.17. A fiscalizagao emitird o ateste da execugdo dos servicos para fins de liquidagdao e pagamento.
9.4.18. A fiscalizacdo acompanhard o cumprimento das determinacdes expedidas durante a execugdo contratual.

9.4.19. A fiscalizagdo comunicaréd a autoridade competente as ocorréncias que possam ensejar aplicacdo de penalidades ou adogdo de
outras providéncias administrativas.

9.4.20. A fiscalizagdo zelard pelo cumprimento das obrigagdes contratuais e pela observancia dos principios da legalidade, eficiéncia,
economicidade e interesse publico.

9.4.21. A fiscalizacdo poderd solicitar reunides de alinhamento sempre que necessdario ao adequado desenvolvimento da execugdo
contratual.



9.4.22. Ao término da execucado contratual, a fiscalizacdo analisard o Relatério Final de Execucado Contratual e verificard o cumprimento
integral do objeto.

9.4.23. Compete, ainda, a fiscalizacdo acompanhar a execucdo da assessoria técnica em gestdao condominial, verificar o cumprimento das
obrigagOes contratuais e das especificacdes estabelecidas neste Termo de Referéncia, analisar e validar os Relatérios Mensais de Execugao
dos Servicos apresentados pela contratada, avaliar a conformidade dos documentos técnicos, produtos e demais entregas decorrentes da
execugao contratual, realizar a medicao das horas técnicas efetivamente executadas, aplicar o Instrumento de Medicdo de Resultado - IMR,
quando cabivel, emitir o ateste da execucdo dos servicos para fins de liquidacdo e pagamento, comunicar ao gestor do contrato as
ocorréncias que demandem a adogao de providéncias administrativas e analisar o Relatério Final de Execucdo Contratual para subsidiar o
recebimento definitivo do objeto.

10. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

A contratacao serd realizada por dispensa de licitacdo, com fundamento no art. 75, inciso Il, da Lei Federal n® 14.133, de 19 de abril de
2021, observados os requisitos de habilitacdo estabelecidos neste Termo de Referéncia.

10.1. Qualificacao técnico-operacional

10.1.1. Certidao(des) ou atestado(s) de capacidade técnico-operacional que demonstre(m) capacidade na execucdo de servigos similares
de complexidade tecnolégica e operacional equivalente ou superior ao objeto desta contratacdo, regularmente emitido(s) por 6rgao ou
entidade da administracdo publica direta ou indireta, federal, estadual, municipal ou do Distrito Federal, por empresa privada ou, ainda,
pelo conselho profissional competente, quando for o caso.

10.1.2. Para fins de comprovacao da capacidade técnico-operacional, serdo considerados compativeis com o objeto desta contratacao os
servicos de assessoria técnica em gestdao condominial, apoio técnico a gestdo condominial, implantacdo, organizacdo, administragéo ou
fortalecimento da gestdo condominial em empreendimentos habitacionais, condominios residenciais, programas habitacionais,
especialmente aqueles destinados a populacao de baixa renda ou desenvolvidos no ambito de programas habitacionais de
interesse social, ou atividades de natureza semelhante.

10.1.3. Sera admitido o somatério de atestados para fins de comprovagao da capacidade técnico-operacional, desde que demonstrada a
compatibilidade com o objeto da contratagao.

10.2. Qualificacao técnico-profissional

10.2.1. A contratada devera indicar o profissional responsdvel pela execucdo dos servicos, comprovando experiéncia compativel com o
objeto desta contratacdo, preferencialmente em atividades de assessoria técnica em gestdo condominial desenvolvidas em
empreendimentos habitacionais de interesse social. mediante apresentacdo de curriculo profissional acompanhado de documentos que
evidenciem sua experiéncia em assessoria técnica ou gestdo condominial.

10.2.2. A substituicdo do profissional indicado somente podera ocorrer mediante prévia anuéncia da Administracdo, devendo o substituto
possuir qualificacdo técnica e experiéncia compativeis ou superiores as apresentadas pelo profissional originalmente indicado.

10.3. A Administragdo podera promover diligéncias para verificar a autenticidade dos documentos apresentados e solicitar esclarecimentos

ou documentos complementares, nos termos da Lei Federal n? 14.133/2021.

11. CONDIGOES PARA ASSINATURA DO CONTRATO

11.1. A empresa adjudicataria devera, previamente a assinatura do contrato, comprovar o vinculo juridico com o profissional indicado para
a execucdo dos servigos, cuja experiéncia tenha sido utilizada para atendimento da qualificacdo técnico-profissional exigida neste Termo de
Referéncia.

11.1.1. A comprovacdo do vinculo poderd ocorrer por meio de contrato social, registro em carteira de trabalho, contrato de prestacdo de
servicos, termo de compromisso ou outro documento juridicamente idoneo que demonstre a disponibilidade do profissional para a execugao
do objeto contratado.

11.1.2. Justifica-se esta exigéncia porque a execucdo do objeto depende da atuacdo de profissional com experiéncia compativel com a
assessoria técnica em gestdo condominial, sendo necessario assegurar, no momento da assinatura do contrato, a efetiva disponibilidade do
profissional indicado pela contratada, sem restringir a competitividade durante a fase de habilitagdo, em conformidade com a Sumula n®
272 do Tribunal de Contas da Uniao.

12. PROVA DE CONCEITO

Nao se aplica a presente contratacdo, tendo em vista que o objeto consiste na prestacdo de servicos técnicos especializados de assessoria
técnica em gestdo condominial, cuja aptiddo para execugado serd demonstrada mediante a documentagao de habilitacdo e de qualificagao
técnica exigida neste Termo de Referéncia, inexistindo solucao tecnoldgica, sistema, equipamento ou produto cuja demonstracdo pratica se
faca necessaria para verificacdo de conformidade.

Integram este Termo de Referéncia, para todos os fins e efeitos, os seguintes anexos:

Anexo | - Planilha de Formacao de Precos;

Anexo Il - Modelo de Proposta Comercial;

Anexo lll - Modelo de Relatério Mensal de Execucdo dos Servicos;



Anexo IV - Modelo de Relatério Final de Execucdo Contratual.

ANEXO | - PLANILHA DE FORMACAO DE PRECOS

Objeto: Contratacdo de empresa especializada para prestacdo de servicos técnicos especializados de assessoria técnica em gestdo
condominial, mediante disponibilizacao de profissional com experiéncia na area, para apoio a equipe técnica do Departamento Municipal de
Habitacdo - DEMHAB na execucao das atividades do Trabalho Social dos empreendimentos habitacionais do Programa Minha Casa, Minha
Vida - PMCMV.

1. FORMAGAO DO VALOR DA HORA TECNICA

Descricao Valor (R$)

Remuneracgdo do Profissional

Encargos Sociais e Trabalhistas

Despesas Administrativas

Tributos Incidentes

Lucro

Demais despesas necessarias a perfeita execugdo do
objeto.

VALOR UNITARIO DA HORA TECNICA R$

2. FORMACAO DO VALOR DA CONTRTAGCAO

Descricao Informacao
Quantidade estimada de horas técnicas 240 horas
Valor unitério da hora técnica R$
VALOR TOTAL DA CONTRATACAO ) R$

3. DECLARAGCAO

Declaramos que o valor unitdrio da hora técnica contempla todos os custos diretos e indiretos necessarios a perfeita execucao do objeto,
incluindo remuneracao profissional, encargos sociais e trabalhistas, tributos, despesas administrativas, deslocamentos, equipamentos,
materiais de consumo, comunicacdo, seguros, lucro e demais despesas necessarias ao fiel cumprimento das obrigagdes contratuais, nao
sendo admitida cobranca posterior de valores decorrentes de despesas ordinarias da execugao do contrato.

Local e data:

Representante Legal da Empresa
Nome:
CPF:

Assinatura:

ANEXO Il - MODELO DE PROPOSTA COMERCIAL

PROPOSTA COMERCIAL



1. IDENTIFICACAO DA EMPRESA

Razao Social:

CNPJ:

Endereco:

Telefone:

E-mail:

Representante Legal:

CPF:

2. OBJETO

Contratagcao de empresa especializada para prestagao de servigos técnicos especializados de assessoria técnica em gestdo condominial,
mediante disponibilizacdo de profissional com experiéncia na drea, para apoio a equipe técnica do Departamento Municipal de Habitagdo -
DEMHAB na execucao das atividades do Trabalho Social dos empreendimentos habitacionais do Programa Minha Casa, Minha Vida -
PMCMV, conforme especificacdes constantes no Termo de Referéncia.

3. PROPOSTA DE PRECOS

Item Descricao Unidade | Quantidade Valor Valor
Estimada Unitario Total
(R$) (R$)

1 Prestacao de Hora 240

servicos técnicos técnica
especializados de
assessoria técnica
em gestao
condominial.

VALOR GLOBAL DA PROPOSTA: R$
( )

4. DECLARAGOES
A empresa declara que:
| - conhece e aceita integralmente as condicdes estabelecidas no Termo de Referéncia;

Il - o valor ofertado contempla todos os custos necessdrios a execucdo do objeto, conforme demonstrado na Planilha de Formacao de
Pregos apresentada em anexo;

IIl - compromete-se a executar os servigos em conformidade com as especificagdes constantes no Termo de Referéncia;
IV - manterd, durante toda a execucdo contratual, as condi¢cOes de habilitacdo e qualificacdo exigidas para a contratacao;

V - a presente proposta possui validade de ( ) dias, contados da data de sua apresentacgao.

5. DOCUMENTOS QUE ACOMPANHAM A PROPOSTA
Integram obrigatoriamente a presente proposta:

- Planilha de Formacado de Precos;
- Demais documentos exigidos no Termo de Referéncia.

Local e data:

Nome do Representante Legal
Cargo
CPF

Assinatura

ANEXO Ill - MODELO DE RELATORIO MENSAL DE EXECUCAO DOS SERVICOS



RELATORIO MENSAL DE EXECUCAO DOS SERVICOS

1. IDENTIFICAGCAO

Contrato n2:

Processo Administrativo:

Empresa Contratada:

CNPJ:

Profissional Responsavel:

Periodo de Referéncia: _/ / a_ [ |/

Més/Ano:

2. EXECUGAO DAS ATIVIDADES

Relacionar todas as atividades desenvolvidas durante o periodo de referéncia.

Data Atividade Local de Produto/ Horas
Desenvolvida Execucao Documento Técnicas
Vinculado | Executadas

Total de horas técnicas executadas no periodo: horas.

3. PRODUTOS E DOCUMENTOS TECNICOS ENTREGUES

Relacionar os documentos técnicos elaborados no periodo.

Documento Data de Observacées
Entrega

4. RESULTADOS ALCANCADOS

Descrever os principais resultados obtidos durante o periodo.

5. DIFICULDADES IDENTIFICADAS E PROVIDENCIAS ADOTADAS

Informar as dificuldades encontradas durante a execucdo dos servicos e as providéncias adotadas.

6. ATIVIDADES PREVISTAS PARA O PERIODO SUBSEQUENTE

Relacionar as principais atividades previstas para o més seguinte.

7. DECLARAGCAO DA CONTRATADA

Declaro que as informagdes constantes neste relatério correspondem as atividades efetivamente executadas no periodo informado, sendo
verdadeiras e compativeis com os documentos apresentados.

Local:




Data: _/ /_
Responsavel Técnico da Contratada
Nome:

CPF:

Assinatura:

8. MANIFESTACAO DA FISCALIZAGCAO

Apds andlise do presente relatério:

() Atesto a execucao integral dos servicos descritos.
() Atesto parcialmente a execucao dos servicos.

() Ndo atesto a execucdo dos servicos.

Horas técnicas atestadas para fins de medicao:

horas técnicas.

Observacoes da fiscalizacao

Avaliacao para fins de aplicacao do IMR
() Nao foram registradas ocorréncias.

() Foram registradas ocorréncias, conforme Instrumento de Medicao de Resultado - IMR.

Observacdes:
Local:
Data: _/ /

Fiscal do Contrato
Nome:
Matricula:

Assinatura

ANEXO IV - MODELO DE RELATORIO FINAL DE EXECUGCAO CONTRATUAL

RELATORIO FINAL DE EXECUGAO CONTRATUAL

1. IDENTIFICACAO

Contrato n2:

Processo Administrativo:

Empresa Contratada:

Profissional Responsével:

Periodo de Execucdo:

2. RESUMO DA EXECUGCAO CONTRATUAL

Descricao Quantidade

Horas técnicas previstas 240 horas

Horas técnicas executadas

Percentual de execucao




3. SINTESE DAS ATIVIDADES DESENVOLVIDAS

Apresentar sintese das atividades executadas durante toda a vigéncia contratual.

4. DOCUMENTOS E PRODUTOS ELABORADOS

Relacionar todos os documentos técnicos, materiais orientativos, pareceres, planos, atas, relatérios e demais produtos elaborados.

5. RESULTADOS ALCANCADOS

Apresentar os principais resultados decorrentes da assessoria técnica prestada.

6. AVALIAGCAO DAS ATIVIDADES DESENVOLVIDAS

Apresentar avaliagao critica acerca da execugdo dos servicos, destacando aspectos positivos, dificuldades encontradas e estratégias
adotadas durante a execugdo contratual.

7. SUGESTOES PARA O APRIMORAMENTO DAS AGOES DE GESTAO CONDOMINIAL

Apresentar sugestdes para o aperfeicoamento das agdes de implantagao, organizagdo e fortalecimento da gestdao condominial nos
empreendimentos habitacionais atendidos.

8. DECLARACAO DA CONTRATADA
Declaro que as informacdes constantes neste relatério refletem a execucdo do objeto contratual.

Local e data:

Responséavel Técnico da Contratada
Nome:
CPF:

Assinatura

9. MANIFESTACAO DA FISCALIZAGCAO

Apbés andlise do Relatério Final de Execugdo Contratual, conclui-se que:
() O objeto foi integralmente executado.

() O objeto foi parcialmente executado.

() O objeto ndo foi executado de forma satisfatoéria.

Observacoes:

Fiscal do Contrato
Nome:
Matricula:

Assinatura

Documento assinado eletronicamente por Jade Graziele Martins Dos Santos, Coordenador(a), em 22/07/2026, as 14:19, conforme o art.
19, 11I, "b", da Lei 11.419/2006, e o Decreto Municipal 18.916/2015.
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sel’ 5
assinatura
eletronica

A autenticidade do documento pode ser conferida no site http://sei.procempa.com.br/autenticidade/seipmpa informando o cédigo verificador
% 40411910 e o cédigo CRC 9F22B67D.
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