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UFRS-UNIVERSIDADE FEDERAL DO RS/RS

Estudo Técnico Preliminar 29/2026

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 23078.526061/2026-41

2. Descricao da necessidade

2.1 A contratacao pretendida justifica-se pela necessidade de implantacdo do Campus Serra da Universidade Federal
do Rio Grande do Sul (UFRGS), no municipio de Caxias do Sul, em conformidade com as diretrizes do Novo
Programa de Aceleracdo do Crescimento (Novo PAC) da educacgdo superior, que prevé a criacdo de novos campi
vinculados as universidades federais. A iniciativa encontra respaldo nos Oficios n°® 276/2024/DIFES/SESU/SESu-MEC
e n° 159/2026/CGGEP/DDA/SESU/SESU-MEC, bem como na Resolucdo CONSUN n° 291/2025, constantes no
processo n° 23078.565389/2025-01, que trata da aprovacao da criagcdo do Campus Serra da UFRGS.

2.2 No contexto da politica nacional de expanséo da educacao superior publica, o0 Governo Federal instituiu, em 2024,
a criacdo de dez novos campi vinculados a universidades federais, com base em critérios técnicos voltados,
sobretudo, a identificacdo de regides com baixa densidade de matriculas em instituicbes federais. Nesse cenario,
conforme anudncio oficial realizado em junho de 2024 (https://www.gov.br/casacivil/pt-br/assuntos/noticias/2024/junho
/governo-federal-garante-r-5-5-bilhoes-em-investimentos-para-universidades-no-novo-pac), foi definida a implantacao
de um novo campus em Caxias do Sul, sob responsabilidade da UFRGS, como parte da estratégia de ampliagdo do
acesso a educacdo superior no pais.

2.3 Em consonancia com essas diretrizes, a proposta de implantagdo do Campus Serra UFRGS, conforme informado
pelo Ministério da Educacdo, prevé a oferta minima de seis cursos de graduacdo, com capacidade para
aproximadamente 2.800 estudantes em pleno funcionamento, distribuidos em trés turnos. Estdo previstas, ainda, a
criacdo de 388 vagas para servidores docentes e técnico-administrativos em educacéo.

2.4 Diante dessa configuracéo, € necessario um imével para instalagdo da sede definitiva do Campus no municipio de
Caxias do Sul. O imovel deverd apresentar condigbes estruturais adequadas e passiveis de adaptagdo, contemplando
infraestrutura de redes elétrica e hidrossanitaria, atendimento aos requisitos prediais e urbanisticos legais, além de
acessibilidade universal e Projeto Legal de Prevencéo e Protecdao Contra Incéndio (PPCI), em conformidade com as
normas técnicas aplicaveis a edificagdes publicas de ensino superior.

2.5 Nesse contexto, visando a prospeccao do mercado imobiliario local de imével destinado a instalacdo das
Unidades Administrativas e Académicas do Campus Serra, verificou-se a necessidade de realizacdo de Edital de
Chamamento Publico para identificacdo de iméveis urbanos nado residenciais que atendam aos requisitos
estabelecidos para a sede definitiva do campus.

2.6 O referido edital estabelecera critérios objetivos e transparentes para avaliacdo das propostas, assegurando a
isonomia entre os interessados e a adequada selecdo da alternativa mais vantajosa para a Administracao. Dessa
forma, o processo de aquisicdo observard ndo apenas 0s requisitos legais aplicaveis, mas também os principios da
economicidade, eficiéncia e eficdcia na gestdo publica, garantindo o atendimento das necessidades presentes e
futuras da Universidade.
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3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel

Gabinete da Reitoria Marcia Cristina Bernardes Barbosa

4. Descricao dos Requisitos da Contratacao
4.1 A contratacdo obedecera a:

4.1.1 O disposto na Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, que normatiza licitagBes e contratos da Administracdo
Publica;

4.1.2 As orienta¢gBes da Advocacia-Geral da Unido;

4.1.3 O Decreto n° 8.540, de 10 de outubro de 2015, que estabelece, no &mbito da administracdo publica
federal direta, autarquica e fundacional, medidas de racionalizacdo do gasto publico nas contratacBes para
aquisicdo de bens e prestacdo de servicos e na utilizacdo de telefones celulares corporativos e outros
dispositivos.

4.2 A Pré-Reitoria de Planejamento e Administracdo da UFRGS publicara o Edital de Chamamento Publico, disponivel
no sitios eletrénicos https://www.ufrgs.br/proplan/editais e https://pncp.gov.br/app/editais, a fim de coletar propostas
técnicas de imdvel urbano que atenda os requisitos minimos estabelecidos no referido documento.

4.3 Serao considerados requisitos minimos para a submissao de propostas ao Edital de Chamamento Publico:
4.3.1. Endereco / nome da edificacao / croqui da localizacao
4.3.2. Apresentacdo da area total construida, nUmero de pavimentos, e area por pavimento;

4.3.3. Tabela com relacdo dos ambientes, area de cada ambiente; capacidade de ocupacdo de cada ambiente
e algumas observacdes importantes, conforme tabela exemplo:

Pavimento Ambiente |area (m?)| Capacidade estimada Observacdes*
de pessoas
Térreo Salade aula 1 40m2 | 25 alunos + 1 professor
*%*

Térreo Sala de aula 2 40m2 | 25 alunos + 1 professor

Térreo Sala de aula n 60m2 | 39 alunos + 1 professor

Térreo Banheiro 30m2 - 2 lavatorios, 2 vasos
Masculino sanitarios, 1 mictorio

Térreo Banheiro 30m2 - 2 lavatorios, 2 vasos
Feminino sanitarios, 1 mictorio

Térreo Banheiro 10m?2 - 1 lavatério, 1 mictorio
Acessivel
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Térreo Vestiario 30m2 - 2 chuveiros
Masculino
Térreo Vestiario 30m? - 2 chuveiros
feminino
Térreo Espaco 30m2 4 *xx
administrativo 1
Térreo Espaco 35m?2 5
administrativo 2
Térreo Espaco 15m2 2
administrativo n
Térreo Espaco proprio 20m2 |6 estacOes de trabalho +
para lab. de 1 estacéo para o
informatica 1 professor**
Térreo Espaco proprio 20m2 |6 estacOes de trabalho +
para lab. de 1 estacéo para o
informatica n professor**
Térreo Espaco proprio 35m2 B¥xx Com um ponto de agua
para lab. de e um ponto de esgoto
fisica/quimica 1
Térreo Espaco proprio | 30m2 4 Com um ponto de agua
para lab. de € um ponto de esgoto
fisica/quimican
Térreo Auditério 135m2 90**
Térreo Depésito 1 15m2
Térreo Deposito 2 15m2
Térreo Deposito n 5m2
Térreo Biblioteca - 25mz? 3
espaco
administrativo 1
Térreo Biblioteca - 30m2 4
espaco

administrativo 2
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Térreo Biblioteca - 30m?
espaco
administrativo n
Térreo Biblioteca - sala| 30m?
de estudos 1
Térreo Biblioteca - 100mz2
acervo
Térreo Circulacédo 1 10m?
Térreo Circulacéo 2 10m?2
Térreo Circulagédo n 20m2
Térreo Garagem 300m? 50 vagas de
estacionamento para
carro leva e espaco de
manobra de caminhdes
Segundo
Terceiro

*nas observacfes devem ser incluidas principalmente informac¢6es do numero de lavatérios, vasos sanitarios, n°
de mictdrios, n° de chuveiros; n° de vagas de garagem, pontos de agua e pontos de esgoto.

**para salas de aula e laboratérios de informética, e auditorio, o nimero de pessoas informado deve ser

posteriormente comprovado com planta arquitetbnica com disposicdo de classes e mesas.
podendo ser considerado 1,5m2 por aluno.

***para espacos administrativos e sala de estudos e laboratérios de quimicalfisica esta

aproximadamente 1 pessoa a cada 7mz2.

4.3.4. Descrigcdo da edificacdo quanto a protecao histérica e cultural. Se ha algum tombamento como prédio
histérico, ou algum grau de protec¢éao;

Para salas de aula

sendo considerada

4.3.5. Descrigdo das condigdes de acessibilidade para pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida,

conforme exigéncias legais;

4.3.6. Descrigdo sucinta da rede elétrica, com subestacdes (se houver) com capacidade de carga geral e

descricdo sucinta do Sistema de Protecdo contra Descargas Atmosféricas - SPDA; indicacao da concessionaria
de energia elétrica;

4.3.7. Descrigdo sucinta de rede logica; se ha ou ndo, nimero de hacks, pontos instalados;

4.3.8. Descricdo da rede hidrossanitaria com informacdes basicas se ha ou ndo Reservatorios na edificacéo -

destinacao dos efluentes do prédio - se ha rede na via publica e descri¢cdo da sua situacao legal junto ao
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SAMAE - serdo descartadas propostas de edificacbes sem destinacdo adequada e regularizada de seus
esgotos;

4.3.9. Descricao sucinta do sistema de climatizacdo: se existe ou ndo; estado de funcionamento;

4.3.10. Certificado de Aprovacgéo do Projeto de Prevencao e Prote¢do Contra Incéndio — PrPCI que permita a
atividade Educacional de Ensino Superior, perante o Corpo de Bombeiros Militar do Rio Grande do Sul;

4.3.11. Preco total da proposta de venda (R$):

4.3.12. Preco unitario por metro quadrado de area construida:

Observagdo: serdo solicitadas plantas técnicas da edificacdo, arquitetdnicas, elétricas, hidrossanitarias, légica,
climatizacdo das edificagbes que forem selecionadas para vistoria, sendo que as selecionadas serdo as que
atenderem aos critérios do item 6 deste Estudo.

5. Levantamento de Mercado

5.1 A fim de identificar imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto, em 17 de junho de 2025, foi
realizada uma consulta & Secretaria de Patrimbnio da Unido - SPU através do site: https://sisrei.economia.gov.br
[sisrei/, em busca de imdvel com as seguintes caracteristicas: "Iméveis disponiveis da unido na Cidade de Caxias do
Sul". Entretanto, a consulta ndo apresentou resultados. Também foi consultada a prefeitura do municipio de Caxias, a
gual respondeu por meio do Oficio 073/20206 CCM/RB de 08 de abril de 2026, que nao dispde de imdvel com
caracteristicas adequadas para cessao a UFRGS.

5.2 Previamente a elaboracdo do presente Estudo Técnico Preliminar, foi realizada uma prospecc¢ao inicial no
mercado imobiliario do municipio de Caxias do Sul. No periodo entre agosto e novembro de 2025, o Gabinete da
Reitoria e a SUINFRA passaram a receber, de forma espontanea, propostas de imdveis para a instalagdo do campus.
Ap6s andlise das propostas, parte dos imoveis foi descartada por ndo atender as condigdes técnicas minimas,
especialmente quanto a porte, estado de conservacdo e localizagdo, enquanto outros foram selecionados para
avaliacao in loco. Nesse contexto, a equipe técnica da SUINFRA selecionou imdveis situados nos municipios de
Farroupilha e Caxias do Sul, para realizacdo de visitas técnicas, com o objetivo de verificar seu potencial como
alternativas para a instalagdo do Campus Serra da UFRGS. Essa prospecc¢édo prévia permitiu identificar a existéncia,
no mercado imobiliario local, de iméveis com caracteristicas potencialmente compativeis com a demanda institucional,
evidenciando a necessidade de realizacdo de Chamamento Publico para prospeccédo formal e selecéo da alternativa
mais vantajosa para a implantacdo do Campus. Ressalta-se que o registro das visitas realizadas consta no processo
n° 23078.527844/2026-42.

5.3 Também foi realizada pesquisa no ambito de contratacdes publicas a fim de verificar a existéncia de solucdes
aptas em atender a necessidade administrativa ou entdo novas metodologias de execuc¢ao/contratacdo que gerem
ganhos de produtividade ou economia para a Administracdo. A identificacdo das solugdes praticadas pelo mercado
que atendem aos requisitos especificados ocorrera através da apresentacdo de contratacBes realizadas pela
Administracdo Publica, conforme ja verificado em outras autarquias, como sédo exemplos as relacionadas na tabela a
seguir:

ORGAO UASG No AMPARO LEGAL Modalidade de
CONTRATACAO contratacio
UNIVERSIDADE 153052 Inexigibilidade Lei 14.133/2021, Compra
FEDERAL DE GOIAS Art. 74,V
458/2025
UNIVERSIDADE 153079 | Inexigibilidade 884 Compra
FEDERAL DO PARANA /12025
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Amparo legal: Lei
14.133/2021, Art.
74,V
UNIVERSIDADE 695 Inexigibilidade Amparo legal: Lei Compra
ESTADUAL DA REGIAO 14.133/2021, Art.
TOCANTINA DO UEMASUL/00002 74,V
MARANHAO /2025/2025
UNIVERSIDADE 154042 | Inexigibilidade 217 | Amparo legal: Lei Locacéo
FEDERAL DO RIO 12025 14.133/2021, Art.
GRANDE - FURG 74,V
UNIVERSIDADE 158092 | Inexigibilidade 24 | Amparo legal: Lei Locacédo
FEDERAL DO 12024 14.133/2021, Art.
RECONCAVO DA BAHIA 74,V
- UFRB
UNIVERSIDADE 158092 | Inexigibilidade 10 | Amparo legal: Lei Compra
FEDERAL DO 12024 14.133/2021, Art.
RECONCAVO DA BAHIA 74,V

ContratacOes realizadas pela Administracédo Publica

5.4 Levantamento de solucdes

A partir da pesquisa no ambito de contratac@es publicas, foram identificadas e analisadas trés alternativas principais:

® Solucdo 1: Locacao de imdveis;

* Solugdo 2: Aquisigcéo de terreno e Construgdo de novo prédio;
* Solucédo 3: Aquisicdo de imdvel existente.

5.5 Analise comparativa das solucdes

5.5.1. Considerando critérios como custo, prazo, flexibilidade, adequacgéo da infraestrutura e sustentabilidade
no longo prazo, as op¢des de locacdo de imoveis; aquisicdo de terreno com construcdo de novo prédio; e
aquisicdo de imoével existente apresentam caracteristicas distintas, que influenciam diretamente a viabilidade e
a eficiéncia da implementacao.

5.5.2. A locacdo de imbveis pode apresentar maior agilidade inicial e um menor investimento total inicial.
Contudo, esta opcao apresenta limitacdo em relacdo ao orcamento de custeio, atualmente em retracédo, o que
pode conduzir a proposta do Campus Serra a suscetibilidade da conjuntura politico social e econémica. Além
disso, o investimento inicial em mobiliario, estruturagdo de rede légica para internet, pode ser recurso perdido
guando da aquisicdo definitiva de um imovel para a UFRGS. A locagdo também representa um custo fixo
mensal que a longo prazo é perdido, e pode representar um valor maior do que a compra propriamente dita ao
longo da vida util de utilizacao da edificacdo, na medida que uma vez implantado ndo se pretende desmobilizar
0 campus.

5.5.3. Tendo em vista que, devido as especificidades da atividade, o uso educacional de ensino superior ndo é
facilmente atendido pelo mercado imobiliario, deve-se considerar as dificuldades para realizacdo de
investimentos para melhorias e adapta¢6es no imével locado, que revertem em favor do locador.
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5.5.4. Limite de prazo de 10 anos para locacao, o que limita as possibilidades de longo prazo para expanséao e
consolidacao do campus. Também ha que se considerar que a possibilidade de rescisdo por parte do
proprietério constitui risco inclusive de falta de local.

5.5.5. Em atendimento ao disposto no inciso Ill do art. 3° da Instru¢do Normativa n° 103 de 2022, registra-se
gue a alternativa de locacdo na modalidade built to suit (BTS) também foi considerada no ambito da analise de
solucdes. Contudo, tal opcao foi descartada por apresentar limitagdes semelhantes as verificadas na locagéo
tradicional, especialmente no que se refere ao impacto continuo sobre o orcamento de custeio, a auséncia de
previsdo de recursos especificos no ambito do Novo PAC para essa modalidade. Ademais, 0 modelo BTS
implica prazos relevantes para construcédo ou adaptacao do imével as especificacbes da Administracdo, o que
se mostra incompativel com a necessidade de implantacdo célere do Campus Serra.

5.5.6. Além disso, deve-se considerar que o Programa que deu origem a proposta do Campus Serra, conforme
inicialmente exposto, prevé o repasse de recursos financeiros para aquisicdo de imével, mas ndo prevé
recursos para a alternativa de locacgéao.

5.5.7. Dentre outros aspectos, os citados acabam por descartar a hipdtese de locacao.

5.5.8. A aquisi¢do de terreno com a construcdo de novo prédio, por sua vez, foi descartada em razdo do
elevado prazo necessario para aquisicdo de terreno, elaboracdo de projetos, licenciamentos, licitacdo e
execuc¢ao da obra, o que a torna incompativel com os prazos fixados pelo PAC para a implantacdo do campus.
Nesta modalidade, o prazo estimado para a execucgdo de todas as etapas € estimado entre cinco e dez anos, 0
gue aumenta muito a exposicdo do projeto do Campus Serra aos riscos ja apontados: incerteza econdmica,
dificuldades contratuais, etc. Além disto, para ser viavel nestas condicfes de prazo, esta alternativa dependeria
da possibilidade de ocupacdo sem custo de outro imoével publico (alternativa que foi exaurida) ou a locacao
temporéaria de um imével privado (0 que aumentaria 0 orgamento de custeio da UFRGS e o custo total da
implantagcdo do Campus Serra).

5.5.9. Descartadas as outras duas possibilidades, a aquisicdo de imodvel existente foi, assim, identificada como
a alternativa mais vantajosa, por conciliar menor prazo de implementacéo (possibilitando maior garantia do
atendimento dos prazos fixados pelo PAC), menor incerteza quanto a exposicao aos riscos, melhor adequagéo
em relacdo aos recursos orcamentarios disponibilizados (PAC) com melhor relagdo custo-beneficio. Essa
solucdo permite a rapida disponibilizacdo de infraestrutura para inicio das atividades académicas, atendendo
tanto as demandas institucionais pactuadas com o Ministério da Educacdo, no contexto de expansédo previsto
no ambito do PAC, quanto as expectativas da comunidade local.

5.5.10. A aquisicdo permitird que a Administracdo disponha de patrimbnio préprio, evitando despesas
recorrentes com locacgdo, proporcionando maior estabilidade, planejamento de longo prazo e condicdes
adequadas ao cumprimento de sua finalidade publica.

5.5.11. Assim, a solugdo como um todo assegura a sele¢éo, por meio de chamamento publico, da proposta que
melhor concilie localizacdo, infraestrutura, regularidade juridica e custo-beneficio, garantindo eficiéncia,
economicidade e transparéncia ao processo de contratacao.

5.4 Justificativa da escolha da solucao

5.4.1. Considerando a analise realizada com base em critérios de prazo, flexibilidade, adequacdo da
infraestrutura e sustentabilidade no longo prazo, a alternativa de aquisicdo de imovel existente foi identificada
como a mais adequada para a implantacdo do Campus Serra da Universidade Federal do Rio Grande do Sul,
no municipio de Caxias do Sul. Portanto, com o objetivo de identificar, no municipio de Caxias do Sul, iméveis
gue atendam as necessidades do Campus Serra UFRGS, serd publicado o Edital de Chamamento Publico
destinado a prospecc¢éo de propostas técnicas de imoveis urbanos disponiveis para aquisicdo. O instrumento
estabelecerd requisitos minimos de infraestrutura e localizagdo, assegurando transparéncia, isonomia entre os
interessados e a obtencédo de subsidios qualificados para a tomada de deciséo pela Administracao.
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6. Descricao da solucdao como um todo

6.1 A solucdo proposta consiste na publicacao de Edital de Chamamento Publico a fim de coletar propostas técnicas
de imovel urbano para o Campus Serra da UFRGS que atendem os requisitos minimos estabelecidos no referido
documento, atendendo as necessidades institucionais, garantindo espaco fisico adequado e economicamente
vantajoso para a Administracéo Publica.

6.2 A demanda do campus Serra € de 2.800 estudantes, além de 380 servidores entre docentes e técnicos-
administrativos. Entretanto, conforme demanda proveniente do Gabinete da Reitora, DOC 7723128, SEI
23078.526061/2026-41, e considerando que € um campus em instalacao inicial, que funcionara em trés turnos, com
aulas aos sabados, e com parcela das aulas em educacdo a distancia, e espacos de coworking estdo sendo
buscados iméveis com as seguintes caracteristicas:

6.2.1. O imovel devera estar localizado em regido atendida por linhas regulares de transporte publico nas
imediacdes, de modo a garantir ampla acessibilidade e contemplar o maior nimero possivel de estudantes que
dependem desse servi¢co. Adicionalmente, é fundamental que haja, nas proximidades, oferta diversificada de
servigcos de alimentagdo, como restaurantes e lanchonetes, considerando que a disponibilidade dessas
comodidades contribui diretamente para a permanéncia estudantil, ao facilitar a rotina académica e reduzir
custos e tempo de deslocamento. Evidéncias apontam que a existéncia de infraestrutura de apoio no entorno
das instituices de ensino esta associada a melhoria das condi¢des de frequéncia e a reducdo das taxas de
evasao. Por fim, o imovel deve possuir acesso por vias pavimentadas, em boas condi¢des de trafegabilidade e
nao sujeitas a alagamentos, assegurando deslocamento seguro e continuo ao longo do ano.

6.2.2. O imovel, que devera ser de uso exclusivo da universidade, devera constituir-se em edificio Unico, ou
edificacdes em mesmo terreno, com area construida minima aproximada de 3.500 m2 considerando os espagos
destinados as atividades académicas, administrativas e de apoio, tais como salas de aula, escritérios,
banheiros, depositos, circulacdes e estacionamentos. Cabe observar que edificagcbes com area muito superior a
area minima seréo posteriormente avaliadas para que ndo seja adquirida, uma edificagdo que ja na instalagédo
dos primeiros cursos fique subutilizada. Prédios com areas muito grandes podem gerar custos de manutencao
e operacao (tais como despesas com energia e agua, e servigos terceirizados de limpeza, portaria e
seguranca) desnecessarios. Os 6 cursos estdo sendo concebidos para funcionarem em uma perspectiva de
insercdo da UFRGS na comunidade de Caxias do Sul; onde poderdo haver vinculos da UFRGS com a
comunidade da regido (poder publico municipal, comercio, industria) que permitirdo atividades praticas
dindmicas e integradas com o mercado de trabalho;

6.2.3. Segundo a demanda proveniente do Gabinete da Reitoria (SEI 23078.526061/2026-41) e Estudo de
Dimensionamento de Ambientes Académicos realizado pela Comissdo de Projetos Pedagodgicos (SEI
23078.527856/2026-77), o imbével deve possuir no minimo os seguintes ambientes:

Quantidade Descricao Area estimada* Populacdo estimada
29 salas de aula com (29*(27 alunos+1prof)*1, 812
capacidade minima de 27 | 5m2/pessoa) = 1200,00m?
alunos
2 espacgos préprios para 2*5 pessoas*7m? = 70m?2 10
laboratorio de ensino com
infraestrutura de agua e
esgoto com capacidade
para 5 pessoas
4 espacos proprios para 4*(30 alunos+1prof)*1,5m2 124
laboratério de informatica /pessoa = 186m?2
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com capacidade para 30
computadores

sala para atividades
diversas para 10 pessoas

1*10 pessoas * 1,5m?
/pessoa = 15m?2

10

Espaco para ambientes
administrativo para 70
servidores

1*70 servidores*7m?2
/pessoa = 490m2

70

Espaco administrativo para
biblioteca para 5 servidores

1*5 pessoas * 7Tm?/pessoa
= 35m2

Espaco para acervo fisico
de biblioteca

70mz2 (area estimada para
instalacdo de estantes de
livros)

Espaco multiuso - para
aulas unificadas/pequenas
conferéncias para até 90
pessoas

1*90 pessoas*1,5m?
/pessoa = 135m2

90

Espago para recepcao
para um posto da
segurancga e um posto de
recepcao

1*2 pessoas*7mz2/pessoa =
14m?

espaco proprio para
instalacdo de servicos de
alimentacao (bar) em que
possam ser instalados
aparelhos de refrigeracao
e aguecimento, bem como
com ponto de agua e
esgoto, com capacidade
de até 4 pessoas em
servigo de cozinha e
atendimento;

25mz2 (area estimada para
instalacdo de mobiliario de
restaurante)

garagem para no minimo
20 veiculos leves

20*2,5m*5,5m (area de

vagas) + 20m*2,5m*5m
(area de manobra
estimada) = 525m?2

Populacgéo fixa total simultanea

1.127

Populacéo flutuante estimada = 20% da total

225

Populacéo total simultanea

1352
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Banheiros masculinos area estimada de 90mz? -
acessiveis para metade da
populacéo total

Banheiros femininos area estimada de 90m2 -
acessiveis para metade da
populacgéo total

Area total estimada para espacgos pré- 2.920mz
estabelecidos

Area estimada para circulagées = 20% da 2.920 * ,2 = 584m2
area de espacos pré-estabelecidos

Area total minima aproximada para a 3.500m?
edificagdo pretendida

*Observacdo: As taxas de ocupacdo (pessoas/m?) foram retiradas da legislacdo de incéndio no site do corpo de
bombeiros: Decreto n°® 51.803/2014 e Resolucédo técnica CBMRS n°11 - parte 01/2026.

6.2.4. Considerando os custos, prazos e complexidade de manutencdo em prédios de interesse historico, o
imovel ndo podera estar tombado em nenhuma das instancias: municipal, estadual ou federal.

6.2.5. Atendimento de sanitarios acessiveis na edificacdo e acesso universal a todos os pavimentos
através de rampa, plataforma elevatéria ou elevador OBS: pequenas adaptagcbes, como pequenas rampas,
poderao ser realizadas pelo vendedor até a assinatura do contrato. Entretanto diante do curto prazo, prédios
com mais de um pavimento que carecam da instalacdo de elevadores por exemplo serdo descartados;

6.2.6. Rede elétrica e subestacdes compativel com o tamanho do imével e suficiente para instalacfes de
atividades educacionais. Ligacdo com empresa de energia elétrica;

6.2.7. Rede légica instalada ou prédio capaz de receber instalacéo de rede Idgica;

6.2.8. Instalacdes hidrossanitarias compativeis com o tamanho do imovel e suficiente para instalacées de
atividades educacionais. Abastecimento por empresa de abastecimento de agua e esgotos adequadamente
ligados a rede publica. A UFRGS nédo conta com equipe e condicBes para manutencdo de tratamento de
esgotos proprios nessa fase inicial de implantacdo do campus; O imével deve possuir reservatério(s) de agua
com capacidade de reserva total suficiente para atendimento do consumo médio diario;

6.2.9. Condicdes arquitetbnicas que permitam a instalacdo de sistema de climatizacéo;

6.2.10. Certificado de Aprovacéo do Projeto de Prevencao e Prote¢do Contra Incéndio — PrPCI que permita a
atividade Educacional de Ensino Superior, perante o Corpo de Bombeiros Militar do Rio Grande do Sul.

6.3 Serda aceita proposta que comprove o atendimento das exigéncias acima.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

7.1. Um edificio com area construida minima aproximada de 3.500 mz2,
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8. Estimativa do Valor da Contratacao
Valor (R$): ,01

8.1 O valor da contratacdo serd obtido por meio da prospeccdo do mercado imobiliario, e do processo de
Chamamento Publico. Através desse processo, sera possivel identificar a oferta de imoveis que atendem aos
requisitos apresentados neste estudo técnico preliminar.

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

9.1. Trata-se de uma contratacdo de um Unico item.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

10.1. N&o ha no presente momento, contratacfes correlatas e/ou interdependentes.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

11.1. A Contratacado estd alinhada ao Plano de Desenvolvimento Institucional (PDI) 2016 — 2026 da
Universidade, relacionado aos objetivos de expansao institucional. H& alinhamento, também, com o Plano de
Gestéo vigente (aprovado pela Resolugdo CONSUN/UFRGS n° 375/2025) através do objetivo estratégico 1.8:
“implementar um campus da UFRGS na Serra Gaucha”.

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

12.1 A aquisi¢do do imovel urbano trara beneficios diretos e estruturantes para o Campus Serra da UFRGS, entre os
guais destacam-se:

12.1.1. a garantia de espaco fisico adequado e permanente para o desenvolvimento das atividades de ensino,
pesquisa e extensao;

12.1.2. a possibilidade de planejamento institucional de médio e longo prazo, com maior estabilidade e
autonomia administrativa;

12.1.3. areducéo de custos recorrentes com locacao e adaptacdes provisorias;
12.1.4. a adequacao da infraestrutura as normas de acessibilidade, seguranca e sustentabilidade;
12.1.5. o fortalecimento da identidade institucional e da presenca da UFRGS na regido; e

12.1.6. a ampliacao da capacidade de atendimento a comunidade académica e a sociedade, contribuindo para
a qualidade e a continuidade das acdes universitarias.
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13. Providéncias a serem Adotadas
13.1. A equipe de planejamento desta contratacdo acompanhara todas as etapas do chamamento publico:
13.1.1. publicacdo do edital;
13.1.2. andlise das propostas pela Comisséo de Avaliacao;
13.1.3. emissédo de Relatério com a lista dos iméveis apresentados;
13.1.4. divulgagéo do resultado da prospecc¢édo do Mercado imobiliario.

13.2. Somente ap0ls essas etapas poderd ser iniciado o processo de aquisicdo de imével urbano, n&do havendo
direito subjetivo do proponente quanto a efetivacéo da aquisicao.

13.3. Caso seja identificado apenas um imével em condi¢gbes de atender o Campus Serra UFRGS, no municipio
de Caxias do Sul, a Administracdo podera optar pela inexigibilidade de licitacdo, com fundamento no artigo 74,
V, da Lein. 14.133/2021;

13.4. Caso sejam identificados dois ou mais imdveis aptos a atender o Campus Serra UFRGS, no municipio de
Caxias do Sul, o procedimento de prospeccdo servird de respaldo para a tomada de decisdo referente a
realizacao do certame licitatério.

14. Possiveis Impactos Ambientais

14.1. N&o se aplica para a presente Chamada Publica.

15. Declaracao de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratagdo.
15.1. Justificativa da Viabilidade

Considerando este Estudo, a Equipe opta pela viabilidade da continuidade do presente processo.

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horéario oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

MARCIA CRISTINA BERNARDES BARBOSA

Requisitante
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VIVIAN CRISTINE SALDANHA AYRES

Integrante Técnico

JOAO JULIO KLUSENER

Integrante Técnico

VINICIUS SOLANO RODRIGUES FERREIRA

Integrante Técnico

KELLY LISSANDRA BRUCH

Integrante Técnico

MARCELO NOGUEIRA CORTIMIGLIA

Integrante Técnico

FRANCIELE MARQUES ZIQUINATTI

Integrante Administrativo

b
&'f Assinou eletronicamente em 07/05/2026 as 11:38:42.
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