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UFRS-UNIVERSIDADE FEDERAL DO RS/RS

Estudo Técnico Preliminar 85/2026

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 23078.541132/2026-36

2. Descricao da necessidade

2.1 A presente contratacdo decorre da necessidade de implantacdo da sede definitiva do Campus Serra da
Universidade Federal do Rio Grande do Sul (UFRGS), no municipio de Caxias do Sul/RS, em conformidade com
as diretrizes do Novo Programa de Aceleracdo do Crescimento (Novo PAC) voltado a expansao da educacédo
superior publica federal.

2.2 A criacdo do Campus Serra foi aprovada pelo Conselho Universitario da UFRGS, por meio da Resolucéo
CONSUN n° 291/2025, constante do Processo n° 23078.565389/2025-01, em atendimento as diretrizes
estabelecidas pelo Ministério da Educa¢do nos Oficios n°® 276/2024/DIFES/SESU/SESu-MEC e n° 159/2026
/CGGEP/DDA/SESU/SESU-MEC, que preveem a implantagdo de novo campus da Universidade no municipio de
Caxias do Sul, como parte da politica nacional de expansao da rede federal de ensino superior. No &mbito dessa
politica publica, o Campus Serra foi concebido para ofertar, em sua configuracdo definitiva, no minimo seis
cursos de graduacgdo, com capacidade estimada para aproximadamente 2.800 estudantes distribuidos em trés
turnos, além da criacdo de 388 vagas para docentes e técnicos-administrativos em educacdo, constituindo
importante instrumento para ampliagdo do acesso ao ensino superior publico, gratuito e de qualidade na regiéo
da Serra Gaucha.

2.3 A implantacdo do Campus demanda infraestrutura fisica compativel com as atividades académicas,
administrativas, de pesquisa, extensao e inovacado desenvolvidas por uma universidade federal. Nesse contexto,
torna-se indispenséavel a disponibilizacdo de imdvel com caracteristicas técnicas, dimensionamento, localizacéo
e condi¢cBes estruturais capazes de atender as necessidades presentes e futuras da Universidade, possibilitando
a adequada instalacdo de salas de aula, laboratdrios, biblioteca, ambientes administrativos, espacos de
convivéncia e demais instala¢des indispensaveis ao funcionamento da unidade académica.

2.4 Em observancia aos principios do planejamento e da eficiéncia previstos na Lei n° 14.133/2021, a
Administragdo promoveu previamente ampla avaliagdo das alternativas disponiveis para atendimento da
necessidade institucional. Inicialmente, foram realizadas consultas a Secretaria do Patriménio da Unido (SPU),
por meio do Sistema de Requerimento Eletrénico de Imoéveis da Unido (SISREI), bem como ao Municipio de
Caxias do Sul, visando identificar iméveis publicos passiveis de cessdo para instalacdo do Campus Serra. As
diligéncias realizadas demonstraram a inexisténcia de imdveis publicos disponiveis que atendessem as
necessidades da Universidade. Também foi efetuada prospeccdo preliminar do mercado imobiliario local,
mediante visitas técnicas e analise de imoveis ofertados espontaneamente a Universidade, evidenciando a
existéncia de imQveis potencialmente compativeis, porém insuficiente para fundamentar a escolha direta de uma
solucédo especifica.

2.5 Em razao desse cenario, e em conformidade com a Orientacdo Normativa AGU n° 68/2020 e com 0s
principios da transparéncia, isonomia e selecdo da proposta mais vantajosa, a UFRGS realizou a Chamada
Publica 01/2026 para prospecc¢ao formal do mercado imobiliario, estabelecendo critérios técnicos objetivos para
identificacdo de imdvel apto & implantacdo imediata da sede do Campus Serra. O Chamamento Publico consta
no processo SEI N° 23078.526061/2026-41, Edital 30/2026, Chamada Publica 01/2026, foi divulgado no Portal
Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP) n® 284/2026 (SEl 7759625 e 7764128), em jornais de grande
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circulacao (7759932, 7763886 e 7764452) e no Diario Oficial da Unido (7762779). Ao término do procedimento,
verificou-se que apenas uma proposta atendeu integralmente aos requisitos técnicos, funcionais, urbanisticos e
operacionais previamente estabelecidos pela Administracdo para a implantacdo imediata da sede do Campus
Serra, restando caracterizada a inviabilidade de competicdo para atendimento da necessidade administrativa.

2.6 Dessa forma, a aquisicdo do imovel identificado constitui consequéncia direta do procedimento de
prospeccéao regularmente realizado, apresentando-se como a Unica solu¢éo capaz de atender, de forma integral,
as necessidades institucionais da Universidade, assegurando o cumprimento das metas pactuadas com o
Ministério da Educa¢édo no ambito do Novo PAC.

2.7 Além de permitir o inicio imediato das atividades académicas, a aquisicdo de imdvel proprio proporciona
maior estabilidade institucional, reduz riscos decorrentes da utilizacdo de iméveis locados, permite planejamento
de longo prazo, assegura autonomia para futuras adaptac6es e ampliacdes da infraestrutura universitaria e
promove a incorporagao de ativo permanente ao patrimonio da Unido.

2.8 A necessidade ora apresentada decorre, portanto, de circunstancia objetiva, concreta e previamente
planejada, relacionada a implantacdo de novo campus universitario federal, a execucdo de politica publica
nacional de expansdo da educacdo superior, ao atendimento das metas estabelecidas pelo Ministério da
Educacado e a busca da solucao técnica, econdmica e patrimonialmente mais vantajosa para a Administragdo
Pudblica, justificando, sob os aspectos técnico, juridico, administrativo e estratégico, a aquisicdo do imével
destinado a instalacéo definitiva do Campus Serra da Universidade Federal do Rio Grande do Sul.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel

Gabinete da Reitoria Marcia Cristina Bernardes Barbosa

4. Descricdo dos Requisitos da Contratacao
4.1 A contratacdo obedecera a:

4.1.1 O disposto na Lei n°® 14.133, de 1° de abril de 2021, que normatiza licitacBes e contratos da Administracado
Publica;

4.1.2 As orientacdes da Advocacia-Geral da Unido;

4.1.3 O Decreto n° 8.540, de 10 de outubro de 2015, que estabelece, no a&mbito da administracao publica federal
direta, autarquica e fundacional, medidas de racionaliza¢do do gasto publico nas contratacdes para aquisicao de
bens e prestacéo de servigcos e na utilizacdo de telefones celulares corporativos e outros dispositivos.

4.2 A aquisicao do imovel serd formalizada mediante escritura publica de compra e venda, nos termos do art. 91,
§ 2° da Lei n° 14.133/2021, ap6s a conclusao do procedimento de contratacdo direta por inexigibilidade de
licitagdo, seguindo-se o registro do titulo translativo no Registro de Iméveis competente, na forma do art. 1.245
do Cadigo Civil.

4.3 Como condicdo para a pratica dos atos subsequentes necessérios a transferéncia da propriedade, serdo
exigidos os documentos abaixo listados, além daqueles que comprovem a regularidade fiscal de acordo com a
sua constituicdo juridica:

4.3.1 cépia autenticada do “Habite-se” do imovel,

4.3..2 cépia autenticada do registro do imével no Cartério de Registro de Imoéveis;
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4.3.3 certiddes referentes aos tributos que incidam sobre o imével,

4.3.4 certiddo negativa de débito junto as concessionarias de servigo publico de agua e energia elétrica;

4.3.5 certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da Unido se o proprietério
for pessoa fisica, e se for casado, do respectivo cénjuge;

4.3.6 Cadastro Informativo de Créditos ndo Quitados do Setor Publico Federal - CADIN;

4.3.7 se o proprietario for pessoa juridica: certificado de regularidade do FGTS, Certiddo Negativa de Débitos do
INSS, Certidao Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Uniéo e Certidao
Negativa de Débitos Trabalhistas;

4.3.8 cépia autenticada do RG e CPF do responsével pela assinatura do contrato;
4.3.9 contrato celebrado entre o proprietario do imével e a administradora/imobiliaria, se for o caso;
4.3.10 declaracao de inexisténcia de impedimento de ordem juridica;

4.3.11 relativamente ao ICMS e ITCM (transmisséo ), Prova de Regularidade causa mortis perante a Fazenda
Estadual, relativamente ao ISSQN, IPTU e ITBI (transmissao inter vivos);

4.3.12 alvara de vistoria do Corpo de Bombeiros ou documento equivalente, conforme legislagéo local:

4.3.13 Laudo de Vistoria Técnica que avalie o estado geral do imdvel (rachaduras, infiltragcdes, desgastes,
instalagcBes, cobertura e etc), elaborado por profissional registrado no CREA ou CAU com a respectiva ART ou
RRT. O laudo deve ser conclusivo quanto a estabilidade e seguranca da edificagéo;

4.3.14 certiddo negativa do Conselho Federal de Justica dos proprietarios do imoével (seja pessoa fisica ou
juridica);

4.3.15 certiddo Negativa da Justica Estadual do Estado em que residem os proprietarios pessoas fisicas ou do
Estado em que estéo instalados os proprietarios pessoas juridicas;

4.3.16 cépia autenticada do contrato ou estatuto social atualizado onde conste a identificacdo do representante
legal caso o proprietario seja pessoa juridica.

4.3.17 outros documentos exigidos pela legislacdo municipal para comprovar as condi¢cfes de habitabilidade do
imovel.

4.4 O imovel devera ser entregue a Administracdo em carater definitivo, totalmente desocupado, livre de
quaisquer ocupantes, no momento da formalizacdo da aquisicdo. Devera, ainda, apresentar-se em matricula
Unica.

5. Levantamento de Mercado

5.1 Em observancia aos principios do planejamento e da eficiéncia previstos na Lei n°® 14.133/2021, a
Administragédo realizou levantamento prévio das alternativas disponiveis para atendimento da necessidade
institucional, compreendendo a consulta a imdveis publicos, a prospecc¢ao do mercado imobiliario e a andlise das
solucdes de contratacdo aplicaveis.

5.2 Inicialmente, foi realizada consulta a Secretaria do Patriménio da Unido (SPU), por meio do sistema SISREI,
para identificacdo de imoveis da Unidao disponiveis no municipio de Caxias do Sul, ndo tendo sido encontrados
iméveis compativeis com a necessidade da Universidade, o resultado da consulta encontra-se no documento
7735537 do processo SEI N° 23078.526061/2026-41. Também foi consultado o Municipio de Caxias do Sul, que
informou, por meio do Oficio n® 073/2026 CCM/RB (doc. 7735535 do processo 23078.526061/2026-41), nao
dispor de imével adequado para cessdo a UFRGS.

3de 14



5.3 Entre agosto e novembro de 2025, foi realizada prospeccao preliminar do mercado imobiliario de Caxias do
Sul e regido. Nesse periodo, o Gabinete da Reitoria e a SUINFRA receberam 15 propostas espontaneas de
imoveis, que foram analisadas quanto aos requisitos técnicos e a adequacgéo as necessidades do futuro Campus
Serra. Desses imdveis, oito foram objeto de visitas técnicas, destacando-se o Centro Comercial Sofia (antiga
FSG), o CNEC Farroupilha, a antiga sede da Marcopolo, o Edificio Sdo Carlos, o antigo Pastificio Caxiense, um
conjunto de salas de aula e loja na Rua Os Dezoito do Forte e a Antiga Vinicola Rio Grandense (antiga FSG),
além da avaliacdo das possibilidades de utilizacdo do Campus 8 da UCS. Essa etapa confirmou a existéncia de
alternativas no mercado e subsidiou a realizacdo da Chamada Publica n°® 001/2026, destinada a selecédo da
proposta mais adequada. Os registros das visitas e avaliagcdes técnicas constam do Processo n° 23078.527844
12026-42.

5.4 Também foi realizada pesquisa de solu¢des adotadas por outros 6rgdos da Administracdo Publica,
identificando-se como alternativas a locagdo de imdével, a aquisicdo de terreno com constru¢cdo de nova
edificacdo e a aquisicado de imovel existente. Considerando critérios de prazo, custo, disponibilidade de recursos,
riscos, adequacgdo da infraestrutura e sustentabilidade da solucdo, concluiu-se que a aquisicdo de imovel
existente representa a alternativa mais vantajosa, por possibilitar a implantacdo do Campus Serra em menor
prazo, com melhor relacdo custo-beneficio e maior estabilidade patrimonial para a Universidade. O detalhamento
da pesquisa encontra-se no item 5.3 do Estudo Técnico Preliminar que subsidiou a Chamada Publica (doc.
7750999 do processo 23078.526061/2026-41).

5.5 Em atendimento ao inciso Il do art. 3° da Instrucdo Normativa SEGES n° 103/2022, também foi avaliada a
alternativa de locacdo na modalidade built to suit (BTS). Contudo, essa solucao foi descartada por apresentar
limitacbes semelhantes a locacdo convencional, especialmente quanto ao impacto permanente sobre o
orcamento de custeio e a inexisténcia de previsdo de recursos do Novo PAC para essa modalidade de
contratacao.

5.6 ApoOs a andlise das possiveis alternativas e a decisao pela aquisicdo de imdvel existente, com o objetivo de
assegurar a publicidade, a isonomia e o confronto real de alternativas de mercado, foi instaurado o Chamamento
Publico n.° 01/2026, conforme processo SEI N° 23078.526061/2026-41. O Edital 30/2026, Chamada Publica 01
/2026, foi divulgado no Portal Nacional de ContratagGes Publicas (PNCP) n° 284/2026 (SEI 7759625 e 7764128),
em jornais de grande circulacao (7759932, 7763886 e 7764452) e no Diario Oficial da Unido (7762779) com
prazo de manifestacdo de interesse suficiente para permitir a participacdo de qualquer proprietério interessado
no municipio de Caxias do Sul. Ao término do prazo de manifestagdo de interesse fixado no Edital, foram
apresentadas 5 (cinco) propostas, as quais foram submetidas a analise documental e técnica por Equipe
Multidisciplinar designada para essa finalidade. A equipe realizou as vistorias técnicas, em todos os 5 iméveis
apresentados pelos proponentes, conforme estabelecido no item 6 do Edital 30/2026, para verificagcdo quanto a
adequacéo do imoveis aos requisitos minimos definidos no edital de chamamento publico. O estudo de leiaute
realizado durante as visitas técnicas forneceu elementos para avaliar se a distribuicdo do espaco fisico do
iméveis apresentados proporcionava a melhor otimizacéo, conforto e interatividade dos espacos, considerando-
se, dentre outros:

| - as instalacdes existentes, em relacdo a sua capacidade de atendimento e suas especificidades;
Il - a melhor logistica entre os diferentes setores, bem como em relacdo a mobilidade urbana;

lll - 0 acesso e a circulagdo das pessoas, especialmente se a misséo institucional demandar atendimento de
publico presencialmente;

IV - a acessibilidade dos espacos de acordo com a legislagéo;
V - as rotas exigidas pelo corpo de bombeiros de acordo com a legislagéo; e
VI - condicBes de prevencado de incéndio.

Foram aplicados de forma objetiva e uniforme os critérios eliminatorios e classificatdrios previstos no Anexo | do
Edital, referente aos Requisitos do Imdével quanto as especificacdes técnicas e critérios de selecao, a saber:
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a. O imével devera estar localizado em regido abastecida por transporte publico regular nas adjacéncias das
edificacdes ofertadas, permitindo contemplar o maior nimero de estudantes que necessitam de transporte
publico regular convencional. Nas proximidades do im6vel deve existir oferta de servigos de alimentagéo,
tais como restaurante e lanchonete. O imdvel deve ter acesso a vias pavimentadas, ndo sujeitas a
alagamentos.

. O imédvel devera constituir-se em edificio Unico, ou edificacdes em mesmo terreno, com area construida
minima aproximada de 3.500 m2 considerando os espac¢os destinados as atividades académicas,
administrativas e de apoio, tais como salas de aula, escritérios, banheiros, depdsitos, circulacdes e
estacionamentos. Cabe observar que edificagbes com area muito superior a area minima serao
posteriormente avaliadas para que ndo seja adquirida uma edificagcao que ja na instalacdo dos primeiros
cursos fique subutilizada. Prédios com areas muito grandes podem gerar custos de manutencéo e
operacéo (tais como despesas com energia e 4gua, e servicgos terceirizados de limpeza, portaria e
seguranga) desnecessarios. Os 6 cursos estdo sendo concebidos para funcionarem em uma perspectiva
de insercdo da UFRGS na comunidade de Caxias do Sul; onde poder&o haver vinculos da UFRGS com a
comunidade da regido (poder publico municipal, comercio, industria) que permitirdo atividades praticas
dindmicas e integradas com o mercado de trabalho;

. O imével,que devera ser de uso exclusivo da universidade, deve possuir no minimo os seguintes
ambientes:

Quantidade [Descricao Area estimada Populacao estimada

salas de aula com|(29*(27 alunos+1prof)*1,(812
capacidade minima de 27{5m?/pessoa) = 1200,00m?2
alunos

espacos proprios para|2*5 pessoas*7m2=70m2 (10
laboratério de ensino com
infraestrutura de &agua e
esgoto com capacidade
para 5 pessoas

espacos préprios paral4*(30 alunos+1prof)*1,5m?2124
laboratério de informatical/pessoa = 186m2
com capacidade para 30
computadores

sala para atividades|1*10 pessoas * 1,5m?10
diversas para 10 pessoas |/pessoa = 15m2

Espaco para ambientes|1*70 servidores*7m270
administrativo para 70|/pessoa =490m2
servidores

Espaco administrativo|1*5 pessoas * 7m?35
para biblioteca para 5|/pessoa = 35m?
servidores
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Espaco para acervo fisico
de biblioteca

70m?2 (area estimada para
instalacdo de estantes de
livros)

Espaco multiuso - para
aulas unificadas
/pequenas conferéncias
para até 90 pessoas

1*90 pessoas*1,5m?2
/pessoa = 135m?

90

Espago para recepcao
para um posto da
seguranca e um posto de
recepcéo

1*2 pessoas*7m2/pessoa
=14m?2

espaco préprio para
instalacdo de servigos de
alimentacéo (bar) em que
possam ser instalados
aparelhos de refrigeracdo
e aquecimento, bem
como com ponto de agua
e esgoto, com
capacidade de até 4
pessoas em servico de
cozinha e atendimento;

25m? (area estimada para
instalacdo de mobiliario
de restaurante)

garagem para no minimo
20 veiculos leves

20*2,5m*5,5m (area de
vagas) + 20m*2,5m*5m
(area de manobra
estimada) = 525mz?

Populacao fixa total simultanea 1.127
Populacéo flutuante estimada = 20% da total 225
Populacéo total simultanea 1352

Banheiros masculinos
acessiveis para metade
da populacao total

area estimada de 90m?2

Banheiros femininos
acessiveis para metade
da populacéao total

area estimada de 90m2

Area total estimada para espacos pré-

estabelecidos

2.920m?2
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Area estimada para circulagbes = 20%|2.920 * ,2 = 584m?
da &rea de espacos pré-estabelecidos

Area total minima aproximada para a|3.500m?
edificagéo pretendida

As taxas de ocupacgdo (pessoas/m?) foram retiradas da legislacdo de incéndio no site do corpo de bombeiros:
Decreto n°® 51.803/2014 e Resolucao técnica CBMRS n°11 - parte 01/2026.

d.

Considerando os custos, prazos e complexidade de manutencdo em prédios de interesse historico, o
imovel ndo podera estar tombado em nenhuma das instancias: municipal, estadual ou federal.

. Atendimento de sanitarios acessiveis na edificacdo e acesso universal a todos os pavimentos através de

rampa, plataforma elevatéria ou elevador OBS: pequenas adaptacbes, como pequenas rampas, poderao
ser realizadas pelo vendedor até a assinatura do contrato. Entretanto diante do curto prazo, prédios com
mais de um pavimento que care¢am da instalacdo de elevadores por exemplo serdo descartados;

. Rede elétrica e subestacdes compativel com o tamanho do imdvel e suficiente para instalagdes de

atividades educacionais. Ligagdo com empresa de energia elétrica;

. Rede logica instalada ou prédio capaz de receber instalacdo de rede légica;
. InstalagBes hidrossanitarias compativeis com o tamanho do imével e suficiente para instalagbes de

atividades educacionais. Abastecimento por empresa de abastecimento de &agua e esgotos
adequadamente ligados a rede publica. A UFRGS né&o conta com equipe e condi¢des para manutencdo de
tratamento de esgotos proprios nessa fase inicial de implantacdo do campus; O imovel deve possuir
reservatorio(s) de agua com capacidade de reserva total suficiente para atendimento do consumo medio
diario;

i. Condi¢Oes arquitetdnicas que permitam a instalacdo de sistema de climatizaco;
. Certificado de Aprovacdo do Projeto de Prevencdo e Protecdo Contra Incéndio — PrPCI que permita a

atividade Educacional de Ensino Superior, perante o Corpo de Bombeiros Militar do Rio Grande do Sul.

Apés visita técnica e vistoria de leiaute realizadas nas edificacbes proponentes, das 5 (cinco) propostas
recebidas, 4 (quatro) foram consideradas inaptas, pelos motivos individualizados relatados nos Relatérios de
Vistoria (7833650, 7833652, 7833654, 7833655, 7833656 e 7833658, constantes no processo SEI N°
23078.526061/2026-41).

A tabela a seguir sumariza o atendimento das edificacdes aos critérios de selecéo:

Proponente Resultado

Critérios*

@ | ® | @@ |@]|@E O |@]M0]0O]0

H & B Investimentose |Sm |Sm |Ndo |Sm [N&o [Ndo [Sim |Ndo |Sim |Sim |N&o atende|

Empreendimentos integralmente
Ltda (Prédio Cityzen)

Nortopar Participagbes [Sim  |[Sim  |N& [Sim |[Ndo |N& |Sim |N& ([Sm |Ndo |N&o atende
Ltda integralmente
AjaComeércio de Sm [Sm [Sm |Sim |[Sm |Sm |Sm [Sm [Sm [Sm |Atende
Materiais Elétricos integralmente

Ltda (Prédio Sofia)

Sm |Ndo |Ndo [Sm |Ndo [N [Sim [Sm |Sim |Sim

7 de 14



Condominio Caxias Nao atende

Martcenter integralmente
Marcopolo SA Sm [N& |[N& |Sim |[N& |N& |Sm [Sm [Sm [Sim |N&o atende|
integralmente

*Sim = atendimento ao requisito verificado pela Comiss&o durante a vistoria técnica e a analise da
documentacédo apresentada; N&o = requisito ndo atendido durante a vistoria técnica e a analise documental.

Portanto, conclui-se que apenas um imovel atende integralmente todos os requisitos necessarios para a
implantacdo imediata do Campus Serra da UFRGS.

6. Descricao da solucao como um todo

6.1 A projecdo de demanda para o Campus Serra contempla o atendimento de aproximadamente 2.800
estudantes, além de um quadro estimado de 380 servidores, entre docentes e técnicos-administrativos.
Considerando as diretrizes estabelecidas pelo Gabinete da Reitora (Documento n° 7723128, Processo SEI n°
23078.526061/2026-41) e o fato de o campus encontrar-se em sua fase inicial de implantacdo, definiu-se que
sua operacao ocorrera em trés turnos, com oferta de atividades académicas aos sabados, utilizacao de
componentes curriculares na modalidade de educacédo a distancia (EaD) e ado¢édo de espacos de coworking,
possibilitando o compartilhamento e a otimizagdo dos ambientes. Nesse contexto, a prospeccao de iméveis foi
conduzida com base nos requisitos e nas caracteristicas estabelecidos a Chamada Publica destinada a
prospecc¢ao de iméveis no mercado imobiliario do Municipio de Caxias do Sul, objeto do Processo Administrativo
n° 23078.526061/2026-41, e demonstrados também no item 5.5 deste Estudo Técnico Preliminar.

6.2 Conforme constatado nas visitas técnicas e na andlise da documentacdo apresentada pelos proponentes, no
ambito da Chamada Publica n°® 01/2026, o Unico imével considerado apto para atender as demandas de
implantagdo do Campus Serra foi o imovel conhecido como Edificio Sofia, apresentado por Aja Comércio de
Materiais Elétricos Ltda. O imével demonstrou atender aos requisitos minimos previstos no Edital, no Estudo
Técnico Preliminar e no Termo de Referéncia, revelando-se apto a atender as necessidades da Universidade
quanto a implantacdo imediata do Campus Serra, por reunir condicdes de localizacdo, infraestrutura e
dimensionamento compativeis com a demanda institucional. Assim, conforme item 8.1 do Edital 30/2026 (doc n°
7759625 do processo SEI 23078.526061/2026-41), item 13.3. do Estudo técnicos Preliminar (doc n°® 7750999 do
processo SEI 23078.526061/2026-41) e item 4.2 do Termo de Referéncia (doc n° 7751000 do processo SEI
23078.526061/2026-41), como apenas um imovel foi considerado em condicdes de atender o Campus Caxias da
UFRGS, a Administracdo poderé optar pela inexigibilidade de licitacdo, com fundamento no art. 74, inciso V, da
Lei n° 14.133, de 2021. Permanecendo a contratacdo condicionada a instru¢cdo do respectivo processo
administrativo, a negociacdo para obtencdo de condi¢des mais vantajosas para a Administragcdo e a
demonstragédo da compatibilidade do preco com os valores praticados no mercado, mediante avaliacdo oficial do
imovel e demais atos exigidos pela legislacéo aplicavel.

6.3 O edificio est4 situado no endereco: Rua Os Dezoito Do Forte, N°s 2361, 2363, 2365, 2367 E 2369, esquina
com a Rua Moreira César, N°s 3017, 3019, 3021, 3023 e 3025, Bairro Sao Pelegrino, Caxias Do Sul, Matricula
N° 24.738 do R.l. da 12 Zona, Carta de Habite-se 9726/2012. O imdvel consiste em edificacdo ndo residencial,
inserida em regido central, dotada de infraestrutura urbana consolidada, com acesso por vias pavimentadas,
transporte publico regular e oferta de servicos de apoio, comércio e alimentacdo em suas proximidades. A
edificacdo possui area construida total de 7.331,00 m?, implantada em terreno com area aproximada de 1.172,00
m2, distribuida em 09 (nove) pavimentos, compreendendo subsolo, pavimento térreo, sobreloja e outros cinco
pavimentos. A distribuicdo das areas é a seguinte:

Quadro resumo dos ambientes do edificio Sofia
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Item Quantidade
Pavimentos 9

Area construida total 7.331,00 m?
Area (til (pisos) 6.738,06 m?
Salas 52

Espaco multiuso 1
Pavimento em planta 1

livre (Mezanino)

Vagas de estacionamento

64 (54 simples e 10 em
vagas duplas)

Capacidade estimada de
populagdo simultanea

1.910 pessoas

Quadro com detalhamento dos ambientes por pavimento

Pavimento Area |Areade Principais Capacidadel/Caracteristicas
Total Piso Ambientes
(m?) (m?)
Subsolo 02 899,00 [865,18 |Garagem, escadas e|27 vagas simples + 5 vagas
circulagao duplas
Subsolo 01 899,00 |864,78 [Garagem, sanitario,[27 vagas simples + 5 vagas
escadas e circulacao |duplas
Térreo 803,00 [739,20 |8 salas de aula,/Capacidade aproximada de
circulacdo, escadas,|422 alunos
casa de maquinas
Mezanino 629,00 |572,70 |Pavimento em plantalEspago para adaptacdo de
livre, sanitarios,|leiaute e coworking
circulagéo, escadas
5° Pavimento |833,00 |766,48
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4 salas de aula,
espaco multiuso,
sanitarios, circulacao

Capacidade aproximada de
206 alunos, além do espaco

multiuso

6° Pavimento

817,00

732,48

10 salas de aula,
sanitarios, circulacao

Capacidade
321 alunos

aproximada

de

7° Pavimento

817,00

732,48

10 salas de aula,
sanitarios, circulacao

Capacidade
321 alunos

aproximada

de

8° Pavimento

817,00

732,48

10 salas de aula,
sanitarios, circulacao

Capacidade
321 alunos

aproximada

de

9° Pavimento

817,00

732,48

10 salas de aula,

Capacidade

aproximada

de

sanitarios, circulacao [321 alunos

Do 5° ao 9° pavimento, a edificacdo possui a edificagéo dispde de 44 salas, que anteriormente foram destinadas
as atividades de uma instituicdo de ensino, encontrando-se, em sua maior parte, j& configurados como salas de
aula. Ha também 8 salas no pavimento térreo, que podem ser facilmente revertidas em salas de aula ou outros
ambientes académicos. A edificacdo possui ainda 64 (sessenta e quatro) vagas de garagem, distribuidas em 02
(dois) pavimentos de subsolo. Cada subsolo dispbe de 27 (vinte e sete) vagas simples e 5 (cinco) vagas duplas,
totalizando 32 vagas por pavimento. O Subsolo 01 conta, ainda, com apoio sanitario, escada de circulacao,
areas de circulacao e espacos destinados a shafts das instalacfes hidrossanitérias, elétricas, de dados e de ar-
condicionado. O Subsolo 02 é composto por area de garagem, escada, circulacdo e espacos técnicos
destinados aos shafts das instalacdes prediais. O acesso de veiculos € realizado por entrada prépria localizada
no pavimento térreo da edificacdo. O prédio dispde de sanitarios distribuidos nos diferentes pavimentos,
posicionados junto as areas de circulacdo da edificacdo, de forma a atender aos ambientes de uso comum e as
areas destinadas as atividades administrativas e académicas.

6.4 A edificacdo possui histérico de Alvar4 de Prevencdo e Protecdo Contra Incéndio (APPCI) para uso
educacional, conforme documentacao enviada pelo proponente no ambito da Chamada Publica. Tendo sido
anteriormente enquadrada na ocupacao E-1 — Escola em Geral perante o Corpo de Bombeiros Militar do Estado
do Rio Grande do Sul, conforme Alvara de Prevencao e Protecdo Contra Incéndio (APPCI) emitido para o imével
em 2019. O licenciamento contemplou edificagdo com 4.799,75 m? de area construida, classificada como risco
baixo (Carga de Incéndio | — até 300 MJ/m?), evidenciando que o imdvel ja atendeu aos requisitos de prevencao
e protecdo contra incéndio para atividades de ensino. Essa caracteristica representa uma vantagem para a
implantagdo do Campus Serra, uma vez que a edificagdo foi concebida e utilizada anteriormente para fins
educacionais, reduzindo a necessidade de adequacfes relacionadas ao uso pretendido, sem prejuizo da
obtencdo das licengas e autorizagdes que se fizerem necessérias para a ocupacgéo pela UFRGS.

6.5 Dessa forma, resta demonstrado que o imével satisfaz as necessidades institucionais identificadas pela
Administragdo, constituindo solugdo apta ao atendimento do interesse publico e & implantacdo imediata das
atividades de ensino, pesquisa, extensao e gestdo administrativa do Campus Serra, em conformidade com os
requisitos técnicos estabelecidos para a presente contratacao.
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7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

7.1 Seré& contratado a aquisicdo de (1) uma unidade imobiliaria, Unica e especifica, destinada a atender as
necessidades de implantacdo imediata do Campus Serra da UFRGS, conforme resultado da Chamada Publica
01/2026, realizada no ambito do Processo Administrativo SEI n® 23078.526061/2026-41.

ITEM |DESCRICAO CATMAT (UNIDADE QUANTIDADE
DE MEDIDA
1 Imovel néo residencial urbano, ja edificado, 619671 Unidade 1

monousuario, situado, situado no endereco: Rua
Os Dezoito Do Forte, N°s 2361, 2363, 2365, 2367
E 2369, esquina com a Rua Moreira César, N°s
3017, 3019, 3021, 3023 e 3025, Bairro Sao
Pelegrino, Caxias Do Sul, RS, para instalagéo da
sede do Campus Serra da Universidade Federal
do Rio Grande do Sul

8. Estimativa do Valor da Contratacao
Valor (R$): 37.000.000,00

8.1. O valor maximo estimado para a contratacao foi definido com base na avaliacdo do imoével realizada pela
Superintendéncia do Patrimoénio da Unido (SPU), conforme solicitacdo formal encaminhada pela Universidade
Federal do Rio Grande do Sul (UFRGS).

8.2. Para esse fim, a Reitoria da Universidade Federal do Rio Grande do Sul (UFRGS) solicitou a
Superintendéncia do Patriménio da Unido (SPU), por meio do Oficio n° 0469/2026 — GR, a realizacdo da
avaliacdo do imével objeto da presente contratagao.

8.3. Em resposta a solicitagdo da Universidade, a SPU encaminhou o Oficio SEI n° 114759/2026/MGil,
acompanhado do Laudo de Avaliagdo de Imével n° 200 (SEI n® 64041294). Integram, ainda, o Processo n°
10154.044969/2026-30, da SPU, os seguintes documentos complementares: Anexo | — Memaria de Calculo (SEI
n° 64137011); Anexo Il — Relatério Fotografico (SEI n® 64137046); e Anexo |l — Documentos do Imovel (SEI n°
64137089).

8.4. A avaliacdo do imovel foi realizada em conformidade com os critérios e procedimentos técnicos
estabelecidos pela ABNT NBR 14653-2:2011 — Avaliacdo de Bens — Parte 2: Im@veis Urbanos, observando as
caracteristicas do mercado imobiliario em que o bem esta inserido, bem como a disponibilidade, a consisténcia e
a qualidade dos dados e informacdes utilizados na elaboracéo do laudo.

8.6. O Laudo de Avaliagéo foi elaborado por profissional tecnicamente habilitado, com observéncia dos critérios
técnicos, metodoldgicos e normativos aplicaveis, conferindo confiabilidade e objetividade ao valor apurado.

8.7. Dessa forma, a estimativa do valor da contratacdo encontra-se fundamentada em avaliagdo técnica
realizada por 6rgéo especializado da Administragdo Publica Federal, proporcionando seguranca e confiabilidade
a definicdo do valor de referéncia para a aquisicdo do imével destinado ao Campus Serra da UFRGS.
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9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

9.1Trata-se de uma contratagdo de um unico item.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes
10.1 N&o ha no presente momento, contratacfes correlatas e/ou interdependentes.

10.2 Apés a formalizacdo da aquisicdo do imdvel, serdo iniciados ou oportunamente instruidos 0s processos
necessarios a implantacéo e ao funcionamento do Campus, incluindo a aquisicdo de equipamentos e mobiliario,
a contratacdo de servigcos terceirizados e outras contratacfes relacionadas a operacionalizacdo e ao
funcionamento da nova unidade.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

11.1 A Contratacdo esta alinhada ao Plano de Desenvolvimento Institucional (PDI) 2016 — 2026 da Universidade,
relacionado aos objetivos de expansao institucional. Ha alinhamento, também, com o Plano de Gestdo vigente
(aprovado pela Resolucdo CONSUN/UFRGS n° 375/2025) através do objetivo estratégico 1.8: “implementar um
campus da UFRGS na Serra Gaucha”.

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

12.1 A aquisicdo do imoével urbano trara beneficios diretos e estruturantes para o Campus Serra da UFRGS,
entre 0s quais destacam-se:

* agarantia de espaco fisico adequado e permanente para o desenvolvimento das atividades de ensino,
pesquisa e extensao;

* a possibilidade de planejamento institucional de médio e longo prazo, com maior estabilidade e autonomia
administrativa;

* areducdo de custos recorrentes com locacéo e adaptacdes provisorias;

* aadequacao da infraestrutura as normas de acessibilidade, seguranca e sustentabilidade;

¢ o fortalecimento da identidade institucional e da presen¢ca da UFRGS na regido; e

¢ a ampliacdo da capacidade de atendimento a comunidade académica e a sociedade, contribuindo para a
qualidade e a continuidade das ag6es universitarias.

13. Providencias a serem Adotadas

13.1 Considerando o encerramento da Chamada Publica n® 001/2026 e a identificacdo de um Unico imdvel apto
a atender integralmente as necessidades da Universidade, deverdo ser adotadas as providéncias necessarias a
instrucdo do processo de aquisicdo por inexigibilidade de licitacdo, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n°
14.133/2021.

13.2 Paralelamente as providéncias relacionadas a aquisicdo do imdvel, deverdo ser adotadas as medidas
necesséarias a implantacdo e ao inicio das atividades académicas e administrativas do Campus, incluindo a
realizacdo dos procedimentos necessarios ao ingresso dos estudantes, a organizagdo e a estruturagdo das
atividades académicas, a composigéo e o dimensionamento da forca de trabalho, bem como outras providéncias
administrativas indispensaveis ao funcionamento da nova unidade.
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13.3 Apés a formalizacdo da aquisicdo do imovel, deverdo ser iniciados ou oportunamente instruidos os
processos necessarios a estruturacao fisica e operacional do Campus, incluindo a aquisicdo de mobiliario,
equipamentos e demais bens permanentes e de consumo, a contratacdo de servicos terceirizados e outras
contratagfes necessarias & adequacao, a operacionalizacdo e ao pleno funcionamento da unidade

14. Possiveis Impactos Ambientais

14.1 A aquisicdo do imovel e a implantagdo do Campus ndo implicam a geracdo de impactos ambientais
significativos.

14.2 Destacam-se 0s potenciais impactos positivos decorrentes da implantacdo do Campus na regiao,
especialmente relacionados ao desenvolvimento econémico, social, cientifico, tecnoldgico e cultural. A presenca
da Universidade podera contribuir para a formacgéo e qualificacdo de profissionais, a geragdo de empregos
diretos e indiretos, a dinamizacdo da economia local e regional, o fortalecimento das atividades de pesquisa,
inovacdo e extensdo, bem como para a ampliacdo do acesso da populacdo ao ensino superior publico e de
gualidade.

15. Declaracao de Viabilidade

Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratagdo.

15.1. Justificativa da Viabilidade

Consideradas as informacdes, motivacdes e caracteristicas do objeto pretendido, a Equipe de Planejamento da
Contratac&o, declara como VIAVEL, técnica e economicamente, a aquisi¢éo do imovel ja edificado.

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o hordrio oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

MARCIA CRISTINA BERNARDES BARBOSA

Responsavel pela contratacdo direta

VIVIAN CRISTINE SALDANHA AYRES

Integrante Técnico
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JOAO JULIO KLUSENER

Integrante técnico

VINICIUS SOLANO RODRIGUES FERREIRA

Integrante Técnico

KELLY LISSANDRA BRUCH

Integrante Técnico

MARCELO NOGUEIRA CORTIMIGLIA

Integrante Técnico

FRANCIELE MARQUES ZIQUINATTI

Integrante Administrativo

1Y
tf Assinou eletronicamente em 01/10/2026 as 11:13:53.

ALICE NEUBERT GONCALVES

Integrante Administrativo

b
&'f Assinou eletronicamente em 01/10/2026 as 11:01:18.
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