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PREFEITURA DE QUEVEDOS


Estado do Rio Grande do Sul 
__________________________________________________________________________________
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ESTUDO TÉCNICO PRELIMINAR
Processo Administrativo nº _____ /2026

Inexigibilidade de Licitação nº _____ /2026

I – DESCRIÇÃO DA NECESSIDADE DA CONTRATAÇÃO

A Secretaria Municipal de Educação, Cultura, Desporto e Turismo necessita de espaços físicos adequados para o desenvolvimento de suas atividades administrativas, educacionais, culturais e de preservação do patrimônio histórico municipal.

A contratação pretendida tem por objetivo viabilizar a locação de dois imóveis urbanos destinados ao funcionamento da Secretaria Municipal de Educação, Cultura, Desporto e Turismo e da Biblioteca Pública Municipal Aureliano de Figueiredo Pinto e Museu Lindolpho Alves Bueno.

A necessidade decorre da inexistência de imóveis públicos disponíveis que apresentem características compatíveis com os requisitos técnicos, de localização, área útil, configuração dos ambientes e condições de conservação necessárias ao atendimento das atividades desenvolvidas pela Administração Municipal. Conforme laudos técnicos elaborados pela Administração, foi realizada verificação junto ao patrimônio imobiliário municipal, sendo constatada a inexistência de imóvel público vago e disponível que atendesse satisfatoriamente às necessidades identificadas. 

O imóvel destinado à Secretaria Municipal de Educação, Cultura, Desporto e Turismo possui área construída aproximada de 157,80 m², distribuída em ambientes compatíveis com o funcionamento de repartição pública, compreendendo 07 salas multiuso, 01 cozinha e 01 banheiro, possibilitando a instalação dos setores administrativos e o adequado atendimento ao público. 

O imóvel destinado à Biblioteca Pública Municipal Aureliano de Figueiredo Pinto e Museu Lindolpho Alves Bueno possui área construída aproximada de 110,00 m², apresentando características compatíveis com as atividades de biblioteca pública, guarda de acervo e preservação do patrimônio cultural do Município. 
Ressalta-se que os imóveis objeto da presente contratação correspondem aos mesmos locais onde atualmente encontram-se instaladas e em pleno funcionamento a Secretaria Municipal de Educação, Cultura, Desporto e Turismo e a Biblioteca Pública Municipal Aureliano de Figueiredo Pinto e Museu Lindolpho Alves Bueno. A permanência das atividades nos referidos imóveis evita prejuízos à continuidade dos serviços públicos, transtornos à população usuária, custos decorrentes de eventual mudança e adaptação de novos espaços, bem como preserva a localização já consolidada e amplamente conhecida pelos munícipes.

A contratação mostra-se necessária para assegurar a continuidade dos serviços públicos prestados à população, garantindo condições adequadas para o funcionamento das unidades administrativas e culturais vinculadas à Secretaria Municipal de Educação, Cultura, Desporto e Turismo.

II – DEMONSTRAÇÃO DA PREVISÃO DA CONTRATAÇÃO NO PLANO DE CONTRATAÇÕES ANUAL

A presente contratação encontra-se prevista no Plano de Contratações Anual – PCA do Município de Quevedos para o exercício de 2026, estando alinhada ao planejamento institucional da Secretaria Municipal de Educação, Cultura, Desporto e Turismo.

A contratação está compatível com os objetivos estratégicos da Administração Municipal, contribuindo para a manutenção dos serviços administrativos, educacionais, culturais e de preservação do patrimônio histórico, assegurando a continuidade das atividades desenvolvidas pelo Município.

III – REQUISITOS DA CONTRATAÇÃO

Para atendimento das necessidades da Administração Municipal, os imóveis deverão apresentar os seguintes requisitos mínimos:

Item 01 – Secretaria Municipal de Educação, Cultura, Desporto e Turismo

· Localização em área urbana do Município; 

· Fácil acesso aos usuários e servidores; 

· Área construída aproximada de 157,80 m²; 

· Distribuição interna compatível com o funcionamento de repartição pública; 

· Existência de salas destinadas ao atendimento ao público e atividades administrativas; 

· Instalações elétricas e hidrossanitárias em condições adequadas de funcionamento; 

· Condições estruturais adequadas para utilização imediata. 

Item 02 – Biblioteca Pública Municipal Aureliano de Figueiredo Pinto e Museu Lindolpho Alves Bueno

· Localização em área urbana do Município; 

· Fácil acesso à população; 

· Área construída aproximada de 110,00 m²; 

· Ambientes adequados para biblioteca, atividades culturais e guarda de acervo; 

· Instalações elétricas e hidrossanitárias em condições adequadas de funcionamento; 

· Condições estruturais compatíveis com a finalidade pretendida. 

A contratação deverá observar as disposições da Lei Federal nº 14.133/2021 e demais normas aplicáveis à matéria.

IV – ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES PARA A CONTRATAÇÃO, ACOMPANHADAS DAS MEMÓRIAS DE CÁLCULO

A estimativa das quantidades foi realizada considerando a necessidade permanente de disponibilização de espaços físicos para funcionamento das unidades administrativas e culturais vinculadas à Secretaria Municipal de Educação, Cultura, Desporto e Turismo.

	Item
	Descrição
	Quantidade

	01
	Locação de imóvel para funcionamento da Secretaria Municipal de Educação, Cultura, Desporto e Turismo
	12 meses

	02
	Locação de imóvel para funcionamento da Biblioteca Pública Municipal Aureliano de Figueiredo Pinto e Museu Lindolpho Alves Bueno
	12 meses


A memória de cálculo considera a necessidade de utilização contínua dos imóveis durante todo o período de vigência contratual.

V – LEVANTAMENTO DE MERCADO E JUSTIFICATIVA TÉCNICA E ECONÔMICA DA ESCOLHA DA SOLUÇÃO

Foi realizado levantamento mediante avaliação técnica dos imóveis identificados como aptos ao atendimento das necessidades da Administração Municipal.

A análise considerou aspectos relacionados à localização, área construída, estado de conservação, padrão construtivo, distribuição interna dos ambientes, acessibilidade e compatibilidade com a finalidade pública pretendida. 

Verificou-se que os imóveis avaliados apresentam características adequadas para o funcionamento da Secretaria Municipal de Educação, Cultura, Desporto e Turismo e da Biblioteca Pública Municipal Aureliano de Figueiredo Pinto e Museu Lindolpho Alves Bueno, oferecendo condições compatíveis com as necessidades da Administração.
A escolha dos imóveis também se justifica pelo fato de já estarem sendo utilizados pela Administração Municipal para as finalidades pretendidas, encontrando-se plenamente adequados ao funcionamento das atividades desenvolvidas pela Secretaria Municipal de Educação, Cultura, Desporto e Turismo e pela Biblioteca Pública Municipal Aureliano de Figueiredo Pinto e Museu Lindolpho Alves Bueno. A alteração de localização acarretaria custos adicionais de transferência, reorganização administrativa e adaptação de novos espaços, sem demonstração de vantagem para a Administração.

A solução de locação mostra-se tecnicamente adequada e economicamente viável, considerando a inexistência de imóveis públicos disponíveis com características equivalentes e a compatibilidade dos valores locativos com os praticados no mercado imobiliário local. 

VI – ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAÇÃO

A estimativa do valor da contratação foi obtida com base nos laudos técnicos de avaliação elaborados pela Administração Municipal, considerando as características físicas dos imóveis, localização, área construída, padrão construtivo, estado de conservação, destinação de uso e valores praticados no mercado imobiliário local. 

A composição dos valores estimados é a seguinte:

	Item
	Descrição
	Valor Mensal (R$)
	Valor Anual (R$)

	01
	Locação de imóvel para funcionamento da Secretaria Municipal de Educação, Cultura, Desporto e Turismo
	1.641,41
	19.696,92

	02
	Locação de imóvel para funcionamento da Biblioteca Pública Municipal Aureliano de Figueiredo Pinto e Museu Lindolpho Alves Bueno
	1.075,25
	12.903,00

	TOTAL
	
	2.716,66
	32.599,92


Os valores apurados foram considerados compatíveis com a realidade do mercado imobiliário local e adequados às características dos imóveis avaliados. 

VII – DESCRIÇÃO DA SOLUÇÃO COMO UM TODO
A solução proposta contempla a permanência das atividades nos imóveis atualmente ocupados localizados no Município de Quevedos/RS, destinados ao funcionamento da Secretaria Municipal de Educação, Cultura, Desporto e Turismo e da Biblioteca Pública Municipal Aureliano de Figueiredo Pinto e Museu Lindolpho Alves Bueno.

A contratação contempla a disponibilização dos imóveis em condições adequadas de uso, dotados de infraestrutura compatível com as atividades administrativas, culturais e de atendimento ao público desenvolvidas pelo Município.

O imóvel destinado à Secretaria Municipal de Educação, Cultura, Desporto e Turismo possui área construída aproximada de 157,80 m², distribuída em ambientes compatíveis com o funcionamento de repartição pública. 

O imóvel destinado à Biblioteca Pública Municipal Aureliano de Figueiredo Pinto e Museu Lindolpho Alves Bueno apresenta características compatíveis com a guarda de acervo bibliográfico e histórico-cultural, além de possibilitar o atendimento à comunidade. 

A contratação será realizada mediante inexigibilidade de licitação, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei Federal nº 14.133/2021, considerando que as características de localização e instalação dos imóveis tornam necessária sua escolha para atendimento do interesse público.

VIII – JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NÃO DA CONTRATAÇÃO

Não se verifica a necessidade de parcelamento da contratação.

Embora a solução contemple a locação de dois imóveis distintos, ambos destinam-se ao atendimento das necessidades da Secretaria Municipal de Educação, Cultura, Desporto e Turismo, integrando uma única demanda administrativa e possuindo a mesma natureza de contratação.

A realização de um único procedimento administrativo proporciona maior eficiência processual, racionalização dos atos administrativos e melhor gerenciamento contratual, sem prejuízo da individualização dos imóveis e respectivos valores.

Dessa forma, conclui-se pela viabilidade técnica e administrativa da realização da contratação em um único processo.

IX – DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Com a contratação pretendida busca-se alcançar os seguintes resultados:

· Garantir a continuidade dos serviços administrativos da Secretaria Municipal de Educação, Cultura, Desporto e Turismo; 

· Assegurar espaço físico adequado para atendimento aos servidores e à população; 

· Manter o funcionamento regular da Biblioteca Pública Municipal Aureliano de Figueiredo Pinto; 

· Preservar e disponibilizar o acervo histórico e cultural do Município; 

· Proporcionar melhores condições para o desenvolvimento das atividades administrativas e culturais; 

· Assegurar eficiência, continuidade e qualidade na prestação dos serviços públicos. 

A contratação contribuirá para o adequado funcionamento das unidades administrativas e culturais vinculadas à Secretaria Municipal de Educação, Cultura, Desporto e Turismo, promovendo melhores condições de atendimento à comunidade.

X – PROVIDÊNCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRAÇÃO PREVIAMENTE À CELEBRAÇÃO DO CONTRATO

Previamente à celebração do contrato, a Administração deverá:

· Formalizar o Documento de Formalização da Demanda – DFD; 

· Concluir o presente Estudo Técnico Preliminar; 

· Elaborar o Termo de Referência; 

· Realizar a instrução do processo de inexigibilidade de licitação; 

· Anexar os laudos técnicos de avaliação dos imóveis; 

· Providenciar a reserva orçamentária necessária; 

· Submeter o processo à análise jurídica; 

· Designar servidor responsável pela fiscalização contratual; 

· Providenciar a formalização do instrumento contratual. 

XI – CONTRATAÇÕES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Não foram identificadas contratações correlatas ou interdependentes indispensáveis à execução do objeto da presente contratação.

A locação dos imóveis é suficiente para atender às necessidades administrativas e culturais identificadas pela Secretaria Municipal de Educação, Cultura, Desporto e Turismo.

XII – DESCRIÇÃO DE POSSÍVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS MEDIDAS MITIGADORAS

A contratação não apresenta impactos ambientais significativos, considerando que se trata da utilização de edificações já existentes e em condições de uso.

Como medidas mitigadoras, a Administração deverá incentivar a utilização racional de energia elétrica, água e demais recursos naturais, bem como promover a correta destinação de resíduos eventualmente gerados durante a utilização dos imóveis.

Também deverão ser observadas boas práticas de sustentabilidade e conservação do patrimônio público.

XIII – POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A ADEQUAÇÃO DA CONTRATAÇÃO

Após análise das alternativas disponíveis e das necessidades apresentadas pela Secretaria Municipal de Educação, Cultura, Desporto e Turismo, conclui-se que a locação dos imóveis mostra-se adequada, necessária e compatível com o interesse público.

Os laudos técnicos demonstram que os imóveis apresentam características físicas, funcionais e locacionais compatíveis com as necessidades da Administração Municipal, bem como valores locativos compatíveis com o mercado imobiliário local. 

Além disso, foi constatada a inexistência de imóveis públicos disponíveis que atendam satisfatoriamente aos requisitos necessários para instalação e funcionamento das unidades administrativas e culturais pretendidas. 

Diante do exposto, conclui-se pela viabilidade da contratação pretendida, recomendando-se o prosseguimento do processo administrativo para locação dos imóveis, mediante inexigibilidade de licitação, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei Federal nº 14.133/2021.

Quevedos – RS, 16 de setembro de 2026.

____________________________________________
Jones Nogueira Bueno
Agente Administrativo
Rua Humaitá, 69 – CEP: 98.140-000 

– Homepage: www.quevedos.rs.gov.br
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PREFEITURA DE QUEVEDOS



Estado do Rio Grande do Sul 

Secretaria Municipal de Administração e Planejamento


Departamento de Pessoal



Memorando nº 09/2026.

                   
Quevedos, 01 de abril de 2026.


De: Vanderli Oliveira Martins


Para: Jeferson Goudinho

Procurador Municipal

Assunto: Pontos servidor Erico Venancio Padilha


Senhor Procurador.


Conforme solicitação da Procuradoria Municipal, foi realizada a busca nos arquivos do Município, onde estão guardados os cartões ponto do servidor Erico Venancio Padilha, e remeto a Procuradoria os pontos que foram encontrados.

Sendo o que tinha para o momento.




Vanderli Oliveira Martins





Diretor de Pessoal





Portaria Municipal 01/2025


Rua Humaitá, 69 – CEP: 98.140-000 
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