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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO PREVIA DE IMOVEL PARA LOCACAO
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO CULTURA, DESPORTO E TURISMO

1. IDENTIFICAGCAO

Objeto: Avaliacdo prévia de imével destinado a locagdo para funcionamento da
Secretaria Municipal de Educacéo, Cultura, Deporto e Turismo

Enderec¢o do Imével: R. Iguapei, 03, Quevedos - RS, 98140-000

2. OBJETIVO

O presente Laudo Técnico tem por finalidade proceder a avaliagao prévia do
imovel objeto da futura contratagdo por locagdo, verificando sua adequagdo as
necessidades da Administracdo Publica, suas caracteristicas fisicas, localizacao,
estado de conservacdo e compatibilidade do valor locativo praticado no mercado,
subsidiando a instrucdo do processo administrativo, em conformidade com a Lei
Federal n® 14.133/2021.

05/08/2026, 16:07

Foto do imovel — fonte: Acervo proprio
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Localizacao do imovel — fonte: Google Maps.

3. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

O imovel objeto da presente avaliagdo esta localizado em area urbana, em
regido dotada de infraestrutura basica e de facil acesso a populagdo, apresentando
condicbes adequadas para o desenvolvimento das atividades administrativas
pretendidas.

A edificacdo possui area construida aproximada de 157,80 m?, distribuida em
ambientes compativeis com o funcionamento de reparticdo publica, compreendendo
salas para atendimento e atividades administrativas, contendo: 07 salas de multiuso,
01 cozinha e um banheiro.

Quanto as caracteristicas construtivas, o imével apresenta estrutura em
alvenaria, cobertura em fibrocimento, com forro em lambri, piso cerdmico e
esquadrias metdlicas. Além disso possui instalagdes elétricas e hidrossanitarias,
aparentemente, em adequado estado de funcionamento, ndo sendo constatadas
patologias construtivas relevantes que impegam sua utilizagao.
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O imovel carece de algumas manutengdes pontuais, principalmente na
estanqueidade da cobertura, porém ainda se encontre em condigdes de uso.

4. ANALISE DA LOCALIZAGAO

O imovel encontra-se situado em local de facil identificacdo e acesso,
permitindo adequado deslocamento tanto dos servidores quanto da populagéo
usuaria dos servigos publicos.

Sua implantagdo favorece o atendimento ao publico, estando inserido em
area consolidada do Municipio, com acesso por vias em boas condicbes de
trafegabilidade, disponibilidade de infraestrutura urbana e proximidade de outros
equipamentos publicos e servigos essenciais.

Sob o aspecto operacional, a localizagdo mostra-se plenamente compativel
com as necessidades da Administragao Publica.

5. AVALIACAO DO VALOR LOCATIVO

A avaliagao foi realizada considerando as caracteristicas fisicas do imével,
sua localizagdo, area construida, padrdo construtivo, estado de conservacao,
destinacdo de uso e os valores praticados no mercado imobiliario local para imoveis
de padrao semelhante.

Com base na analise efetuada, conclui-se que o valor mensal de R$ 1.641,41
(mil seiscentos e quarenta e um reais com quarenta e um centavos) mostra-se
compativel com a realidade do mercado imobiliario do Municipio, representando
preco justo, razoavel e economicamente vantajoso para a Administragao Publica.

Considerando a area construida de 157,80 m?, o valor corresponde a
aproximadamente R$ 10,40/m2?, indice compativel com iméveis de caracteristicas
equivalentes na regido.

6. CONCLUSAO

Certifica-se, para os devidos fins, que foi realizada verificacdo junto ao
patriménio imobiliario do Municipio, com o objetivo de identificar a existéncia de
iméveis publicos disponiveis que apresentassem caracteristicas compativeis com as
necessidades da Administracdo Publica. Apds analise, constatou-se a inexisténcia
de imével publico vago e disponivel que atendesse, de forma satisfatéria, aos
requisitos técnicos, de localizagdo, area util, configuragdo dos ambientes e
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condigbes de conservagao e funcionamento necessarios ao atendimento do objeto
da presente contratagao.

O imovel objeto da presente analise apresenta area construida de
aproximadamente 157,80 m? dimensdo considerada adequada para o
desenvolvimento das atividades previstas, possibilitando o acomodamento dos
setores necessarios ao funcionamento da unidade administrativa. Ressalta-se,
ainda, que o imovel dispde de distribuigao interna dos ambientes compativel com a
finalidade pretendida, permitindo a instalagdo e o funcionamento de salas
administrativas, recepcéo, espacos destinados ao atendimento ao publico, areas de
circulagdo e instalagdes sanitarias, proporcionando condigbes adequadas de
funcionalidade, acessibilidade e organizagao das atividades.

A localizagdo do imédvel constitui, igualmente, fator relevante para a
contratagao, considerando sua compatibilidade com a finalidade de uso, facilidade
de acesso e atendimento as demandas dos usuarios e servidores, contribuindo para
a adequada prestacao dos servigos publicos.

Diante das caracteristicas fisicas, funcionais e locacionais verificadas, bem
como da inexisténcia de imével publico disponivel com condi¢cdes equivalentes, este
Laudo Técnico manifesta-se favoravelmente a locagao do imével, entendendo que a
contratagdo se mostra adequada e necessaria ao atendimento do interesse publico,
apresentando condi¢gdes de funcionalidade e vantajosidade para a Administracédo
Publica.

A contratacdo devera observar os principios e requisitos aplicaveis as
contratagdes publicas, em especial aqueles estabelecidos pela Lei Federal n°
14.133/2021, bem como a devida formalizagao e instru¢ao do respectivo processo
administrativo.

Quevedos/RS, 11 de agosto de 2026.

CAROLINA D|AS Assinado de forma digital

or CAROLINA DIAS

PREGARDIER:01 PREGARDIER 01717746047
Dados: 2026.08.21
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Carolina Dias Pregardier
Chefe do Departamento de Engenharia e Arquitetura
Engenheira Civil

CREA RS 247961
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