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PREFEITURA DE QUEVEDOS

Estado do Rio Grande do Sul 
33º de Emancipação Político-administrativa. 32º de Instalação do Município. 

Administração 2025/2028

RELATÓRIO DE CONCLUSÃO FINAL DA COMISSÃO
Processo Administrativo nº: 
Origem: Comissão de Avaliação de Imóveis 
Destino: Departamento de Licitações e Contratos do Município de Quevedos/RS
Assunto: Encaminhamento de instrução para contratação direta de locação 

1. Preâmbulo e Objeto

A Comissão de Avaliação de Imóveis, formalmente designada pela Portaria Municipal nº 31/2026, no uso de suas atribuições legais, apresenta este Relatório de Conclusão Final referente à análise de viabilidade, adequação e precificação do imóvel urbano localizado na Rua Iguapei, nº 20, Quevedos - RS, de propriedade do Sr. WILSON SOUZA BRAZ, CPF (323.749.760-68) casado, matricula do imóvel sob o nº 19.131, no Registro de Imóveis competente.

O certame administrativo visa à locação do referido bem para a instalação e o funcionamento integrado da Biblioteca Pública Municipal Aureliano de Figueiredo Pinto e do Museu Lindolpho Alves Bueno, sob a coordenação institucional Secretaria Municipal de Educação, Cultura, Desporto e Turismo, otimizando o fluxo de atendimento ao cidadão e a eficiência operacional das repartições em espaço físico único.

2. Fundamentação Legal e da Inexistência de Prédios Públicos
A instrução processual pauta-se rigorosamente no Art. 74, inciso V, da Lei Federal nº 14.133/2021 (Nova Lei de Licitações e Contratos), hipótese em que a licitação é considerada inexigível para a locação de imóveis cujas características de instalações e de localização tornem necessária à sua escolha pelo interesse público.

Esta comissão realizou prévia diligência junto ao Setor de Patrimônio Municipal e certificou a absoluta inexistência de imóveis públicos vagos e disponíveis que possuíssem dimensões, divisão de ambientes ou localização adequadas para acomodar as estruturas das pastas requisitantes, restando preenchido o requisito de subsidiariedade para o avanço da locação de bem particular.

3. Consolidação dos Dados Técnicos e Justificativa da Escolha
Com amparo no Laudo Técnico de Avaliação Prévia anexado aos autos, esta comissão destaca as características singulares que validam a escolha do imóvel:
· Dimensões e Divisão Física: Área construída aproximada de 110,00 m², dividida em 04 salas de multiuso e 01 banheiro, arranjo físico que viabiliza a correta segregação e disposição do arquivo da biblioteca, recepção, salas de leitura e salas de exposição museológica;
· Localização Operacional: Imóvel situado em região central consolidada, dotado de infraestrutura urbana básica e plenas condições de acessibilidade para servidores e usuários locais do serviço público.
· Disponibilidade Imediata: O proprietário manifestou a disponibilidade de entrega no ato de assinatura do contrato, sanando a urgência estrutural do município.
4. Justificativa do Preço e Vantajosidade Econômica

O valor mensal da locação foi fixado em R$ 1.075,25 (um mil e setenta e cinco reais com vinte e cinco centavos). A Engenharia de Avaliação constatou que o valor unitário por metro quadrado equivale a aproximadamente R$ 9,77/m². 
Esse índice reflete estrita consonância com a média praticada pelo mercado imobiliário local de Quevedos/RS para prédios comerciais de padrão construtivo e conservação equivalentes. A contratação demonstra-se financeiramente vantajosa e em conformidade com o princípio da economicidade contido no Art. 23, § 4º da Lei nº 14.133/2021.

5. Recomendações Técnicas e Ressalvas

Não obstante o imóvel apresentar plenas condições de uso e habitabilidade imediata, a vistoria técnica da Engenharia apontou que a edificação carece de algumas manutenções pontuais de caráter corretivo ordinário. Diante da natureza especial do acervo que será abrigado no local — composto por livros, documentos históricos, fotografias e peças de museu altamente sensíveis à umidade e poeira —, esta comissão emite as seguintes recomendações obrigatórias para a elaboração do instrumento contratual e condução administrativa:
a) Inclusão de cláusula contratual específica impondo ao Locador a responsabilidade de executar a revisão, impermeabilização ou reparos na estrutura de cobertura (fibrocimento) e calhas antes da ocupação do prédio, sanando potenciais pontos de infiltração;
b) Alternativamente, autorização expressa em contrato para que a Administração Pública execute as intervenções emergenciais necessárias, com direito a abatimento e compensação financeira proporcional nos alugueis mensais vincendos;

6. Conclusão e Encaminhamento Final

Diante do exposto, esta comissão manifesta-se formalmente FAVORÁVEL à locação pretendida, declarando a viabilidade técnica, locacional e econômica da contratação direta do imóvel do Sr Wilson Souza Braz, situado na Rua Iguapeí, nº 20, em Quevedos/RS.

Superada a fase de avaliação prévia a cargo deste colegiado, ENCAMINHAM-SE os presentes autos ao Departamento de Licitações e Contratos para que adote as providências de sua estrita competência jurídica e processual, com fulcro na Lei nº 14.133/2021, promovendo a abertura da etapa de habilitação do locador, a solicitação de dotação orçamentária carimbada, a coleta do parecer jurídico e a posterior publicação do Ato de Ratificação da Inexigibilidade no Portal Nacional de Contratações Públicas (PNCP).
Quevedos/RS, 26 de agosto de 2026.
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