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TERMO DE REFERENCIA
CONTRATACAO PARA LOCACAO DE IMOVEL

Municipio de S3o Jodo do Polésine
Area requisitante: Secretaria Municipal de Educacdo, Cultura, Desporto e Turismo

Necessidade da administragdo: Com a contratacdo em tela da locacdo de imodvel, visa-se dar o bom
funcionamento e desenvolvimento do Pélo UAB — Universidade Aberta do Brasil, seja o espaco alugado possua
caracteristicas que atendam as necessidades especificas do programa, tanto em termos de infraestrutura fisica
guanto tecnoldgica. A escolha do local deve considerar a acessibilidade, a seguranca e a capacidade de acomodar
as atividades de ensino a distancia, incluindo salas de aula, laboratdérios de informatica e areas administrativas,
com um espaco adequado.

1. DEFINICAO DO OBJETO: locacdo de imdvel para locar a sede do Pélo UAB — Universidade Aberta do Brasil.

2. FUNDAMENTAGAO DO CONTRATO

2.1 A contratacdo sera realizada por meio da Inexigibilidade de licitacdo, regida pela Lei n? 14.133/2021, art. 74,
inciso V, como segue:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competicdo, em especial nos casos de:

()

V - aquisicdo ou locacdo de imdvel cujas caracteristicas de instalacGes e de localizacdo tornem necessaria sua
escolha.
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3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

3.1.A descricdo da solucdo como um todo se encontra pormenorizada em tépico especifico no Estudo Técnico
Preliminar.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO
4.1 Os requisitos da contratacdo encontra-se pormenorizada em tépico especifico no Estudo Técnico Preliminar.
5. MODELO DE EXECUCAO DO OBIJETO

O Proprietario/Locador deve entregar em locacdo e pelo prazo combinado o imdvel objeto deste contrato.
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6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1 Havera formalizacdo de contrato e nota de empenho, com base na Lei n? 14.133.

A gestdo do Contrato serd a cargo da Secretaria Municipal de Educacao, Cultura, Desporto e Turismo através de
seu Secretdria e a fiscalizacdo dos servigos terd como responsdvel designado a Servidora Maria Vitoria Martins
Moura, matricula 9440-1.

7. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO

7.1 A existéncia de precos registrados ndo obriga a Administracdo a firmar as contratacdes que dele poderdao
advir, facultando-se a realizacdo especifica para a aquisicdo pretendida, sendo assegurado ao beneficiario do
registro a preferéncia de fornecimento em igualdade de condi¢Ges.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR/PRESTADOR DE SERVICO

8.1 Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de mercado no intuito de
analisar solu¢Ges para a pretensa contratagao, que atendam aos critérios de vantajosidade para a Administragao,
sob os aspectos da economicidade e eficiéncia. Foram analisadas como op¢des disponiveis para solucdo da
contratacao em tela: ocupar imdvel do municipio; divisdo de espaco com outro érgdo; constru¢dao ou aquisicao
de espacgo especifico ou a contratagdo de novo espaco para locagao.

Quanto a alternativa de mercado de ocupar iméveis pertencentes ao municipio, mesmo havendo a vantagem de
menor custo para a administracdo, verificou-se ndo haver imdveis disponiveis adequado no momento para
destinar a alocagdo do Pdlo UAB, conforme declaracdo em anexo, sendo assim uma opg¢do ndo viavel a solucdo
da demanda.

No contexto de aquisicdo ou construcdo de imodvel, a onerosidade dos custos a Administragcdao Publica com
construcdo, reforma ou adequagdes tornam-se excessivamente elevados em razdo do alto custo com materiais,
mado de obra e equipamentos, sendo esta solu¢gdo uma opgao ndo viavel e pouco vantajosa a Administragao.
Como ultima alternativa, vislumbrou-se a locagdo de imdvel que tenha capacidade estrutural de alojar o Pélo, foi
feita visitas e avaliacdes em outro local que poderia comportar o servico, contudo, foi verificado falta de
disponibilidade de alocagbGes tanto por ndo possuir espacgo fisico suficiente e adequado conforme as
caracteristicas necessarias exigidas pela Coordenacao de Aperfeicoamento de Pessoal de Nivel Superior (CAPES) "
ou ndo atender requisitos exigiveis como falta de banheiros com acessibilidade, falta de vaga PNE e sem local ou j 5
pretensdo de disponibilidade para adaptacdo. Dentre as avaliacdes realizadas, foi avaliado um imdvel localizado =
na area central do municipio, na Rua Antonio Sonego (ERS-149), o qual encontra-se ja precedidos das
adequacgdes necessarias, estando disponivel para contratagao.

PARA COMFERENCIA DO SEU COMTEUDO ACESSE hitps:/ic.ipm.com brip20666d4a86966.
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Os resultados pretendidos, em termos de economicidade, o valor do aluguel é compativel pratico pelo mercado,
conforme pesquisa de preco e laudo de avaliacdo em anexo.
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9. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO
9.1 Estima-se para a contratacao almejada o valor pelo servigo:
Estima-se para a contrata¢do almejada o valor de R$ 2.000,00 mensais.

Totalizando ao final dos 12 (doze) meses o montante de RS 24.000,00.

Pessoa Juridica: ASSOCIACAO COMERCIAL, INDUSTRIAL, DE SERVICOS, AGRICULTURA E TURISMO -
ACISAT/CNPJ 01.794.794/0001-75.

Representada pela Presidente, Senhora Sandra Luiza Bisognin Felice, CPF: 437.721.530-20.

Visto que, o Pélo UAB — Universidade Aberta do Brasil, ndo possui espaco para o funcionamento e haja visto a
inviabilidade de construcdo de local especifico para atender o servigo, vislumbra-se a locagdo de imédvel por um
periodo inicial de 12 (doze) meses, podendo conforme necessidade e conveniéncia da Administracdo ser
prorrogado segundo disposicdo legal.

Vislumbra-se que o valor é correspondente ao praticado no mercado, levando em consideragdo a pesquisa
realizada, conforme relatérios em anexo.

10 - DOTAGCAO ORCAMENTARIA:
10.1 As despesas decorrentes ocorrerdo por conta da seguinte dotacdo orcamentaria:

Ref. Dotagdo: 368

Orgdo: 06 — Secretaria Municipal de Educagdo, Cultura e Desporto

Unidade: 001 — Secretaria Municipal de Educacao

Fungdo: 0012 - Educagao

Subfungio: 0364 - Ensino Superior

Cdédigo Programa: 0405 — Desenvolvimento da Educagdo Superior

Cédigo da Agdo: 2033 - MANUTENGAO DO POLO LOCAL DA UNIVERSIDADE ABERTA DO BRASIL - UAB
Elemento: 33390390000000000000 - Outros servigos de terceiros - pessoa juridica

Vinculo: 15000001 - Recurso Livre - Administragao Direta Municipal
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11 - VALOR DE REFERENCIA:

S6 serdo aceitas propostas com valores iguais ou menores aos valores de referéncia ETP. Propostas com valor
acima do valor de referéncia serdo desclassificadas.
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S3o Jodo do Polésine, RS, 23 de junho de 2025.

Este Termo de Referéncia foi elaborado pela servidor (a):

Assinado eletronicamente

por:
DAIANA GIACOMINI MISSIO
MUNICIPIO DE SAO JOAO DO
POLESINE

Cédigo do Assinante: 18848

(3 O]

cucsae g3y
8 Gt Coloni b

Daiana Giacomini Missio
Chefe de Departamento
Gabinete do Prefeito

Requisitante

Assinado eletronicamente

por:

KATIUSSA TAVARES

ZULIANI . .
MUNICIPIO DE SAO JOAO DO

~ . F” B po| ESINE

R e Caodigo do Assinante: 58530

Assinatura diaital avaRcada com cartificadn diaital naa ICP-

Katiussa Tavares Zuliani
Secretaria Municipal de Educagdo, Cultura, Desporto e Turismo
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