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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOAO DO POLESINE/RS
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Municipio de S3o Jodo do Polésine

Secretaria Municipal de Educagao, Cultura, Desporto e Turismo

Necessidade da Administragdo: Com a contratacdo em tela da locagcdo de imdvel, visa-se dar o bom
funcionamento e desenvolvimento do Pélo UAB — Universidade Aberta do Brasil, seja o espago alugado possua
caracteristicas que atendam as necessidades especificas do programa, tanto em termos de infraestrutura fisica
qguanto tecnolégica. A escolha do local deve considerar a acessibilidade, a seguranca e a capacidade de acomodar
as atividades de ensino a distancia, incluindo salas de aula, laboratdrios de informatica e areas administrativas,
com um espago adequado.

1. OBJETO: locagdo de imdvel para locar a sede do Pélo UAB — Universidade Aberta do Brasil.

2. DESCRIGAO DA NECESSIDADE

Com a contratagdo em tela, visa-se dar o bom funcionamento e desenvolvimento do Pélo UAB, seja que o espago
possua caracteristicas que atendam as necessidades especificas do Programa, exigidas pela Coordenacdo de
Aperfeicoamento de Pessoal de Nivel Superior (CAPES).

O objetivo da contratagcdo do respectivo imével em questdo é o espago adequado para o funcionamento para
desenvolver suas atividades de educag¢do superior publica por meio da modalidade de Educa¢do a Distancia
(EaD), os Pdlos sdo espacos fisicos que oferecem suporte presencial para os alunos dos cursos oferecidos pelo
sistema UAB.

Assim sendo, cumpre a administracdo municipal, em cumprimento a Lei Municipal N2 671 de 16/11/11, prover a
instalacdo de espaco fisico apropriado para o funcionamento da Universidade Aberta do Brasil.

3. AREA REQUISITANTE
Secretaria Municipal de Educagao, Cultura, Desporto e Turismo
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4. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO

A contratacdo esta prevista no plano anual de contratacdes do municipio do ano de 2025, para estar alinhada
com o planejamento da administragao.

5. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

5.1 A contratacdo sera realizada por meio da Inexigibilidade de licitagdo, regida pela Lei n® 14.133/2021, art. 74,
inciso V, como segue:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competicdo, em especial nos casos de:
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V - aquisicdo ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagGes e de localizagdo tornem necessdria sua
escolha.

6. DA PRESTAGCAO DOS SERVICOS:
6.1 O imdvel deve estar livre, desembaragado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebragdo do
contrato de locagdo;

6.2 O imével locado devera ser de facil acesso e estar localizado em area urbana central do municipio;

6.3 As instalagdes hidrossanitarias devem estar de acordo com o previsto na legislacdo, devendo ser testada a
auséncia de qualquer tipo de vazamento;

6.4 O imovel deve encontrar-se em perfeitas condi¢cdes de uso, com auséncia de pontos de infiltracdo, mofos e
manchas nas paredes e teto; janelas e portas devem estar em perfeito funcionamento de abertura e fechamento,
tanto na sua estrutura, como nas fechaduras; auséncia de trincas, rachaduras ou fissuras ou demais avarias que
comprometam ou venham a comprometer a seguranc¢a da estrutura do local;

6.5 A execucdo dos servicos ndo sera de forma parcelada.

7.ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES:

7.1 Os quantitativos estimados para a aquisicdo pretendida tém como pardmetro da necessidade no momento,
realizadas por essa administragao.
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Nesse sentido, segue memoria de cdlculo:

Item Objeto Quantidade Unidade

01 Locacdo de imovel para funcionamento do Pdlo UAB - 12 meses
Universidade Aberta do Brasil
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Visto que, o Pdlo UAB ndo possui espaco adequado para o funcionamento e haja visto a inviabilidade de

construcdo de local especifico para atender o servico, vislumbra-se a locagdo de imdvel por um periodo inicial de

it

12 (doze) meses, podendo conforme necessidade e conveniéncia da Administracdo ser prorrogado segundo
disposicdo legal.

8.ALTERNATIVAS DISPONIVEIS NO MERCADO

8.1 Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de mercado no intuito de
analisar solu¢Ges para a pretensa contratagao, que atendam aos critérios de vantajosidade para a Administragao,
sob os aspectos da economicidade e eficiéncia. Foram analisadas como opg¢Ges disponiveis para solu¢cdo da
contratagao em tela: ocupar imével do municipio; divisdo de espago com outro 6rgao; construgao ou aquisi¢ao
de espaco especifico ou a contratacdo de novo espaco para locacdo.

Quanto a alternativa de mercado de ocupar imdveis pertencentes ao municipio, mesmo havendo a vantagem de
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menor custo para a administracdo, verificou-se ndo haver imdveis disponiveis adequado no momento para
destinar a alocacdo do Pdlo, conforme declaragdo em anexo, sendo assim uma op¢do nao vidvel a solucdo da
demanda.

No contexto de aquisicdo ou construcdo de imodvel, a onerosidade dos custos a Administragdao Publica com
construcdo, reforma ou adequacgbes tornam-se excessivamente elevados em razdo do alto custo com materiais,
mao de obra e equipamentos, sendo esta solucdo uma opgao ndo vidvel e pouco vantajosa a Administracao.
Como ultima alternativa, vislumbrou-se a locacdo de imdvel que tenha capacidade estrutural de alojar o Pdlo, foi
feita visitas e avaliagcdes em outro local que poderia comportar o servico, contudo, foi verificado falta de
disponibilidade de aloca¢des tanto por ndo possuir espaco fisico suficiente e adequado conforme as
caracteristicas necessarias exigidas pela Coordenacgdo de Aperfeicoamento de Pessoal de Nivel Superior (CAPES)
ou ndo atender requisitos exigiveis como falta de banheiros com acessibilidade, falta de vaga PNE e sem local ou
pretensdo de disponibilidade para adaptacdo. Dentre as avaliacGes realizadas, foi avaliado um imével localizado
na area central do municipio, na Rua Antonio Sonego (ERS-149), o qual encontra-se ja precedidos das
adequacdes necessarias, estando disponivel para contratacdo.

8.2 Conforme pesquisa de mercado realizada, para solu¢do da necessidade administrativa, objeto do presente
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR, vislumbra-se possivel, sob o aspecto técnico econdmico, o servigo de locacio de
imével, conforme laudo de avaliacdo e pesquisa de preco, em anexo a este instrumento.

9. ESTIMATIVA DO VALOR

9.1 A pesquisa de preco e laudo de avaliacdo foram necessarios para calculo dos precos, que serdo utilizados
como preco referencial, sendo adotado a inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao
objeto. Vislumbra-se que tal valor é compativel com o praticado pelo mercado.

9.2 Estima-se para a contratacdo almejada o valor de R$ 2.000,00 mensais.

Totalizando ao final dos 12 (doze) meses o montante de R$ 24.000,00.

Pessoa Juridica: ASSOCIACAO COMERCIAL, INDUSTRIAL, DE SERVICOS, AGRICULTURA E TURISMO -
ACISAT/CNPJ 01.794.794/0001-75.

Representada pela Presidente, Senhora Sandra Luiza Bisognin Felice, CPF: 437.721.530-20.
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Visto que, o Pélo UAB — Universidade Aberta do Brasil, ndo possui espago para o funcionamento e haja visto a

inviabilidade de construcdo de local especifico para atender o servigo, vislumbra-se a locagdo de imével por um
periodo inicial de 12 (doze) meses, podendo conforme necessidade e conveniéncia da Administracdo ser
prorrogado segundo disposicado legal.

Vislumbra-se que o valor é correspondente ao praticado no mercado, levando em consideracdo a pesquisa
realizada, conforme relatdrios em anexo.

10. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO
10.1 Considerando as caracteristicas de utilizagdo, as quantidades de itens necessarios, os periodos informados e
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os valores estimados e imével vago disponivel, conclui-se que a melhor opgdao e a mais vantajosa, adequada e
disponivel no mercado, sob a égide dos principios da oportunidade e conveniéncia da Administragdo Publica esta
na efetiva contratacdo de locacdo de imével para o funcionamento do Pélo UAB — Universidade Aberta do Brasil.

11. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO

11.1 Pela natureza do objeto a ser contratado, vislumbra-se que, torna-se tecnicamente inviavel e
economicamente ndo vantajoso a Administracdo o parcelamento da solucdo, visto que, por se tratar de locagdo
de imdvel, ndo ha possibilidade de mais que um fornecedor seja contratado para atender a demanda.

Sendo assim, o parcelamento ndo é cabivel no caso em tela, visto que o servico deve ser alocado em Unico
espaco, sendo necessario somente a firmacdo de um contrato de locacdo, que atenda a necessidade de alocagdo
do Pdlo UAB — Universidade Aberta do Brasil.

12. RESULTADOS PRETENDIDOS
12.1 Pretende-se, com a presente aquisi¢cdo, assegurar a selecdo da proposta apta a gerar a contratacdo mais
vantajosa para o municipio e que atenda os requisitos estabelecidos.

13. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

13.1. Havera formalizagdo de contratos e nota de empenho, com base na Lei n2 14.133.

A gestdo do Contrato sera a cargo da Secretaria Municipal de Educagdo, Cultura, Desporto e Turismo através de seu
Secretaria e a fiscaliza¢do dos servicos tera como responsavel designado a Servidora Maria Vitdria Martins Moura, matricula
9440-1.

14. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS
14.1 Percebe-se que o objeto deste processo ndo produzira impactos ambientais.

15. DECLARACAO DE VIABILIDADE
15.1 Com base na justificativa e nas especificagbes técnicas constantes neste estudo técnico preliminar e seus
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anexos, e na existéncia de planeamentos orcamentario para subsidiar esta contratacdo, declaramos que a
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contratacdo é viavel, atendendo aos padrées e precos de mercado. Através das informacdes levantadas ao longo
do estudo preliminar e considerando a evidente a prover a este érgdo espaco fisico para instalacdo de sede
prépria, em cumprimento a Lei Municipal n2 671 de 16/11/11 e caracteristicas de espaco fisico necessarias
exigidas pela Coordenacdo de Aperfeicoamento de Pessoal de Nivel Superior (CAPES).

Sdo Jodo do Polésine, RS, 23 de junho de 2025.
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Este Estudo Técnico Preliminar foi elaborado pela servidor (a):

Assmado eletronicamente

por
DAIANA GIACOMINI MISSIO
MUNICIPIO DE SAO JOAO DO
POLESINE

Cédigo do Assinante: 18848

l“‘-

aﬂlﬂna Cﬁlﬂmz unesco.

Daiana Giacomini Missio
Chefe de Departamento
Gabinete do Prefeito

SD Assinado eletronicamente
por:
KATIUSSA TAVARES
— ZULIANI

UNICIPIO DE SAO JOAO DO
F? B po| ESINE J

OB Codlgo do Assinante: 58530

Assinatura dinital avancada com certificadn dinital nan ICP-

Requisitante

Katiussa Tavares Zuliani
Secretaria Municipal de Educagao, Cultura, Desporto e Turismo
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