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ESTUDO TECNICO PRELIMIMAR

Identificacdo do Solicitante

Secretaria Solicitante Secretaria Municipal de Obras

Responsavel pela Requisicdo: | José Marcos Faccin Guimaraes

Data 23/02/2026

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE

1.1 - O presente documento visa analisar a viabilidade da eventual e futura contratacdo de empresa especializada
para execucdo de obra para reforma da creche municipal EMEI Primeiros Passos, em atendimento as necessidades
da Prefeitura Municipal de Vale do Sol/RS.

I

2. PLANO ANUAL DE CONTRATAGOES (PAC)

2.1 - A presente aquisicdo/contratacdo esta prevista no Plano Anual de Contratagdo: ( X )sim ( ) ndo
2.2 - No PAC 2026 estdo previstos previstas as obras no item 6.

3. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO

3.1 - Forma de contratagao

a) A empresa deve ter qualificacdo econémico-financeira

b) A empresa deve ter qualificagdo técnico-profissional e técnico-operacional

¢) A empresa devera fazer uma declaragdo que conhece o local da obra e que esta de acordo com o projeto.

d) O pagamento sera efetuado conforme cronograma fisico financeiro.

e) Prazo de execugdo da obra é de 8 meses

f) Prazo do contrato 12 meses

g) Se aobra ndo tiver sido totalmente executada no periodo de 12 meses o contrato poderd prever reajuste
pelo Indice Nacional da Construcdo Civil (INCC), visando o equilibrio econémico-financeiro.

h) Serd exigida garantia adicional do licitante vencedor cuja proposta for inferior a 85% (oitenta e cinco por3
cento) do valor or¢ado pela Administracdo, equivalente a diferenga entre este ultimo e o valor da proposta,g
na forma de caugdo, sem prejuizo das demais garantias exigiveis conforme § 52 do Art. 59. da LEI N2 14.133,3
DE 12 DE ABRIL DE 2021.

Ao JOSE MARCOS EACCINGIUIMARAES.

3.2 - Requisitos gerais

a) A obra serd executada conforme o estabelecido no edital e seus respectivos anexos, nas quantidades
especificadas na planilha, devidamente aprovados pela Prefeitura Municipal de Vale do Sol/RS.

b) A empresa contratada serd responsavel por fornecer e instalar todos os materiais e equipamentos
especificados na planilha orgamentaria e nos memoriais descritivos, garantindo a correta adequagdod
desses itens & obra. Esta medida visa evitar que instalacdes futuras comprometam a obra concluida,3
prevenindo danos e prejuizos aos servicos ja executados. '

c¢) Todos os servicos deverdo ser realizados em estrita conformidade com os principios de boa pratica técnica g :
e atender, rigorosamente, as normas brasileiras aplicdveis a construcao civil. Em caso de divergéncias nad
interpretacdo dos documentos fornecidos, sera adotada a seguinte ordem de prioridade:
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d) Em caso de divergéncias entre a especificagdo da planilha orcamentéria e os desenhos/projetos
fornecidos, a Prefeitura Municipal de Vale do Sol/RS devera ser consultada.
e) Em caso de divergéncia entre projetos com datas diferentes, prevalecera o mais recente.
f) Em caso de divergéncias no projeto, como entre as cotas dos desenhos e a representacdo grafica em
escala, a Prefeitura Municipal de Vale do Sol/RS devera ser consultada.
g) A contratante, Prefeitura de Vale do Sol/RS, designara engenheiros, arquitetos e seus prepostos para
acompanhar e fiscalizar as obras.
4. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES
4.1 - Valores de referéncia e quantidade estimada: u
ITEM | DESCRIGAO DOS SERVICOS % VALOR DO §
ITEM (R$) g
1. | MURO DA LATERAL DIREITO 5,65% | RS 49.672,33 3
Y
2. | REFAZER TRECHO DO MURO LATERAL ESQUERDO 1,19% | RS 10.460,56 o
O
<
3. | REFAZER ACABAMENTO DOS MUROS DE DIVISA 6,23% | RS 54.798,30 E’)
4. | REFAZER ACABAMENTO DAS FACHADAS EXTERNAS DA EDIFICACAO 7,79% | RS 68.488,02 E
5. | REMOCAO DOS AZULEJOS DOS PILARES DO PATIO COBERTO 0,12% | R$1.057,86 é
6. | COBERTURA DA EDIFICACAO (EXCETO PATIO CENTRAL COBERTO) 36,89 | RS 324.538,44 EL
% N
7
7. | ACABAMENTO INTERNO NAS SALAS DE AULA 3,41% | R$29.994,48 |4 Q
of <
8. | PINTURA GERAL INTERNA (SEM SALAS DE AULA) 1,21% | R$10.604,01 |3 %
49
9. | SISTEMA DE DRENAGEM EXTERNA (FUNDOS E LATERAL ESQUERDA) 2,60% | R$22.902,06 | §
g3
g Q9
10.| MURETA DE FACHADA 0,79% | RS 6.958,36 0 S
Q=
11.| SISTEMA DE ESGOTO PLUVIAL E CLOACAL EXTERNO 3,56% | RS 31.270,94 é E
12.| REFORCO DA COBERTURA DO PATIO CENTRAL 0,15% | R$1.321,29 % %
13.| FECHAMENTO LATERAL DO PATIO COBERTO (TOLDOS DE ENROLAR) 0,17% | R$ 1.534,38 ;‘ 3
33
14.| PISO DO PATIO COBERTO E AREA DE CIRCULACAO 5,83% | R$51.290,27 Z f:
- 3 3
15.| GRADES E FECHAMENTOS METALICOS 2,18% |R$19.202,14 |g 3
16.| ABRIGO DE GAS E LIXO 0,07% | RS 644,76 d &
o q
a 9
17.| PORTAS INTERNAS E EXTERNAS 563% | R$49.509,81 |{ 3
3
18.| ESPELHOS DE BANHEIRO 0,27% | RS 2.353,68 i
@
19.| PISOS DOS AMBIENTES “CRECHE I”, “CRECHE II”, “CRECHE III”, “PRE-ESCOLA | 6,23% | R$ 54.793,11 |3
1”, “PRE-ESCOLA 2” E “SALA MULTIUSO” g
20.| AMBIENTE ALMOXARIFADO 0,42% | RS 3.686,45 3
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21.| INSTALAGCAO HIDRAULICA EM FRENTE AO “LACTARIO” 0,07% | R$ 614,48

22.| INSTALAGAO HIDRAULICA NO AMBIENTE “CRECHE III” 0,07% | RS 614,48

23.| REVESTIMENTO CERAMICO NOS AMBIENTES “CIRCULACAO” E “COPA | 0,50% | RS 4.359,44
FUNCIONARIOS”
24.| GRADE METALICA NA FACHADA 0,10% | RS 865,18

25.| FORRO MINERAL 8,68% | RS 76.323,02

26.] RODAPES NOS AMBIENTES “SALA DOS PROFESSORES/REUNIOES” E | 0,17% | RS 1.519,57
“ADMINISTRACAQ”
27.| AZULEJO DO AMBIENTE “VESTIARIO MASCULINO” 0,03% | RS 252,48

VALOR TOTAL 100% | RS 879.629,90

5. ALTERNATIVAS DISPONIVEIS NO MERCADO

5.1 - Conforme pesquisa de mercado realizada, para solu¢cdo da necessidade administrativa, objeto do presente
Estudo Técnico Preliminar, vislumbra-se possivel, sob o aspecto técnico e econdmico, a contratacdo de empresa
especializada em obra de reforma de prédio de alvenaria.

5.2 - Planejamento e alinhamento com as praticas de mercado

a) O planejamento e ainstrucdo dos processos licitatérios estdo em consonancia com as praticas adotadas no
mercado, especialmente no que se refere a identificagdo de novas metodologias, tecnologias e inovagdes
gue melhor atendam as necessidades da Administracdo Publica.

b) A execucdo dos servicos de engenharia para obra de reforma de prédio de alvenaria é necessaria para 0y
melhor atendimentos das criangas que frequentam a escola. Essa obra é de grande relevancia para ay
comunidade, atendendo, também, a exigéncias judiciais, civis e administrativas para o amparo a populagéo.g

c) A execucdo das obras estd alinhada as orientacBes e normas técnicas que regulam atividades emd
saneamento, bem como aos requisitos estabelecidos pelos érgios de controle, meio ambiente e seguranga, 3
refletidos nos processos em curso.

d) Considerando os requisitos definidos e as opgBes disponiveis no mercado, foram analisados aspectos deY
economicidade, eficdcia, eficiéncia e padronizacdo. Dessa forma, a solucdo escolhida atende ao objetivog
esperado de maneira otimizada.

e) A andlise das alternativas vidveis foi realizada durante a fase de elaborac¢do dos projetos, garantindo que a
escolha final seja a mais adequada para as necessidades.

f) Este levantamento de mercado visa, entre outros objetivos, analisar as alternativas possiveis e fornecer
uma justificativa técnica e econdmica para a escolha da solu¢do contratada para a execugao da obra.

EACC

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO E DOTAGAO ORCAMENTARIA

6.1 - Estima-se para a contratacdo almejada o valor total de RS 879.629,90

6.2 - As despesas decorrentes desta contrata¢do estdo programadas em dotacdo orgamentaria propria, prevista no
orcamento do Municipio para o exercicio de 2026 na classificacdo abaixo:
Secretaria Municipal de Educagao, cédigo (3817) —220.000,00

Secretaria Municipal de Educagao, cédigo (8232) — 659.629,90

7. DESCRICAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO

Assinado pdi2-pesbeas—MAIQUEL EVANDROILAUREANG SILVA-6-JOSE-MA
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A solucdao como um todo consiste na contratacdo de empresa especializada para a prestacao de servicos de
engenharia visando a realizacdo de obra para a reforma de prédio de alvenaria, conforme projeto executivo por
meio de licitagdo na modalidade Concorréncia Eletronica, a ser executada em regime de Empreitada Global,
conforme requisitos e diretrizes estabelecidos neste ETP.

8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO

a) De acordo com o artigo 40, § 39, da Lei n? 14.133/2021, o parcelamento do objeto em uma licitagdo s6
deve ser evitado quando certas condigdes estratégicas ou técnicas assim o justificarem, como economia
de escala significativa ou a integridade de sistemas técnicos que poderiam ser comprometidos pela divisdo.

b) Para o projeto de obra de reforma de prédio de alvenaria, a analise técnica sugere que o parcelamento
pode resultar em complexidade adicional e potencial comprometimento da integridade dos sistemas
envolvidos. Os riscos associados a divisdo do projeto podem superar os beneficios da competicdo ampliada
devido as exigéncias técnicas especificas e interdependéncias entre as tarefas.

c) Considerando o carater integrado e a complexidade para a de obra de reforma, a decisdo é pela NAO
ADOCAO DO PARCELAMENTO. A justificativa baseia-se no potencial risco técnico e operacional que tal
divisdo implicaria, além de potencialmente elevar os custos de gestdo e supervisdo do contrato. Optou-se
por manter o projeto como um contrato Unico para garantir a coeréncia na execuc¢do e a qualidade do
resultado.

d) Esta decisdo alinha-se aos preceitos do Artigo 40, § 32, da Lei n2 14.133/2021, garantindo que a gestdo do
contrato permanega eficaz e que os objetivos de qualidade e integridade do projeto sejam mantidos. A
opc¢do por ndo parcelar o objeto reflete uma abordagem cautelosa, que valoriza a entrega de uma
infraestrutura robusta e durdvel para a comunidade.

9. RESULTADOS PRETENDIDOS

AES

9.1 - Pretende-se, com o presente processo licitatério, assegurar a selegcdo da proposta apta a gerar a contratagdo
mais vantajosa para o Municipio.

9.2 - Almeja-se, igualmente, assegurar tratamento isondmico entre os licitantes, bem como a justa competigao,
bem como evitar contratagdo com sobrepre¢o ou com prego manifestamente inexequivel e superfaturamento na
execug¢ao do contrato.

9.3 - A contratagdo decorrente do presente processo licitatério exigird da contratada o cumprimento das boas
praticas de sustentabilidade, contribuindo para a racionalizagcdo e otimizacdo do uso dos recursos, bem como para
a reducao dos impactos ambientais

10. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

10.1 - Indicamos os servidores abaixo relacionados para atuar como gestor e fiscais do contrato que devem ser
nomeados por portaria:

Gestor do contrato

Nome CPF EMAIL FONE

Maiquel Evandro Laureano 015.020.370-50 | smecd@valedosol.rs.gov.br (51) 99709 2785
Silva

P

DESSCaS: MIAIQI JEL EVJANDRO L AUREANA SULVA o JOSE MARCOS EACCIN-GLIMA
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Fiscal Administrativo

Nome CPF EMAIL FONE
Roselaine Pereira Santa 561.885.600-04 | contratos@valedosol.rs.gov.br (51) 99709 2785
Catharina

Fiscal Técnico

Nome CPF EMAIL FONE

Diogo Costa Paixao 949.939.710-87 | engenharia@valedosol.rs.gov.br (51) 99709 2785
José Marcos Faccin 051.967.187-29 | engenharia@valedosol.rs.gov.br (51) 99709 2785
Guimaraes

10.2 - Ademais, para que a pretendida contrata¢do tenha sucesso, é preciso que outras etapas sejam concluidas,
quais sejam:

a) elaborag¢do de minuta do edital;

b) elaboracdo de minuta do contrato;

c) encaminhamento do processo para analise juridica;

d) andlise da manifestagdo juridica e atendimento aos apontamentos constantes no parecer, mediante Nota
Técnica com os ajustes indicados;

e) publicagdo e divulgacdo do edital e anexos;

f) resposta a eventuais pedidos de esclarecimentos e/ou impugnacao, caso aplicavel;

g) realizacdo do certame, com suas respectivas etapas;

h) realizacdo de empenho; e

i) assinatura e publicacdo do contrato.

j) emissdo do Termo de Inicio de Obra

I

11. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

11.1 - Este estudo ndo identificou a necessidade de realizar contratacGes acessoérias para a perfeita execucao dot
objeto, uma vez que todos os meios necessarios para a aquisicdo/operacionalizacdo dos servicos podem ser
supridos apenas com a contratagdo ora proposta.

12. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

a) Consumo de recursos naturais: a construcdo civil € uma das maiores consumidoras de recursos naturais,
especialmente materiais como areia, pedra e madeira. Para a obra de reforma de prédio de alvenaria, o
uso de materiais sustentaveis e certificados pode ajudar a mitigar esse impacto.

b) Desmatamento: a escolha do local para a construcdo pode envolver o desmatamento de areas verdes, o
que afeta diretamente a fauna e flora locais. A implementacdao de medidas de compensagao ambiental é
crucial.

¢) Poluicdo atmosférica: as obras geram emissdes de poeira e gases de veiculos e maquinario, impactando a3
qualidade do ar. Uso de equipamentos menos poluentes e controle rigoroso do pd sdo medidas §
recomendadas.
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d) Geracgdo de residuos: a construcdo civil produz uma quantidade significativa de residuos. Por isso, a
segregacao, reciclagem e disposi¢cdo adequada dos materiais sdo essenciais para minimizar os impactos.

e) Consumo de agua: o alto consumo de dgua em canteiros de obra pode atingir reservas hidricas locais. Por
esse motivo, sistemas de reuso de agua e eficiéncia na utilizagdo sdo fundamentais.

f) Permeabilidade do solo: a construcdo pode impermeabilizar o solo, afetando a drenagem e aumentando o
risco de inundacgdes. Solu¢Ges como pavimentos permeaveis podem ser adotadas.

g) Mudanca no clima local: a alteragdo da paisagem pode modificar microclimas locais. O planejamento
cuidadoso e ainclusdo de areas verdes podem ajudar a mitigar esse efeito.

h) Impacto na biodiversidade: a interrupg¢do de habitats naturais pode ocorrer, especialmente em areas rurais
ou de conservacdo. Dessa maneira, estudos de impacto ambiental sdo necessarios para avaliar e mitigar
esses efeitos.

i) Poluicdo sonora: o ruido gerado pela construcdo pode ser significativo, afetando a comunidade local. Como
solucdo, hordrios de trabalho regulados e barreiras de som podem reduzir esse impacto.

i) EmissdOes de gases de efeito estufa: materiais de construcdo, como cimento e ac¢o, sdo grandes emissores
de CO2. O uso de alternativas sustentaveis e eficientes pode diminuir a pegada de carbono da obra.

I

13. DECLARACAO DE VIABILIDADE

a) Declara-se como vidvel a referida contratagdo com base em uma andlise técnica aprofundada dos projetos
e memoriais descritivos elaborados para a execu¢do da obra, visando a obra de reforma de prédio de
alvenaria.

b) Com base na justificativa e nas especificagdes técnicas constantes neste Estudo Técnico Preliminar e seus
anexos, e na existéncia de planejamento orcamentdrio para subsidiar esta contrata¢do, declaramos que aE
contratagdo é viavel, atendendo aos padrdes e precos de mercado.

Vale do Sol, 23 de fevereiro de 2026

José Marcos Faccin Guimaraes
Responsavel pela elaboracgdo

14. VIABILIDADE DECLARADA PELA AUTORIDADE SUPERIOR:

SU VA o IDSE MARCOS EACCIN-GUIMAR.

DATA: 23/02/2026

Maiquel Evandro Laureano Silva
SECRETARIO MUNICIPAL
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