p ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

MUNICIPIO DE SINIMBU
PODER EXECUTIVO

TERMO DE REFERENCIA

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE

Ate o dia 29 de abril de 2024, a Biblioteca Publica Municipal, juntamente com o
“Projeto Espago Inclusao: desafio e possibilidades”, encontrava-se instalada em um
imovel locado no centro da cidade. Entretanto, este imovel, conforme apontado pelo
Conselho Municipal de Educagao em 2022 e dentincias no Ministério Publico, nio estava
mais comportando as atividades oferecidas e necessitaria de um espago mais amplo e
uma sala separada para a Biblioteca Publica Municipal.

Outrossim, na histérica enchente do dia 29/04/2024, este espaco foi completamente
atingido, assim como o espago da Secretaria Municipal de Educacdo que passou a
funcionar em uma pequena sala anexa a Camara de Vereadores, com espaco muito
reduzido para atender transporte escolar, nutricéo, cultura/turismo/desporto, coordenagao
pedagogica....

Por esta razdo, torna-se necessaria a escolha de um imoével amplo, apto a
retomada do atendimento dos alunos do “Projeto Espaco Inclusdo: desafios e
possibilidades”, assim como os municipes que frequentam a Biblioteca Publica Municipal
e a demanda da Secretaria Municipal de Educagao, Cultura e Turismo, atendendo as
necessidades da Administracao, através de um processo transparente e publico.

A contratagao de espaco para abrigar a Biblioteca Publica, o Projeto Inclusdo e a
Secretaria de Educagdo é essencial para garantir a continuidade e a qualidade dos
servigos prestados a comunidade. A atual situagao das instalagées disponiveis ndo atende
as necessidades minimas de espaco, acessibilidade e infraestrutura necessaria para o
desenvolvimento das atividades educacionais e culturais.

Sendo assim, conforme a nova lei de licitagdes, Lei n° 14.133, de 1° de abril de
2021, em seu Art. 74.

“E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competig&o, em especial nos casos de: [...]
V - aquisi¢do ou locacdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagbes e de localizagdo
tornem necessaria sua escolha [...].

§ 5° Nas contratagbes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser
observados os seguintes requisitos:

I - Avaliagéo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de adaptagoes,
quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do prazo de amortizagdo dos
investimentos;

Il - Certificagdo da inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao
objeto;
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Il - Justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado pela
Administragdo e que evidenciem vantagem para ela.”

Levando em consideragao os apontamentos da lei e considerando a urgéncia da
demanda levantada ja no ano de 2022, agora mais urgente em 2025 e ndo conseguindo

suprir a mesma de outra forma, opta-se pela modalidade da Inexigibilidade de Licitacéo.

2. DEFINICAO DO OBJETO

Constitui objeto da inexigibilidade de licitagao a locagao de imével em area urbana
que atenda com eficiéncia as necessidades de funcionamento da Biblioteca Publica
Municipal Alfonso Ignacio Swarowsky, assim como o “Projeto Espago Inclusdo: desafios
e possibilidades” e momentaneamente da Secretaria Municipal de Educagao, Cultura e
Turismo, conforme requisitos de contratagéo elencados no ETP.

A escolha do imével se dara mediante laudo técnico de avaliacdo do Setor de
Engenharia da Prefeitura Publica Municipal, quanto ao valor de locagao (aluguel) e

condigdes de acessibilidade.

3. FUNDAMENTACAO DA CONTRATAGAO

Foi realizado o ETP - Estudo Técnico Preliminar, com Chamada Publica no jornal
Tribuna Popular, especificando as descrigdes e exigéncias para adequacao do imével a
demanda do municipio.

A contratacéo atende planejamento do Plano de Compras do municipio de Sinimbu
para o anterior exercicio de 2024 e tem procedimento autorizado na Lei 14133/2021 (art.
74).

4. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A contratagéo de espago para abrigar a Biblioteca Publica, o Projeto Inclusdo e a
Secretaria de Educagdo é essencial para garantir a continuidade e a qualidade dos
servigos prestados a comunidade ja que a atual situacéo das instalagdes disponiveis nao
atende as necessidades minimas de espaco, acessibilidade e infraestrutura necessaria
para o desenvolvimento das atividades educacionais e culturais.

Ainda, norteada pelo principio da Economicidade, a Administragao Publica busca
imoével cuja instalagdo de sua estrutura e funcionamento atenda aos aspectos fisicos,

necessarios para o bom atendimento aos integrantes do Projeto, dos leitores da Biblioteca
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Publica Municipal e também da Secretaria de Educagao, alem de aspectos geograficos
exigidos para o menor custo.

A decisao pela abertura do processo de Chamamento Publico se deve em virtude
de que o objetivo principal da concorréncia € a busca local por espago condizente com as
necessidades da Administragdo Publica, desde que o prego a ser pago esteja em
consonancia com o praticado pelo mercado.

Foram recebidas propostas de locagao, avaliadas pelo setor de engenharia do
municipio quanto ao preenchimento das condigdes de distancia e prego de locagdo. Sendo
que a melhor proposta foi objeto de negociagao quanto ao prego do aluguel mensal,

reduzido pelo ofertante ao final.

5. REQUISITOS DA CONTRATAGAO QUANTO AO OBJETO

O imovel ofertado para atender as necessidades da Biblioteca Publica Municipal,
do “Projeto Espaco Incluséo: desafios e possibilidades” e da Secretaria de Educacao,
devera possuir as seguintes caracteristicas minimas:

a) Devera estar localizado no perimetro urbano do Municipio de Sinimbu, a uma
distancia nao superior a 100m do Centro Administrativo, situado na Rua Gen.
Flores da Cunha, n°® 449, no municipio de Sinimbu/RS;

b) Area Gtil de no minimo 200m?, preferencialmente na horizontal, em pavimento
térreo e em uma Unica unidade;

c) O imoével devera ser de facil acesso, em via pavimentada, com as condi¢des de
infraestrutura bésica (rede de energia elétrica, de agua, vias adjacentes
pavimentadas, iluminagao publica, servigos de telefonia e coleta de lixo);

d) O espaco interno deve dispor ou permitir adequagéo para: Espago SMECT — (1
sala secretario, 1 sala coordenacéo e 1 sala recepgéo); Espaco Biblioteca — (1 sala
bem ampla; Projeto Incluséo — (1 sala Musicalizagao, 1sala Psicopedagoga, 1 sala
ampla Arte e Ludo pedagoégico); 1 cozinha, 2 (dois) banheiros (um
acessivel/adaptado) e espaco para depédsito. As eventuais adaptagées devem ser
disponibilizadas pelo Locador, conforme ja indicado pelo setor de engenharia.

e) A porta de entrada do imével deve estar de frente para a rua e possuir condigdes
que atendam aos requisitos de acessibilidade ou ter possibilidade de adaptacao
para atender estes requisitos, de forma a assegurar o direito de ir e vir das pessoas
com deficiéncia e mobilidade reduzida;
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f) O imovel devera ser disponibilizado em condigdes fisicas de imediata instalacao
das necessidades da Administragcado Publica.
g) Considera-se condigbes aptas para utilizagao:

Revestimento de chdo: em bom estado de conservagéo;

Parede: em bom estado de conservagéo e com pintura (sera observado trincas,
infiltracdes, furos, pecas quebradas ou faltando no caso de azulejos ou
revestimentos semelhantes);

Teto: em bom estado de conservagdo e com pintura (sem trincas, infiltragoes,
goteiras e furos);

Portas: em bom estado geral, incluindo as dobradigas (sem trincados, arranhdes
ou dificuldades no manuseio);

Janelas: em bom estado geral de funcionamento com vidros, sem dificuldades no
manuseio;

Rede elétrica: toda a rede elétrica, incluindo Interruptores, tomadas e luminarias

em bom estado de conservagao e funcionamento;

Rede hidraulica: Toda a rede hidraulica em bom estado de conservagédo e

funcionamento, sem entupimentos, vazamentos, infiltragées (incluindo pias,

lavatérios, bacias sanitarias, torneiras, valvulas, sifoes, ralos e outros).

6. REQUISITOS DA CONTRATAGAO QUANTO AO LOCADOR
Deveres e responsabilidades do locador:

I. Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e
em estrita observéncia das especificagbes de sua proposta;

Il. Fornecer declaragdo atestando que n&do pesa sobre o imével qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagao, ou, caso exista algum
impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da
documentagéo pertinente, para fins de avaliagdo por parte da Administragao;

lll. Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imével;

IV. Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imével;

V. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

VI. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias pagas, vedada a
quitagéo genérica;
VII. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermediacgodes,

nestas compreendidas as despesas necessarias a afericao da idoneidade do pretendente
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ou de seu fiador,
VIIl. Pagar as despesas extraordinarias, entendidas como aquelas que nao se refiram
aos gastos rotineiros de manutenc¢ao, como, por exemplo:
a. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;
b. pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragao e iluminagao, bem como das
esquadrias externas;
c. obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do imével;

IX. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imovel, inclusive
com a apresentagao da documentagao correspondentes.

X. As benfeitorias necessarias externas na estrutura da edificagao como telhado e
calhas, serao de responsabilidade do LOCADOR.

Xl. Fica a Prefeitura Municipal autorizada a executar obras de adequagao internas,
necessarias a instalagao e funcionamento de sua estrutura, cuja despesa correra por sua
prépria conta.

XIl. Finda a locacgao, sera o imével devolvido ao LOCADOR, nas condi¢gées em que foi
recebido, salvo os desgastes naturais do uso normal.

XlIl.Cumprir com todos os termos previstos em Contrato, além daqueles decorrentes

da legislacao aplicavel a espécie.

7. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO NA EXECUCAO
A Secretaria de Educacao, Cultura e Turismo indicara dois servidores para atuarem

como gestores e fiscais do contrato.

8. CONDIGOES E CRITERIOS DE EXECUCAO
NA — Nao se aplica

9. CRITEIROS DE SELEGAO DO FORNECEDOR

A contratagdo sera realizada por meio de Inexigibilidade, na modalidade
Chamamento Publico, nos termos dos artigos 6°, inciso XLI, 17, § 2°, e 34, todos da Lei
Federal n® 14.133/2021.

A Entidade Executora devera dar publicidade das informagbes referentes a
contratagao em 6rgéo de divulgagao oficial, em sitio eletronico oficial do respectivo ente
federativo ou em quadro de avisos de amplo acesso publico.
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10. ORCAMENTO ESTIMADO

O valor de referéncia mensal tem como base o Laudo Técnico de avaliagdo de
imével (em anexo), emitido pelo Setor de Engenharia, além de ter sido levado em
consideracao os valores pagos por imovel semelhante nos Ultimos 12 meses e a Ultima

proposta do melhor prego ofertado no chamamento publico, totalizando R$51.600,00.

11. ADEQUAGAO ORGAMENTARIA

Os recursos orgamentarios, para fazer frente as presentes despesas de aquisigao,
serao alocados quando da emissao das notas de empenho.

12. GARANTIAS DA EXECUCAO

Nao havera exigéncia da garantia de execugao contratual

13. REGIME DE FORNECIMENTO
O objeto deve ser fornecido de maneira Unica e integral.

14. MODALIDADE DE LICITACAO

A contratagéo sera realizada por meio de Inexigibilidade, com prévia Chamada
publica para Manifestagdo de Interesse, nos termos dos artigos 6°, inciso XLI, 17, § 2°, e
34, todos da Lei Federal n® 14.133/2021.

15. ANALISE DOS RISCOS
Nao se identificou possiveis eventos supervenientes a assinatura do contrato/ata
de registro de pregos que possam causar consideravel impacto em seu equilibrio

econémico financeiro, bem como a parte responsavel em suportar tais riscos.

16. PREVISAO NO PLANO DE COMPRAS
A presente solicitagdo ndo tem previsdo no Plano de Compras 2025 e devera ser
incluido.

17. LEVANTAMENTO DE MERCADO

A estimativa de valor minimo/médio decorreu de pesquisa de mercado para
identificar possiveis espacgos disponiveis para locacéo.

Foi realizado chamamento publico no Jornal Tribuna Popular, no dia 24/01/2025 e
publicacao/divulgagdo da necessidade no site oficial do municipio de Sinimbu,
https://www.sinimbu.rs.gov.br/ para interessados. Recebido propostas e emitido laudo pelo setor
de engenharia do municipio quanto adequacgéo de prego.
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18. DESCRICAO DE IMPACTOS AMBIENTAIS
NA — nao se aplica
19. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO

Com base na justificativa e nas especificagdes técnicas constantes neste Termo de
Referéncia e seus anexos, e diante da existéncia de planejamento orgcamentéario para
subsidiar esta contratacao, conclui-se que a contratagao é viavel, atendendo aos padrées

e precos de mercado, sendo indispensavel ao atendimento das necessidades.

20. LEGISLAGAO APLICAVEL A EXECUGAO

A contratacao sera realizada por meio de Inexigibilidade, mediante prévia consulta
publica para Manifestagao de Interesse, nos termos dos artigos 6°, inciso XLI, 17, § 2°, e
34, todos da Lei Federal n® 14.133/2021.

21. FORMA DE FORNECIMENTO
A contratacao se dara de forma imediata, entretanto o pagamento sera efetuado

mensalmente a LOCADORA até o 10° (décimo) dia do més subsequente ao vencido.

22. REAJUSTAMENTO DE PRECOS

Sera admitido o reajuste do prego do aluguel da locagao com prazo de vigéncia
igual ou superior a doze meses, mediante a aplicagdo do indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo - IPCA, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um)
ano, contado da data da assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do
ultimo reajuste, para os subsequentes.

Em caso de o percentual de corregao ser negativo, segue-se o novo contrato com

o0 mesmo valor utilizado no més anterior.

23. NATUREZA DE DESPESA
Un. Orgamentaria: 07 - SECRET.EDUCACAOQO, CULTURA E TURISMO
Unidade de Despesa: 06 - Cultura, Desporto e Turismo
13.392.1015.2068 - INCENTIVO AS ATIVIDADES CULTURAIS
3.3.3.90.36.00.00.00.00 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS — PESSOA FISICA
Rubrica: 500 - Recursos nao Vinc. de Impostos / CO 0000 - Ficha 367/6991
Valor R$ 50.000,00
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24. PRAZOS PARA REPACTUAGAO E REEQUILIBRIO DE PREGOS

NA — Nao se aplica

25. GARANTIAS DO OBJETO
Observar itens do item n® 5 e n° 6 quanto os requisitos para Contratagido e as

Obrigagdes do Locador do ETP

26. RESPONSABILIDADES

As obrigagdes decorrentes serdo formalizadas através de Contrato, celebrado entre
a Prefeitura Municipal de Sinimbu, a ser denominada LOCATARIA, e o proponente
escolhido, a ser denominado LOCADOR, que observara os termos da Lei n® 14.133/21 e
demais normas legais pertinentes.

O eventual contrato podera ter vigéncia inicial de 01 (um) ano a partir da data de
assinatura, podendo ser rescindido pela Administragéo Publica mediante comunicado por
escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias e pelo locador, mediante aviso
escrito, com prazo minimo de 90 (noventa) dias de antecedéncia.

Se houver interesse entre as partes, podera ser prorrogado por periodos
sucessivos ate o Limite Decenal, de forma expressa, a cada 12(doze) meses.

A prorrogagao de contrato devera ser promovida mediante celebragédo de termo
aditivo. Caso nao tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR devera enviar
comunicagao escrita 8 LOCATARIA, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da
data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das sangdes cabiveis por
descumprimento de dever contratual.

Se necessario adaptagédo para acessibilidade, estas benfeitorias devem ficar a cargo
do LOCADOR.

As benfeitorias necessarias externas na estrutura da edificagdo como telhado e
calhas, serao de responsabilidade do LOCADOR.

Fica a Prefeitura Municipal autorizada a executar obras de adequacéo internas,
necessarias a instalagao e funcionamento de sua estrutura, cuja despesa correra por sua
prépria conta.

Finda a locagéo, sera o imovel devolvido ao LOCADOR, nas condigées em que foi

recebido, salvo os desgastes naturais do uso normal.

27. GESTAO DO CONTRATO NA EXECUCAO
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A Gestao e fiscalizagdo sera de responsabilidade da Secretaria de Educacao,
Cultura e Turismo, por meio de seu Secretario Municipal.

28. FISCAIS DO CONTRATO

O servidor indicado pela Secretaria de Educagao, Cultura e Turismo é Daiane

Inés Rech, servidora municipal.

Sinimbu, 05 de fevereiro de 2025.
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ANITA ANA WEIGEL BRANDENBURG /ﬁ FLAVIOMIGUEL HENN
Fiscal do contrato Secretario Municipal de Educacao,
Cultura e Turismo
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