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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

SETOR REQUISITANTE: Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social
RESPONSAVEL: Loreni Lenita Lasch
PRIORIDADE: médio

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE

A presente contratagdo decorre da necessidade de dotar a comunidade de Linha
Vitéria, no interior do Municipio de Lagoa dos Trés Cantos/RS, de um espaco fisico
adequado, seguro e funcional para a realizacdo de atividades comunitarias, sociais,
recreativas e de integracao entre os moradores. Atualmente, a localidade n&o dispde de
estrutura compativel com a demanda existente, o que dificulta a promocéo regular de
encontros coletivos, reunibes comunitarias, eventos de convivéncia, acfes voltadas a
terceira idade e demais iniciativas de interesse publico.

A auséncia desse espaco compromete a oferta de ambiente apropriado para
atividades como encontros de mées, chas comunitarios, reuniées de grupos de idosos,
praticas recreativas e outras acfes sociais promovidas tanto pela propria comunidade
guanto pela Administracdo Municipal. Essa limitacdo reduz as oportunidades de convivio
social, enfraquece os vinculos comunitarios e restringe a atuacdo do Poder Publico em
politicas de integracéo, valoriza¢éo social e permanéncia da populacdo no meio rural com
melhores condicbes de infraestrutura.
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Sob a perspectiva do interesse publico, a solu¢do necessaria consiste na construgcao
de um pavilhdo pré-moldado com area aproximada de 180 m2, concebido conforme
memorial descritivo, plantas e projetos elaborados pelo Departamento de Engenharia do
Municipio. A futura contratacdo devera contemplar a execuc¢do integral da obra, incluindo
infraestrutura, fundacdes, estrutura pré-moldada, vedacbes, cobertura, esquadrias,
instalacdes hidrossanitarias, instalacdes elétricas, revestimentos, pintura e limpeza final,
com observancia das normas técnicas aplicaveis e do cronograma fisico-financeiro, em
prazo total de até 4 meses.
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A escolha pela solucdo construtiva pré-moldada atende a necessidade de maior
celeridade executiva, padronizagéo dos elementos estruturais, racionalizagéo construtiva e
reducdo de intervencdes prolongadas no local. Além disso, a contratag@o requer empresa
com capacidade técnica para executar a obra em estrita conformidade com o0s projetos
fornecidos, com adequada mobilizacao de pessoal, materiais, equipamentos, seguranca do
trabalho, controle tecnoldgico e entrega final em condi¢Ges de uso.
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O ndo atendimento da demanda mantera a comunidade sem espaco publico
apropriado para convivéncia e atividades coletivas, perpetuando a precariedade da
infraestrutura local e restringindo a implementacdo de ac¢bes sociais e comunitérias.
Havera, ainda, impacto negativo sobre a efetividade das politicas publicas voltadas a
integracao social, ao bem-estar da populacéo rural e a valorizacdo das comunidades do
interior, motivo pelo qual a contratacdo se mostra necessaria, oportuna e relevante.

2. ALINHAMENTO COM PLANO DE CONTRATACOES ANUAL

A presente demanda néo consta no Plano de Contratagdes Anual (PCA), conforme
informacao constante do processo. A auséncia de previsao especifica no PCA néo impede,
por si sé, o prosseguimento da contratacdo, desde que sejam adotadas as providéncias
administrativas cabiveis para sua devida justificativa e compatibilizacdo com o
planejamento institucional e orcamentario do Municipio.

A contratacdo mostra-se alinhada aos objetivos da Administracdo Municipal,
especialmente quanto a melhoria da infraestrutura publica, ao atendimento das demandas
sociais da populacéo rural e a promocdo do bem-estar coletivo na localidade de Linha
Vitéria. Trata-se de necessidade concreta e atual, voltada a implantacdo de espaco
comunitario destinado a convivéncia social, a realizacdo de eventos locais e ao
fortalecimento das ac¢des publicas junto a comunidade.
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Dessa forma, embora a demanda nao esteja prevista no PCA, verifica-se aderéncia
material ao interesse publico e ao planejamento setorial do Municipio, cabendo a
Administracdo promover 0s registros e ajustes internos pertinentes para dar suporte a
regular continuidade do processo de contratacao.
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3. REQUISITOS DA CONTRATACAO

Os requisitos da contratacdo decorrem do objeto pretendido e dos projetos
elaborados pelo Departamento de Engenharia do Municipio, devendo a empresa
contratada executar a obra de construcéo de pavilhdo pré-moldado com &rea aproximada
de 180 m2 em estrita conformidade com o memorial descritivo, plantas, especificagcoes
técnicas, cronograma fisico-financeiro e demais documentos que integraréo 0 processo.

Requisitos técnicos da execucgéo:

A obra devera contemplar todos o0s servicos e materiais necessarios a entrega
integral e funcional do pavilhdo, abrangendo canteiro de obras, locagao, infraestrutura,
fundacdes, elementos estruturais pré-fabricados e moldados in loco, alvenaria,
fechamentos, cobertura, impermeabilizacdo, esquadrias, instalagcbes hidrossanitarias,
instalacdes elétricas, revestimentos, forros, pinturas, limpeza final e demais itens previstos
em projeto. Todos os materiais empregados deverdo atender as especificacdes do
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memorial descritivo e s normas técnicas vigentes, especialmente as relativas a estruturas,
instalacdes prediais, seguranca e desempenho.

Requisitos de prazo e planejamento:

A execucdo devera observar o cronograma fisico-financeiro e ocorrer em até 4
meses, contados na forma definida no instrumento contratual. A contratada devera manter
mobilizacdo compativel com esse prazo, garantir fornecimento continuo de materiais e
adotar planejamento executivo capaz de evitar paralisacdes injustificadas.

Requisitos de capacidade operacional e responsabilidade técnica:

A execucao exige empresa do ramo da construgao civil, com aptidao para realizar
obra compativel com o objeto, equipe técnica habilitada e responsavel técnico legalmente
competente para acompanhamento, orientacdo e emissdo das anotacdes ou registros de
responsabilidade técnica pertinentes. A contratada assumira a responsabilidade pela
organizacdo do canteiro, transporte de materiais, seguranca da obra, limpeza do local e
correcao de falhas construtivas constatadas.

Requisitos de seguranca, qualidade e conformidade:

A execucao deverd observar as normas regulamentadoras aplicaveis ao canteiro e
a seguranca do trabalho, bem como as normas técnicas da ABNT pertinentes aos sistemas
construtivos e instalacdes. A contratada devera realizar testes, verificacfes, ajustes e
acabamentos necesséarios a entrega da edificacdo em plenas condicbes de uso, com
estanqueidade, funcionamento das instalacdes e qualidade compativel com o projeto.

https://sl.cidade360. cl oud/ R65Yd para

o
™
S
=1
<
-
©
I
o
Y
-
3
=1
N
B
o
£
o
o
-
E
=
-
k=)
5
o)
S
©
c
)
%]
[
o
=
E
=}
8

verificar a autenticidade.

Acesse o0 endereco:

Participacdo de consoércios:

N&do serd admitida a participacdo de empresas reunidas em consorcio. A vedacao,
fundamentada no art. 15 da Lei n°® 14.133/2021, considera o porte e as caracteristicas da
contratacdo, cujo valor global estimado € de R$ 270.574,08, bem como a existéncia de
requisitos de qualificacdo técnica e econdmico-financeira compativeis com a execuc¢ao do
objeto por empresa individual. Ndo se identifica necessidade de composicao entre
empresas para o atendimento das condi¢fes necessarias a execucao, sendo suficiente a
participacdo de empresa que, individualmente, demonstre capacidade para assumir
integralmente as obrigacdes previstas.

Requisitos de competitividade:

As exigéncias de habilitacdo e execucdo devem se limitar ao necessario para
assegurar a boa execucao do objeto, sem impor condi¢cdes excessivas ou desproporcionais
gue restrinjam indevidamente a competitividade entre licitantes aptos.

4. ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES DA CONTRATACAO
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A estimativa quantitativa da contratacao corresponde a execuc¢ao de 1 obra completa
de construcdo de pavilhdo pré-moldado com é&rea aproximada de 180 m?2, em terreno
localizado na comunidade de Linha Vitéria, no interior do Municipio de Lagoa dos Trés
Cantos/RS. O quantitativo principal decorre diretamente da necessidade identificada pela
Administracdo, que consiste em disponibilizar um Unico espac¢o comunitario com dimensodes
suficientes para acomodar atividades sociais, recreativas e encontros promovidos pela
comunidade e pelo Poder Publico.

Para atendimento integral da demanda, considera-se necesséria a execucdo de
todos os servigos previstos nos projetos e memorial descritivo, abrangendo a implantacao
em 1 local, com 1 edificacdo principal, incluindo fundacfes, estrutura pré-moldada,
alvenarias, cobertura, instalagcbes hidrossanitarias, instalacfes elétricas, esquadrias,
revestimentos, forros, pintura e limpeza final.

Também se incluem os quantitativos acessérios vinculados a obra, como
mobilizacdo de equipe, canteiro, equipamentos, transporte de materiais, ligacdes
provisorias, destinacdo de residuos e servicos de acabamento, por serem indispenséaveis a
entrega do objeto em condicdo de uso. A definicdo da area de aproximadamente 180 m?2
resulta da estimativa preliminar apresentada pela area demandante e da concepcéao técnica
constante dos documentos de engenharia, os quais dimensionam o espaco para atender
adequadamente as atividades comunitarias pretendidas.
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Assim, o quantitativo ndo foi fixado de forma arbitrdria, mas sim a partir da
necessidade de comportar as funcionalidades previstas e da solucdo arquitetbnica e
estrutural adotada.

Acesse o0 endereco:

O detalhamento das quantidades consta do documento anexo de estimativa das
guantidades, o qual devera permanecer compativel com os projetos, o0 memorial descritivo
e a planilha orcamentaria da contratacao.
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5. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Para atendimento da necessidade administrativa, foram consideradas alternativas
de mercado aptas a viabilizar espaco para uso comunitario na localidade de Linha Vitoria,
tomando-se como referéncia a estimativa global da contratacdo de R$ 270.574,08 para a
construgcdo do pavilhdo pré-moldado com area aproximada de 180 m2. Com base nesse
valor, obtém-se custo médio estimado de aproximadamente R$ 1.503,19 por m2, parametro
a ser respaldado pela planilha orcamentéaria detalhada, composicdes de custos e demais
documentos técnicos da engenharia municipal.

Alternativa A - Construgcdo em estrutura pré-moldada:

Consiste na execucao de edificacdo nova, definitiva e dimensionada conforme os
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projetos e memorial elaborados pelo Departamento de Engenharia do Municipio. Esta
alternativa apresenta custo global estimado de R$ 270.574,08, correspondente a
aproximadamente R$ 1.503,19/m2. Seu principal diferencial € a maior racionalizagédo
construtiva, com potencial de reducédo do prazo executivo, padronizacdo dos elementos
estruturais, menor interferéncia prolongada no local e maior previsibilidade de execucao.
Trata-se de solucdo plenamente aderente a necessidade publica, pois entrega estrutura
permanente, apta ao uso comunitario continuo e com condicdes de atender as finalidades
sociais, recreativas e institucionais previstas.

A alternativa permite reunir, em uma unica contratacdo, a execucédo integrada das
fundacdes, estrutura, vedacdes, cobertura, instalagcbes e acabamentos, favorecendo o
controle contratual e a responsabilizacdo da empresa executora. Seus riscos concentram-
se na compatibilizacao entre projetos, fundacdes, transporte e montagem dos elementos
pré-moldados, fatores controlaveis por planejamento executivo e fiscalizacao técnica.

Alternativa B - Construgdo em sistema convencional de alvenaria:

Também atenderia a necessidade mediante a execucdo de edificacdo nova e
permanente, porém com método construtivo tradicional. Embora haja ampla oferta desse
sistema no mercado, a alternativa tende a demandar maior prazo de execucao, mais etapas
sucessivas e maior exposicdo a variacfes de produtividade, condi¢cdes climéticas e
retrabalhos. Para padrdo construtivo equivalente, pode haver maior consumo de méao de
obra e maior tempo de permanéncia do canteiro.
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Assim, embora tecnicamente possivel, a alternativa mostra-se menos conveniente
sob as perspectivas da celeridade, da racionalizacdo executiva e da previsibilidade do
cronograma.
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Alternativa C - Locacao eventual de espaco para eventos comunitarios:

Representa solucdo apenas parcial e temporaria, pois nao cria infraestrutura publica
permanente na localidade. Seu uso dependeria de contratacdes recorrentes e da
disponibilidade de espacos de terceiros, 0 que ndo resolve a caréncia estrutural identificada.
Ainda que implique menor desembolso inicial por evento isolado, essa alternativa ndo gera
patrimdnio publico, dificulta o planejamento continuado das atividades comunitarias e pode
acumular custos ao longo do tempo sem oferecer solucao definitiva.

Participacdo de consorcios:

N&o sera admitida a participagéo de empresas reunidas em consorcio. Considerando
0 porte, as caracteristicas e o valor global estimado da contratacdo, de R$ 270.574,08,
verifica-se que o mercado dispde de empresas capazes de executar integralmente o objeto
de forma individual. A vedagéao, fundamentada no art. 15 da Lei n® 14.133/2021, decorre da
auséncia de necessidade de composicdo empresarial para atendimento dos requisitos de


mailto:pmltc@lagoa3cantos.rs.gov.br

MUNICIPIO DE LAGOA DOS TRES CANTOS - RS és
Lagda dos

Trés Cantos
Gestao 2025-2028
Fone (54) 3392-1082 / 1083/ 1084 O Trabalho que Vocé vé!

Rua Ervino Petry, 100 — CEP 99495-000

qualificacdo técnica e econdémico-financeira, sem prejuizo & competitividade do certame.
Conclusao:

A alternativa de construcao do pavilhdo em estrutura pré-moldada permanece como
a solucdo mais aderente ao interesse publico, por conciliar atendimento integral da
necessidade, carater definitivo da infraestrutura e maior eficiéncia executiva. A
vantajosidade econdmica devera ser demonstrada e confirmada pela planilha orgamentéria
analitica, memorias de célculo, composicées de custos, cronograma fisico-financeiro e
referenciais de precos aplicaveis.

6. ESTIMATIVA DO PRECO DA CONTRATACAO

A estimativa do preco da contratacdo é apresentada como estimativa de mercado,
tendo por base os projetos, especificages técnicas, memorial descritivo, quantitativos e
demais elementos técnicos disponiveis para a constru¢do do pavilhdo pré-moldado com
area aproximada de 180 m2. O valor possui carater estimativo para fins de planejamento da
contratacao, devendo ser respaldado pela planilha orcamentaria detalhada, composi¢ces
de custos, memorias de calculo e demais referenciais técnicos da fase preparatoria.
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Metodologia adotada:

Estimativa global da obra, considerando a execucgéao integral do objeto conforme
solucdo definida no presente ETP, abrangendo fundacdes, estrutura pré-moldada,
cobertura, instalacbes, esquadrias, revestimentos, pintura, limpeza final e demais servicos

necessarios a entrega completa e funcional da edificacdo, nos termos dos projetos e
documentos técnicos do Municipio.

verificar a autenticidade.
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Fontes e consolidagéo:
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O valor estimado devera permanecer compatibilizado com a planilha orgamentaria
detalhada, os quantitativos, as composicdes de custos e os referenciais técnicos adotados
pela engenharia municipal, de modo a assegurar consisténcia entre o orgamento estimativo
e o futuro instrumento convocatorio.

Valor global estimado:

R$ 270.574,08. A Administracdo deverd manter nos autos a memdria de célculo, a
planilha orcamentaria analitica e os referenciais de formacéao de precos que deem suporte
ao valor estimado da contratacao, para subsidiar o Termo de Referéncia ou o projeto basico
executivo aplicavel.

7. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solucao escolhida consiste na construcao de um pavilhdo comunitario pré-moldado
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com &rea aproximada de 180 m?, na localidade de Linha Vitoria, destinado ao atendimento
de atividades sociais, recreativas, culturais e de convivéncia promovidas pela comunidade
e pelo Municipio. Trata-se de edificagdo permanente, concebida para uso coletivo,
composta por estrutura principal em elementos pré-fabricados de concreto, complementada
por fundacdes, fechamentos, cobertura, instalacdes prediais e acabamentos previstos nos
projetos elaborados pelo Departamento de Engenharia.

O funcionamento da solu¢éo se da pela implantacédo de espaco fisico apto a receber
encontros comunitarios, reunides, atividades de grupos locais, acfes voltadas a terceira
idade e demais eventos sociais. Para isso, a edificacdo devera ser entregue completa e
funcional, com estabilidade estrutural, vedacdo adequada, cobertura termoacustica,
instalacdes elétricas e hidrossanitarias operantes, esquadrias, sanitarios, cozinha,
revestimentos e condicdes plenas de seguranca e salubridade para 0s usuarios.

A solucéo abrange, de forma integrada, a organiza¢ao do canteiro, locacao da obra,
escavacoes, fundacdes em tubuldo, sapatas e vigas de baldrame, montagem dos pilares e
vigas pré-fabricados, execucéo de alvenarias e placas de fechamento, estrutura metélica
de cobertura, telhamento, impermeabilizacao, instalacao de portas e janelas, rede de agua
fria, esgotamento sanitario, sistema elétrico, forros, pisos, revestimentos, pintura e limpeza
final. A obra devera ser entregue pronta para uso, observadas as especificacbes do
memorial descritivo e das plantas.
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Quanto a manutencdo, a solucdo exige rotinas periddicas de inspecdo e
conservacao, com verificacdo de cobertura, calhas e pontos de infiltracdo, revisdo das
instalacdes elétricas e hidrossanitarias, limpeza de esquadrias, pintura de elementos
metalicos expostos, manutencao de portas e ferragens, inspecéo de fissuras e preservacao
dos revestimentos. Também requer acompanhamento da fossa, filtro e sumidouro, com
limpeza e operacdo conforme orientagdo técnica, a fim de assegurar durabilidade,
salubridade e funcionamento continuo da edificagéo.
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Em caso de necessidade de assisténcia técnica durante a execu¢do ou apds o
recebimento, a contratada responderad pelos reparos e correcdes relativos a falhas
construtivas, vicios de execucdo e inconformidades verificadas dentro dos prazos
contratuais e legais, sem prejuizo da fiscalizagdo municipal. Esse detalhamento servira de
base para o instrumento convocatério e para o Termo de Referéncia, assegurando a
entrega de solucdo completa e adequada a finalidade publica pretendida.

8. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

Para a presente contratacdo, a solucdo mais adequada é o ndo parcelamento do
objeto, com adjudicagéo pelo critério global da obra. A construcdo do pavilhdo constitui
empreendimento Unico e integrado, cujos servigos possuem forte interdependéncia técnica


mailto:pmltc@lagoa3cantos.rs.gov.br

MUNICIPIO DE LAGOA DOS TRES CANTOS - RS és
Lagda dos

Rua Ervino Petry, 100 — CEP 99495-000 Trés Cantos
Gestao 2025-2028
Fone (54) 3392-1082 / 1083 / 1084 0 Trabalho que Vocé vé!

entre fundagbes, estrutura pré-moldada, fechamentos, cobertura, instalacbes e
acabamentos, exigindo compatibilizacdo executiva continua e responsabilidade
centralizada.

O parcelamento em itens ou em multiplos contratos tende a ampliar riscos de
incompatibilidade entre etapas, sobreposicdo de responsabilidades, descoordenacado de
cronograma, conflitos de interface e dificuldades na apuracao de falhas construtivas. Em
obra dessa natureza, a fragmentagcéo compromete a eficiéncia da gestao contratual e pode
acarretar atrasos, aumento de custos indiretos e prejuizo a qualidade final do
empreendimento.

Além do aspecto técnico, a forma usual de comercializacdo do objeto no mercado
ocorre por contratacdo de obra completa, com fornecimento de materiais, mao de obra,
equipamentos e gerenciamento executivo por uma Unica empresa. A participacdo de
empresas reunidas em consorcio ndo sera admitida, pois os requisitos de qualificacdo
técnica e econdmico-financeira sdo compativeis com a execucao integral do objeto por
empresa individual, ndo se identificando necessidade de composi¢cdo empresarial para a
adequada execucao da obra.

Dessa forma, justifica-se a ado¢cao de adjudicacéo global, sem parcelamento, por
representar a op¢ao que melhor atende a economicidade, a seguranca da execucao, ao
controle contratual e a adequada entrega do resultado pretendido pela Administracéo.
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Com a contratacdo, espera-se disponibilizar a comunidade de Linha Vitéria uma
infraestrutura publica adequada para realizacdo de encontros, reunides, atividades
recreativas, acfes sociais e eventos comunitarios, superando a atual caréncia de espaco
apropriado e ampliando a capacidade de atendimento do Municipio as demandas coletivas
da localidade.

Em termos de economicidade, a solugdo em estrutura pré-moldada favorece maior
racionalizagdo construtiva, reducdo do tempo de obra, menor exposi¢cédo a retrabalho e
melhor previsibilidade de custos quando comparada a métodos mais demorados. Também
contribui para reduzir despesas futuras com adaptagbes improvisadas ou locacbes
recorrentes de espagos para eventos e atividades comunitarias.

Em termos de eficiéncia administrativa, a existéncia de um pavilhdo proprio facilita
o planejamento de a¢Bes publicas e comunitarias, concentra atividades em local definido,
melhora a organizacédo de eventos e reduz dificuldades logisticas. A Administracdo passa
a contar com espaco estavel para promoc¢ao de iniciativas de integracdo social, atendimento
comunitério e fortalecimento da convivéncia no meio rural.
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Quanto ao aproveitamento de recursos humanos, materiais e financeiros, a
solucdo permite melhor uso das equipes municipais e comunitarias, que deixam de
depender de estruturas improvisadas ou dispersas. Os recursos aplicados resultam em
patriménio publico de uso continuo, com potencial de atendimento por longo prazo,
ampliando o retorno social do investimento e contribuindo para a valorizacdo da
comunidade beneficiada.

Como resultado final, espera-se o fortalecimento dos vinculos sociais, a ampliacéo
da participacdo comunitaria, a melhoria das condic¢des de realizacao de atividades coletivas
e a elevacao do padrao de infraestrutura disponibilizado a populagéo da localidade.

10. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

Antes da formalizac&do do contrato e do inicio da execucéo, a Administracao devera
adotar providéncias preparatorias para assegurar regularidade, seguranca e eficiéncia na
implantacéo da obra.

* Concluir a validagdo interna dos projetos, memorial descritivo, planilhas
orcamentarias, cronograma fisico-financeiro e demais pecas técnicas que instruirdo
a contratacao.

https://sl.cidade360. cl oud/ R65Yd para

* Promover, se necessario, a adequacao dos registros internos de planejamento da
contratacdo, em razdo de a demanda ndo constar do Plano de Contratacdes Anual.

 Confirmar a disponibilidade do terreno, com verificacdo de suas condi¢cdes de acesso,
nivelamento, limpeza e desimpedimento para inicio dos servigos.
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* Providenciar, em conjunto com a futura contratada, as condigbes para instalagdes
provisorias de 4gua, energia e demais necessidades iniciais do canteiro, na medida
de suas responsabilidades.

» Designar formalmente gestor e fiscais do contrato, preferencialmente com apoio
técnico de servidor da area de engenharia.

» Capacitar ou orientar os fiscais e gestores quanto as rotinas de medigéo,
recebimento, registro de ocorréncias, controle de prazo e acompanhamento do
cronograma.

» Verificar a necessidade de licencas, autorizacdes, anuéncias ou comunicacoes
prévias cabiveis perante 6Orgdos competentes e concessionarias, conforme
caracteristicas do local e do projeto.

+ Confirmar a compatibilizacdo entre os projetos arquitetdnico, estrutural,
hidrossanitario e elétrico, evitando divergéncias durante a execucao.

* Definir os procedimentos de medi¢ao, pagamento, recebimento provisério e definitivo,
bem como os critérios objetivos de aceitacdo dos servicos.
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* Planejar a logistica de acesso de veiculos, equipamentos e pecas pré-moldadas ao
local da obra, a fim de prevenir atrasos e dificuldades operacionais.

11. CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

A presente demanda possui relacdo com contratacdes e providéncias correlatas que
influenciam sua execucédo e operacao, embora ndo constituam, necessariamente, objetos
a serem contratados de forma simultanea.

* Projetos e documentos de engenharia: a contratacdo depende diretamente dos
projetos, memorial descritivo, planilhas e cronograma elaborados pelo Departamento
de Engenharia, pois esses documentos orientam a execucdo e a fiscalizacdo da
obra.

» Ligagdes e atendimento por concessionarias: a plena funcionalidade do pavilhdo
guarda vinculo com a disponibilizacdo de energia elétrica e abastecimento de agua,
inclusive padrbes de entrada, medicdo e eventuais adequacdes exigidas pelas
concessionarias ou prestadores dos servicos.

* Aquisicao futura de mobiliario e equipamentos de uso comunitario: embora nao
integre necessariamente este objeto, a efetiva utilizacdo do espaco pode demandar
contratacao posterior de mesas, cadeiras, utensilios, equipamentos de apoio ou itens
complementares, conforme a destinacdo administrativa do pavilhao.

https://sl.cidade360. cl oud/ R65Yd para

» Servicos de manutencéao predial: ap6s a entrega, a conservacao da edificacdo se
vincula a rotinas administrativas de manutencdo preventiva e corretiva,
indispensaveis a preservacao do investimento publico.
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Essas contratacfes e providéncias influenciam a implantacdo e o uso adequado da
solucédo, razao pela qual precisam ser consideradas no planejamento administrativo, ainda
gue ndo componham integralmente o mesmo contrato principal.

12. IMPACTOS AMBIENTAIS

A construcao do pavilhdo gera impactos ambientais tipicos de obras civis, como
movimentacao de solo, geracao de residuos da construcédo, consumo de agua e energia
durante a execucao, emissdo de poeira, ruido e circulacdo de veiculos e equipamentos.
Tais impactos sao localizados e temporarios, mas exigem controle para evitar prejuizos ao
entorno e ao meio ambiente.

Acdes de mitigacao: a contratada devera adotar medidas de organizacéo e limpeza
do canteiro, segregacéao e destinacdo ambientalmente adequada dos residuos, transporte
de excedentes para local licenciado, controle de desperdicio de materiais, prevencao de
derramamento de insumos, reducdo de poeira por umidificacdo quando necesséria e
observancia das condi¢des de seguranca e higiene no local. Também devera racionalizar
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0 consumo de agua e energia durante a obra.

Conformidade normativa: a execucdo devera observar a legislacdo ambiental
aplicavel, as normas técnicas pertinentes, as exigéncias municipais e, quando cabivel, as
orientacdes relativas a gestdo de residuos da construcdo civil, ao saneamento e a
seguranca do trabalho. A solucdo hidrossanitaria prevista devera respeitar 0os projetos e as
normas técnicas relacionadas a tanque séptico, filtro anaerdbico e sumidouro.

Beneficios socioambientais: a ado¢cdo de estrutura pré-moldada tende a reduzir
perdas de materiais e a racionalizar etapas executivas, contribuindo para menor geracao
de residuos em comparacdao com métodos mais artesanais. Além disso, a implantacdo de
espaco comunitario adequado favorece o uso ordenado do territorio, melhora as condicdes
de permanéncia e convivéncia da populagéo rural e amplia a oferta de infraestrutura social
em padrédo mais digno e duravel.

13. VIABILIDADE DA CONTRATACAO

Com base nas informacdes levantadas, conclui-se que a contratacao é viavel sob os
aspectos técnico e econbmico. A necessidade administrativa estd devidamente
caracterizada, o objeto € claro e compativel com o interesse publico, e a solucao escolhida
apresenta aderéncia direta a demanda da comunidade de Linha Vitoria por infraestrutura
adequada para atividades comunitarias, sociais e recreativas.
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Do ponto de vista técnico, a construcdo de pavilhdo em estrutura pré-moldada
mostra-se apropriada em razdo da rapidez executiva, padronizacdo dos elementos
construtivos, boa durabilidade e compatibilidade com os projetos elaborados pelo
Departamento de Engenharia do Municipio. O prazo estimado de até 4 meses é coerente
com a solucdo adotada, desde que haja adequada gestéo contratual, fiscalizagcéo efetiva e
compatibilizacdo dos documentos técnicos.
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Do ponto de vista econdmico, a solugdo representa investimento em bem publico
permanente, com potencial de uso continuado pela comunidade e pela Administracéo,
superando alternativas apenas paliativas ou recorrentes. Embora envolva dispéndio inicial
relevante, o resultado esperado € mais vantajoso por gerar patriménio publico, reduzir a
dependéncia de estruturas improvisadas e ampliar a eficiéncia das agbes comunitérias no
médio e longo prazo.

Do ponto de vista administrativo, a demanda, embora n&o prevista no Plano de
Contratacées Anual, pode ter prosseguimento desde que a Administracdo promova as
justificativas e adequacdes internas pertinentes, mantendo a compatibilidade com a
disponibilidade orgcamentaria, com os documentos técnicos da contratacdo e com os atos
formais exigidos para a instru¢cdo do processo.
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Dessa forma, considera-se vidvel a contratacdo pretendida, recomendando-se seu
prosseguimento com a formalizacdo da fase preparatéria, consolidagdo do orcamento
detalhado, definicdo das condi¢cdes de execucdo e adocao da solucao de construcédo do
pavilhdo pré-moldado de 180 m2, por atender de modo suficiente e vantajoso a necessidade
identificada.

Lagoa dos Trés Cantos/RS, 23 setembro de 2026.

] Nome: Loreni Lenita Lasch
Jesasly CPF: ***.371.970-**

Assinado com certificado digital avangado

LORENI LENITA LASCH,
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social

i ¢ Nome: Regis Andre Simon
el CPF: *++.670.170-+

Assinado com certificado digital avangado

VIABILIDADE DECLARADA
AUTORIDADE SUPERIOR
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ANEXO — MAPA DE RISCOS

FASE DE ANALISE - SELECAO DO FORNECEDOR

RISCO 01 - Selecédo de empresa sem capacidade técnica compativel com a
execucdao integrada da obra

INEIELES ' Baixa Média Alta
Probabilidade O (X) 0
Impacto X
Id ' Dano

1.1 Execucéo inadequada das fundacdes, da estrutura pré-moldada, da cobertura, das
instalacdes e dos acabamentos, com falhas construtivas e comprometimento da entrega
do pavilhdo em condicbes de uso.

Id Acdao preventiva Responsavel

1.1 Verificar a comprovacgéao de aptidao técnica, a qualificacao Agente de Contratagéo
profissional e a responsabilidade técnica exigidas para obra
compativel com o objeto.

Id Acéo de contingéncia Responsavel

1.1 Adotar as medidas administrativas cabiveis caso nao seja Agente de Contratacéo
comprovada a capacidade técnica necessaria a execugao

[=] EI Docunent o assi nado digital mente em 05/ 10/ 2026 14:10: 32
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integral da obra. §
RISCO 02 - Apresentacédo de proposta com pre¢cos inexequiveis ou incompativeis 5
COm 0S servicos previstos %‘%
c ®©
Avaliacao ' Baixa Média Alta o5
Probabilidade () (X) @) B
Impacto X 85
Id ' Dano
2.1 Paralisacdo da obra, reducédo da qualidade dos servigos, insuficiéncia de materiais ou
mao de obra e risco de ndo conclusédo do pavilh&o.

Id Acao preventiva Responsavel

2.1 Analisar a compatibilidade da proposta com a planilha Agente de Contratacéo
or¢camentaria, os quantitativos, as composicdes de custos e
o cronograma fisico-financeiro.

Acéo de contingéncia Responsavel

2.1 Solicitar esclarecimentos e documentos para demonstrar a | Agente de Contratacéo
viabilidade da proposta e adotar as providéncias cabiveis se
a exequibilidade ndo for comprovada.

FASE DE ANALISE - GESTAO DO CONTRATO

RISCO 03 - Incompatibilidade entre fundacgdes, projetos e montagem dos elementos
pré-moldados
Avaliacao ' Baixa Média Alta

Probabilidade () (X) @)
Impacto @) @) (X)
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Avaliacao ' Baixa VESIE Alta
Id ' Dano
3.1 Retrabalho, atraso na montagem estrutural, comprometimento da estabilidade da
edificacdo e falhas construtivas.
Id ' Acdo preventiva Responsavel
3.1 Conferir a locac¢édo da obra, as cotas, os niveis, as Fiscal do Contrato

fundacdes e a compatibilidade com os projetos antes da
fabricacdo, do transporte e da montagem dos elementos
pré-moldados.
Acao de contingéncia Responsavel
3.1 Determinar a correcdo das inconformidades e reavaliar Fiscal do Contrato
tecnicamente as fundagdes e os elementos estruturais
antes do prosseguimento dos servicos afetados.

|

RISCO 04 - Atraso na execucéao por dificuldades de transporte, descarga e
montagem dos elementos pré-moldados
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Avaliacao ' Baixa Média Alta

Probabilidade () (X) ()

Impacto 0 @) (X)

Id ' Dano

4.1 Descumprimento do cronograma fisico-financeiro, prolongamento do canteiro de obras
e atraso na disponibilizacdo do pavilhdo para uso comunitario.

Id ' Acdo preventiva Responsavel

4.1 Acompanhar o planejamento de mobilizag&o, as condicdes | Gestor do Contrato
de acesso ao local, o transporte, a descarga e a sequéncia
de montagem dos elementos pré-moldados.

Acédo de contingéncia Responsavel

4.1 Exigir plano de recuperagdo das etapas afetadas, com Gestor do Contrato
reorganizagdo da mobilizagéo, do fornecimento de materiais
e das frentes de servico.

verificar a autenticidade.
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RISCO 05 - Execucéo das instalacdes, da cobertura e da impermeabilizacdo em
desconformidade com os projetos e especificacdes

Avaliacao
Probabilidade 0O (X) (

)
Impacto X
Id ' Dano

5.1 Infiltragcbes, falhas de estanqueidade, funcionamento inadequado das instalacbes
hidrossanitarias, riscos nas instalacfes elétricas e impossibilidade de uso adequado da
edificacao.

Acéo preventiva Responsavel

5.1 Fiscalizar a execuc&o conforme os projetos, 0 memorial Fiscal do Contrato
descritivo e as normas técnicas, verificando testes de
estanqueidade, funcionamento das instalacées,
impermeabilizacdo e acabamento da cobertura.

' Acédo de contingéncia

Id Responsavel
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Avaliacéo

5.1 Rejeitar os servigos inconformes e exigir a corregao, a Fiscal do Contrato
realizacao de testes complementares e a comprovacéao de
funcionamento antes do recebimento.

RISCO 06 - Recebimento e pagamento de etapas sem comprovacao da execucao
fisica compativel

Avaliacao ' Baixa Média Alta
Probabilidade () (X) @)
Impacto @) @) (X)
I ' Dano

Pagamento por servigos ndo executados, executados parcialmente ou em
desconformidade, dificultando a correcdo de falhas e a conclusao integral do pavilhdo.
Acéo preventiva Responsavel
Realizar medigbes vinculadas aos servigos efetivamente Fiscal do Contrato
executados, ao cronograma fisico-financeiro e a verificagéo

da qualidade dos materiais e servicos.
6.1 Suspender a medicdo ou o pagamento da parcela Gestor do Contrato
inconforme, registrar as pendéncias e realizar nova

verificacdo ap6s a correcdo dos servicos.

6.1
d
6.1
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