E§TADO DO RIO GRANDE DO SUL
MUNICIPIO DE SANTA CLARA DO SUL
Municipio criado pela Lei Estadual 9.621/92

Estudo Técnico Preliminar - 02/2024

Informacdes Bésicas:
Setor: Departamento de Cultura e Desporto
Objeto: Concessao remunerada do Direito de uso sobre o Ginasio de Esportes

1. Notas Introdutoérias

1.1. O Ginasio Municipal, localizado no centro da cidade, é um
espaco publico utilizado para diversas finalidades desportivas, recreativas, culturais
e de lazer. E o maior espago desta natureza disponivel no Municipio e possui
estrutura e espaco para comportar grandes eventos.

2. Descricdo da necessidade

2.1. A necessidade a ser resolvida é a concessédo onerosa de direito
real do uso do ginasio municipal de esportes para manter o local conservado,
higienizado e em condi¢des de uso permanente.

2.2. Na presente concessdo, 0 objetivo € garantir a ocupacao

sustentavel do espaco, garantindo fluxo fixo de pessoas e reconhecimento do
Ginéasio de Esportes como centro esportivo e cultural de eventos.

3. Arearequisitante

Area Requisitante Responsavel

Coordenador do Departamento de Cultura Alison Mithiel Both

4. Descricao dos Requisitos da Contratacao
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4.1. Os requisitos de contratacdo necessarios ao atendimento da
necessidade sdo os seguintes:

4.1.1. O servigco em tela tem natureza continuada, tendo em vista que
sua interrupcdo pode comprometer o bom andamento das atividades do Ginasio
Municipal, pelo prazo de 5 (cinco) anos prorrogaveis por igual periodo, nos termos
da Lei Municipal n°® 2.882, de 03 de agosto de 2023.

4.1.2. A execucdo do servico devera atender aos seguintes
parametros de sustentabilidade, os quais constituem obrigacdes da futura
contratada:

4.1.2.1. Realizar uso racional de agua e energia, de forma a evitar
desperdicios;

4.1.2.2. Colaborar para separacao dos residuos reciclaveis.

4.1.3. Deverd a Contratada obter e manter valida licenca sanitaria
junto a Vigilancia Sanitaria Municipal, Estadual ou Federal, conforme necessério.

4.1.4. Durante a vigéncia da Cessdo de Uso, a cessionaria ficara
responsavel pela seguranca, limpeza, manutencdo, conservacao e fiscalizacdo da
area fisica disponibilizada e/ou utilizada (Gindsio Municipal e entorno),
comprometendo-se, salvo autorizagcdo em contrario, a entrega-la, ao término do
contrato, nas mesmas condigcdes em que inicialmentese encontrava.

4.1.5. Qualguer modificacdo fisica, reforma e outra mudanca na
instalacdo hidraulica ou elétrica, devera ter autorizacdo prévia através de
requerimento, que, uma vez aprovado, eximirA a Contratante de responder por
eventual acdo indenizatéria pelas benfeitorias.

4.1.6.  Servigo continuado, sem fornecimento de méao de obra em
regime de dedicacao exclusiva,

4.1.7. O contrato tera vigéncia inicial de 05 (cinco) anos, com
possibilidade de uma prorrogacao de igual periodo;

4.1.8. A empresa sera responsavel pelo pagamento de 25% da
energia elétrica e 100% do fornecimento de agua no local.

4.1.9. Além dos pontos acima, o adjudicatario devera apresentar
declaragdo de que tem pleno conhecimento das condi¢cdes necesséarias para a
prestacédo do servico como requisito para celebracéo do contrato.

3.2 ConcessoOes pesquisadas através do sistema informatizado Licitacon,
do Tribunal de Contas do Estado do Rio Grande do Sul, com fins a analise
comparativa de especificacdes obrigacdes do concessionario:
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PREGAO PRESENCIAL N.° 01/2023

PROCURADORIA GERAL DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

Objeto: Concessao onerosa de area, identificado como espaco integrante do
prédio da sede do Ministério Publico do Estado do Rio Grande do Sul,
localizado na Avenida de Aureliano de Figueiredo Pinto, n.° 80, 3.° andar, Torre

Sul, Bairro Praia de Belas, em Porto Alegre, destinado a exploracdo de
restaurante (no formato “prato basico do dia”) e cafeteria.

(...) 3.1.6 — A CONTRATADA ressarcird o consumo mensal de energia elétrica,
agua e gas, quantificado nos medidores instalados junto as areas ocupadas,
no 10° (décimo) dia do més subsequente ao vencido no Fundo de
Reaparelhamento do Ministério Publico, Banrisul, Agéncia 0835, C.C.
03.206064.0-2.

(...) 3.1.9 — A CONTRATADA podera providenciar a adequacédo do local,
mediante a realizacdo de obra, ou a inclusdo de equipamentos e/ou mobiliario
gue entender necessaria para a perfeita execugdo do objeto, desde que
aprovada prévia e expressamente pelo CONTRATANTE.

(...) 3.1.16 - Fica a CONTRATADA, de qualquer sorte, sujeita a arcar com a
desinsetizacdo, desratizagao, limpeza, higienizacao e pintura do espago objeto
da concessao de uso.

(...) 3.1.19 — E responsabilidade da CONTRATADA a seguranca de suas
mercadorias, equipamentos e mobiliario.

(...) 3.1.20 — Quaisquer acontecimentos relativos a seguranca deverdo ser
imediatamente informados pela CONTRATADA a CONTRATANTE.

(...) 3.2.1.3 — Para atendimento de demandas excepcionais, a CONTRATANTE,
mediante comunicacdo por escrito expedida com, no minimo, 24 (vinte e
guatro) horas de antecedéncia, podera solicitar adequacao de horarios.

(...) 3.3.1.1 — A CONTRATADA observara a legislacdo vigente quanto a
temperatura e manipulacédo dos alimentos.

(...) 3.3.1.2 — Todos o0s géneros, condimentos ou quaisquer outros
componentes utilizados na elaboragdo das refeicbes, bem como de seus
acompanhamentos e complementos, serdo, obrigatoriamente, de primeira
gualidade, encontrando-se em perfeitas condicdes de conservacao, higiene,
apresentacdo e dentro do prazo de validade estabelecido pela legislagdo em
vigor e atestado pelo fabricante ou fornecedor.

(...) 5.10 - Projeto industrial: A CONTRATADA devera respeitar,
fidedignamente, a legislagcéo vigente em relag@o ao projeto industrial (Portaria
MS n.° 1.428/93), devendo elaborar, no prazo de até 30 (trinta) dias apds a
publicacdo da sumula do presente ajuste na imprensa oficial Manual das Boas
Praticas, do qual far4 uso.

(...) 5.11.3 — A CONTRATADA devera obedecer a legislacdo reguladora da
espécie em vigor, e, em especial, as normas editadas pela Secretaria da Saude
e pelo Ministério do Trabalho, no que concerne a higiene e seguranca do
trabalho, observando a Resolugéo n° 216/2004 — ANVISA, que trata das “Boas
Praticas para Servicos de Alimentagdo”, devendo ser implementados o0s
Procedimentos Operacionais Padronizados — POPs a seguir: a) higienizacao
de instalagbes, equipamentos e moveis; b) controle integrado de vetores e
pragas urbanas; c) higienizacdo do reservatorio; d) higiene e saude dos
manipuladores (empregados da contratada).
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MUNICIPIO DE LAJEADO/RS - CONTRATO DE CONCESSAO PARA
EXPLORACAO ONEROSA DA COPA E COZINHA DO PAVILHAO 01 DO
PARQUE DO IMIGRANTE N° 008-04/2020.

OBJETO: Concesséo para exploracdo onerosa da Copa e cozinha (bar) com
aproximadamente 50,00m2, localizada dentro do pavilhdo 01 do Parque do
Imigrante, a Av. Alberto Miuller, Bairro Alto do Parque, neste municipio de
Lajeado/RS.

FORMA DE REMUNERACAO: O CONCESSIONARIO pagard ao
CONCEDENTE o valor mensal de R$ 1.020,00 (um mil e vinte reais),
perfazendo o valor de R$ 12.240,00 (doze mil, duzentos e quarenta reais), no
periodo de um ano, sendo convertido em VRM — Valor de Referéncia Municipal,
com valor unitario atual de R$ 453,75 (quatrocentos e cinquenta e trés reais e
setenta e cinco centavos), resultando 2,2479338 VRMs mensais, corrigido
anualmente, conforme variacdo do referido indice.

MANUTENCAO E REPARO DO IMOVEL: Faz parte da concessdo, a
manutencdo do ambiente interno concedido, mais a guarda e conservagao dos
bens moveis pertencentes ao patriménio publico deixado no local, conforme
relacdo de bens constante no anexo | do Edital de Concorréncia n® 11-03/2019,
parte integrante do presente contrato, independentemente de transcrigdo
PRAZO: 12 MESES, RENOVAVEIS ATE 60 MESES.

5. Justificativa e objetivo da contratacao

5.1. O objeto do presente instrumento é a Concessdo Onerosa de
Uso Real do Ginasio Municipal de Esportes. A realizacdo da concessao justifica-se
para fomentar a circulacao de pessoas de forma fixa, estruturar a utilizacao noturna
e aos finais de semana com atendimento de copa, cozinha e limpeza do local.
Atividade esta, impossivel de ser executada satisfatoriamente pela Administracdo
Publica.

6. Levantamento de Mercado

6.1. Para a estimativa dos precos da contratacdo, foram utilizadas
como parametros para o levantamento de precos, as disposi¢cdes contidas nos
seguintes normativos: Da metodologia aplicada a politica de pregos.

Em consulta ao Portal Nacional de Contratacbes Publicas no dia
10/04/2024, com os parametros “Concessdao Onerosa Gindsio Municipal de
Esportes” e filtro “RS”, foram encontrados os seguintes parametros referenciais:

CONCORRENCIA ELETRONICA n° 14/2024 — Municipio de Fazenda Vila
Nova. Objeto: Concesséao de uso atitulo oneroso, de bar/cantina e quadra
de esportes do ginasio municipal. Lance minimo: R$ 434,39.

Porém os itens como prazo de contrato, valor de locacdo de quadra,

exigéncia de curso profissionalizante no ramo de alimentagéo, taxas de

energia elétrica e abastecimento de agua nao condizem com as
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especificacdes do objeto da concessao pretendida.

7. Descricéo da solugao como um todo

7.1. A solucdo proposta consiste na exploracdo e operacao
comercial de servicos de copa, cozinha, limpeza e agendamento de horarios para a
pratica esportiva do Ginasio Municipal de Esportes.

7.2. Execucao do Servico:
A Concessionaria cabera, obrigatoriamente:

7.3.1 Conservar o ambiente interno e externo limpo e em condicdes de
uso;

7.4 Ceder o espaco a outros segmentos sociais, culturais e desportivos da

Comunidade local, mediante termo proprio;

7.5 Arcar com 25% (vinte e cinco porcento) dos custos de energia elétrica e

100% (cem porcento) do abastecimento de agua e da manutencao (exceto

da quadra esportiva e lampadasda quadra) e conservacgao do local e

arredores.

7.6Realizar a limpeza dos banheiros, vestiarios, quadra, arquibancadas,
fornecendo os materiais de limpeza e fazendo o recolhimento de lixo,
mantendo o imével em condi¢cdes permanentes de uso.

7.6.1 Efetuar a limpeza do local objeto desta concesséo logo apos os
eventos, mantendo o ambiente limpo e higienizado, possibilitando seu uso na
sequéncia,

7.6.2 Fornecer o material de higiene necessério ao funcionamento do local
(Papel toalha, papel higiénico, entre outros), em quantidade suficiente, efetuando a
reposicado sempre que necessario (exceto quando o espaco for utilizado em
Eventos/Programacfes da Administracao Municipal).

7.7 Efetuar a cobranca das taxas de utilizacdo que poderdo ser praticados
pela Concessionéria, de acordo com aqueles estabelecidos no Cdédigo
Tributario Municipal (Lei Municipal n® 2626/2021).

7.8 Zelar pela ordem do estabelecimento e suas dependéncias.

7.9 Entregar o imével concedido, no mesmo estado em que o recebeu ao final

da concesséo ou quando de sua rescisao.

7.10 Todos os equipamentos, materiais, utensilios necessarios e em
guantidade suficiente ao pleno funcionamento dos servigos de copa e cozinha, bem
como o atendimento ao publico, deverdo ser providenciados e disponibilizados pela
concessiondria e serdo de sua inteira responsabilidade, inclusive a retirada dos
mesmos ao final da concesséo.

7.11 Todas as despesas decorrentes da instalagdo, uso e manutencgao (com
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excecao da quadra esportiva, lampadas da quadra) do bem imoével cedido correréo
por conta da concessionaria.

7.12 O prazo para inicio da concessado sera imediato apos a emissdo do

contrato.

7.13 Sera permitida a sublocacédo do espaco pela Concessionaria, somente
para atividadesde finalidade esportiva, desde que seja solicitada autorizagéo prévia
e justificada juntamente aoDepartamento de Cultura e Desporto do Municipio.

7.14 Ressalte-se que a concessédo estabelecida pela presente licitagdo nao
garante direito de exclusividade aos concessionarios, podendo, em eventos
autorizados pelo Municipio ser transferido para terceiros.

7.15 Qualquer benfeitoria que o concessionario pretenda realizar no imovel

concedido devera obter a aprovacao prévia do Municipio.

7.16 Os eventos em que a Administracdo Municipal estiver inserida como
parceira,patrocinadora, promotora e/ou apoiadora terdo prioridade de agenda, bem
como de exploracdo de todo o objeto de concessdo, desde que, agendados
previamente junto & Concessionaria.

7.17 A vigéncia da concessdo de uso sera pelo periodo de 05 (cinco) anos,
admitida a prorrogacdo por igual periodo, podendo ser rescindida a qualquer
momento, por interesse publico, assim como o Municipio resguarda-se a sua
ocupacao para realizacdo de eventos publicos.

Ao municipio compete:
7.18 - Manter seguro do imével e suas instalagdes.
7.19 - Liberacdo dos Bombeiros e adequacao, se for o caso, conforme laudo, para
todos os eventos a serem realizados pela Administracdo Municipal.

8. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas
8.1. Trata-se da Concessdo remunerada do Direito de uso sobre o
Ginéasio de Esportes

9. Estimativa do Valor da Contratacéo
Valor (R$): minimo o valor de R$ 1.060,00 (um mil e sessenta reais)

10. Justificativa para o Parcelamento ou nao da
Solucéo

10.1. O parcelamento da solugcéo da contratacdo objeto do presente
estudo preliminar ndo demonstra ser vantajosa para o Municipio de Santa Clara do
Sul, na medida que, sua divisdo ndo se monstra interessante, por nao se apresentar
economicamente viavel, com possibilidade de perda de escala, conforme
entendimento da Sumula 247 do TCU:
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[.]

"E imprescindivel que a divis&o do objeto seja técnica e economicamente
viavel e ndo represente perda de economia de escala."

10.2. N&o verifica-se viavel a divisdo pela natureza da concessao
pretendida, bem como pela inviabilidade de divisdo do espaco objeto da concesséo
ao perfil de empreendimento pretendido.

10.3. Diante do exposto, opta-se em realizar a licitagéo por meio da
modalidade CONCORRENCIA ELETRONICA, que tem como tipo o de Maior lance
ofertado.

11. ContratacOes Correlatas e/ou Interdependentes

11.1. N&o se faz necesséria a realizacdo de demais contratacdes
correlatas e/ou interdependentes ao objetopretendido, nem h& pretensédo de realizar
contratacdes futuras para que o objetivo dessa contratacdo seja atingido, razéo pela
qual esse item nao ser& considerado no planejamento.

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

12.1. A fim de poder proporcionar a populagdo um espaco para pratica
de esportes, 0 objetivo € que possa estar aberto para pratica esportiva, podendo
oferecer um espaco onde 0s grupos possam se reunir, confraternizar através do
espaco existente, fazer uso da quadra esportiva e trazer sua familia. Com a
exploracdo por parte do Cessionario, podera ser oferecido, bebidas e lanches o que
proporcionara mais comodidade 0s usuarios.

13. Providéncias a serem Adotadas

13.1. Além da realizacdo do processo licitatério, acompanhar e
fiscalizar a manutencao e limpeza do espaco.

14. Possiveis Impactos Ambientais
14.1. N&o h& impactos ambientais significativos para esta contrata

15. Declaracao de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratagéo.

15.1. Justificativa da Viabilidade

Considerando a existéncia de solugbes no mercado que atendem os
requisitos da contratacdo demandada, e ainda todo o universo de fornecedores
existente no mercado, constata-se que a contratacdo é perfeitamente viavel.
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16. Responsaveis

Alison Mithiel Both
Coordenador do Departamento de Cultura



