ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MUNICIPIO DE SANTA CLARA DO SUL

TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO

O presente Termo de Referéncia tem por objeto a locagédo de imdvel tipo pavilh&o,
localizado na Avenida 28 de Maio, 591 — fundos, Centro, Santa Clara do Sul/RS, em perfeitas
condicbes de uso, destinado a servir como depdsito para armazenamento de materiais,
eguipamentos, mobiliarios e bens da Administracdo Municipal.

2. JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO

A presente contratacao justifica-se pela necessidade de disponibilizar espaco fisico
adequado para 0 armazenamento e a guarda de materiais, equipamentos, mobiliarios e
demais bens pertencentes a Administracdo Municipal, considerando a insuficiéncia e/ou
inadequacgédo dos espagos atualmente disponiveis para essa finalidade.

A locacdo de imovel tipo pavilhdo, em perfeitas condicdes de uso, possibilitara a
organizacao, o acondicionamento e a preservacao dos bens publicos, proporcionando maior
segurancga contra intempéries, danos, extravios e deterioracdo, além de contribuir para a
adequada gestao, conservacgao e controle do patriménio municipal.

A disponibilidade de um espaco amplo e apropriado permitira, ainda, a centralizacdo
e melhor organizacdo dos materiais e equipamentos que ndo estejam em uso imediato,
facilitando sua identificagdo, movimentacao, inventério e posterior distribuicdo aos setores e
unidades da Administragdo Municipal, conforme a necessidade.

Ressalta-se que a utilizacdo de imdvel destinado exclusivamente a funcdo de
depdsito atende ao interesse publico e aos principios da eficiéncia, economicidade e
adequada gestéo dos recursos publicos, uma vez que possibilita o aproveitamento racional
dos bens municipais e evita a necessidade de aquisicao ou adaptacédo de imoével préprio
para essa finalidade, quando esta ndo se mostrar viavel ou economicamente vantajosa.

Dessa forma, a contratagdo mostra-se necessaria para assegurar condi¢des
adequadas de armazenamento, conservacao e seguranca dos bens publicos, garantindo a
continuidade das atividades administrativas e o atendimento eficiente das demandas do
Municipio.

E vélido ressaltar que essa sala ja esta locada pelo municipio, através do contrato
093-01/2025 (parte dos fundos), porém o imével trocou de proprietario e necessitamos fazer
um novo contrato em virtude disso. Assim que 0 novo contrato estiver assinado, sera
providenciada a rescisdo do antigo.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solucéo consiste na locagéo de imovel tipo pavilhdo, em condigbes adequadas de
uso, seguranca, conservacdo e funcionamento, destinado exclusivamente ao
armazenamento e a guarda de materiais, equipamentos, mobiliarios e demais bens
pertencentes a Administracdo Municipal.

O imoével devera apresentar espaco fisico compativel com a quantidade e as
caracteristicas dos bens a serem armazenados, permitindo sua adequada organizacgao,
separacao, movimentacao, identificacdo e conservacdo, bem como o acesso seguro dos
servidores responséveis pelo controle e gerenciamento dos materiais.

A contratacdo devera contemplar imovel que disponha de condi¢des estruturais
adequadas para a finalidade pretendida, incluindo cobertura, instalacdes elétricas e demais
caracteristicas necesséarias a utilizacdo segura do espaco, além de condi¢cdes que
minimizem os riscos de danos aos bens armazenados decorrentes de intempéries, umidade,
infiltracdes ou outros fatores que possam comprometer sua conservacao.
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A solugéo busca proporcionar um local centralizado e apropriado para a guarda de
bens que ndo estejam em uso imediato, contribuindo para a organizagdo do patrimonio
publico, a otimizacdo dos espacos fisicos disponiveis nos prédios municipais e a melhoria
dos procedimentos de controle, inventario e movimentagdo dos materiais.

A locacdo mostra-se como solucdo adequada as necessidades da Administracédo
Municipal, considerando a necessidade de disponibilizacdo de espaco fisico especifico sem
a necessidade de aquisicao, construcao ou realizacdo de investimentos significativos em
imovel préprio, permitindo maior agilidade na disponibilizacdo do espaco e melhor aplicagéo
dos recursos publicos.

Assim, a solucdo como um todo compreende a disponibilizacdo de imével tipo
pavilhdo adequado a finalidade de depdsito, durante o periodo contratual, assegurando
condi¢Oes satisfatérias para armazenamento, conservagao, seguranca e gerenciamento dos
bens e materiais da Administracdo Municipal.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

O imdvel a ser locado devera atender as necessidades da Administragdo Municipal e
apresentar condigfes adequadas para utilizagdo como depadsito de materiais, equipamentos,
mobiliarios e demais bens publicos, observando-se, no minimo, 0s seguintes requisitos:

e Serimovel do tipo pavilhdo, com espaco fisico suficiente para o armazenamento e a
organizacdo dos materiais, equipamentos, mobiliarios e demais bens da
Administracdo Municipal,

e Encontrar-se em boas condicdes de conservagdo, seguranca, higiene e uso,
compativeis com a finalidade da contratacao;

e Apresentar estrutura fisica adequada, incluindo cobertura, paredes, piso e demais
elementos construtivos em condigfes satisfatorias;

o NA&o apresentar infiltracdes, goteiras, vazamentos ou outras condi¢cdes que possam
ocasionar danos ou deterioragdo aos bens armazenados;

e Possuir instalagdes elétricas em condi¢fes adequadas e seguras de funcionamento;

e Dispor de acessos e portas compativeis com a entrada, saida e movimentacdo dos
materiais, equipamentos e mobiliarios armazenados;

e Permitir 0 acesso de veiculos para carga e descarga, de forma a possibilitar a
adequada movimentacéo dos bens;

e Possuir condi¢cdes adequadas de iluminacéo e ventilagédo, natural e/ou artificial,

e Apresentar condicbes de seguranca compativeis com a guarda e conservagdo dos
bens publicos;

o Estarlocalizado em local de facil acesso para servidores e veiculos da Administracéo
Municipal, considerando as necessidades de transporte e movimentagdo dos
materiais;

e Atender as normas legais e técnicas aplicaveis ao imovel e a sua utilizacao,
especialmente quanto a seguranca, instalacdes elétricas, prevencdo e combate a
incéndio e demais exigéncias dos 6rgdos competentes, quando aplicaveis;

o Estar livre e desimpedido para utilizacdo pela Administracdo Municipal durante a
vigéncia contratual;

e Possibilitar a realizacdo de vistoria prévia pela Administracdo Municipal, para
avaliacdo das condi¢des do imovel antes da formalizacdo da contratacao;

e Ser entregue em condicBes adequadas de uso e funcionamento, conforme as
caracteristicas e exigéncias estabelecidas neste Termo de Referéncia;
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e Permitir a realizag&o de vistoria inicial e final do imovel, com registro das condi¢bes
de conservagéao e funcionamento;
o Durante a vigéncia contratual, deverdo ser observadas as responsabilidades do

locador e da Administracdo Municipal quanto a manutencdo e conservacdo do
imovel, conforme estabelecido no contrato e na legislacao aplicavel.

Os requisitos acima tém por finalidade assegurar que o imével disponha de condi¢des
suficientes para o armazenamento, a conservacao, a seguranca e a adequada organizacao
dos bens publicos, garantindo o atendimento da necessidade administrativa e a utilizacao
eficiente dos recursos publicos.

5. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

A fiscalizacdo do contrato serd feita por fiscal de contratos da Secretaria de
Administracdo, designado em Portaria, bem como o acompanhamento da entrega da
execuc¢do do servigco que sera efetuado.

O contato com a contratada serd preferencialmente feito mediante e-mail:
administracao@santaclaradosul.rs.gov.br .

Consideram-se os canais de contato da contratada os informados na proposta, e da
contratante os canais oficiais da Secretaria acima mencionados.

O procedimento de verificagdo do cumprimento das obriga¢cdes da contratada, na
manutencdo de todas as condi¢des contratuais, sera realizado pela fiscalizagdo de contrato
no acompanhamento da execuc¢éo do objeto, em caso de néo atendimento a determinacdes
contratuais se procedera com processo de avaliacdo de fornecedor em Processo
Administrativo Digital, garantido o contraditério e a ampla defesa.

A avaliacdo de eventuais alteracdes, sancdes ou rescisdo do contrato correrd por
Processo Administrativo encaminhado pela contratada ou pelo fiscal de contrato,
assegurado o contraditorio e a ampla defesa.

6. FORMA DE JULGAMENTO/ESCOLHA DO FORNECEDOR
Para a contratagéo pretendida sugere-se o critério de julgamento de menor preco por
item.

7. LOCAL DA ENTREGA DO BEM OU SERVICO E REGRAS DE RECEBIMENTO

A Secretaria da Administracgéo ficara responséavel pelo acompanhamento da locagéo,
bem como pela fiscalizac¢ao.

O imovel a ser locado esté localizado na Av. 28 de maio, n°® 591 - fundos, Centro de
Santa Clara do Sul.

O imOvel objeto da contratagdo deveré ser disponibilizado a Administragdo Municipal
no endereco e aprovado pela Administragao, situado no Municipio, em local que atenda as
necessidades de acesso, transporte, armazenamento e movimentacdo dos materiais,
equipamentos, mobiliarios e demais bens publicos.

A entrega do imével ocorrerd mediante a disponibilizacao das chaves e a efetiva
possibilidade de utilizacdo do espaco pela Administragdo Municipal, observadas as
condi¢Bes estabelecidas neste Termo de Referéncia e no instrumento contratual.

8. PRAZO DE EXECUGAO/ENTREGA E VIGENCIA
A locacdo tera natureza continuada, de forma ininterrupta, pelo periodo de 12 meses,
podendo ser renovado nos termos da Lei 14.133/2021 havendo interesse das partes.
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As chaves do Imoével deverdo ser entregues pelo contratado apds a assinatura do
contrato em data e local a ser combinado com a solicitante.

9. ESTIMATIVA DO QUANTITATIVO E VALOR

Estimativa do valor conforme consta na solicitagdo e demais documentos anexos ao
Processo Administrativo Digital, que deram origem aos valores referenciais.

O pagamento ocorrera de forma mensal, sendo assim, entende-se pelo quantitativo
de 12 meses.

10. DOTACAO ORCAMENTARIA E PAGAMENTO

A dotacdo orgcamentaria consta na Nota de Autorizacdo de Despesa - Classificacdo
das Fichas anexa ao processo.

O valor estimado da contratacdo é de R$ 3.737,50 mensal, o que totaliza R$
44.850,00 no ano.

O pagamento sera efetuado em até 10 (dez) dias uteis do més subsequente ao da
prestacdo dos servicos, apds a apresentacdo de recibo do valor correspondente ao valor
contratado, e demais documentos eventualmente solicitados pelo Gestor e Fiscal do
Contrato, nos termos e formas fixados pela Administragdo Municipal.

11.JUSTIFICATIVA DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

A presente contratacdo tem por objeto a locacao de imdvel destinado ao atendimento
das necessidades da Administracdo Municipal, compreendendo a utilizacéo da parte frontal
para finalidade administrativa especifica e da parte dos fundos para armazenamento e
guarda de materiais, equipamentos, mobilidrios e demais bens pertencentes ao Municipio.

A contratacao sera realizada por inexigibilidade de licitagcdo, com fundamento no art.
74, inciso V, da Lei Federal n® 14.133/2021, que estabelece ser inexigivel a licitacdo para a
aquisicdo ou locacao de imovel cujas caracteristicas de instalagdes e de localiza¢do tornem
necesséria sua escolha.

A escolha do imével decorre de suas caracteristicas particulares e de sua adequacao
as necessidades da Administragdo Municipal, especialmente quanto a localizagéo,
configuracdo, condi¢cdes estruturais, acessibilidade, disponibilidade de espaco e
possibilidade de utilizacdo dos ambientes para as finalidades administrativas pretendidas.

A utlizagcdo da parte frontal permitrdA o desenvolvimento das atividades
administrativas previstas, enquanto a parte dos fundos sera destinada a fungéo de deposito,
possibilitando o armazenamento organizado e seguro de materiais, equipamentos,
mobiliarios e demais bens publicos. A proximidade e a utilizacdo conjunta das areas
proporcionam maior eficiéncia na logistica, na movimentacdo de materiais e na gestao dos
espacos utilizados pela Administracao.

Embora as areas frontal e dos fundos estejam inseridas na mesma matricula
imobilidria, pertencem a proprietarios distintos, razao pela qual deverédo ser observadas as
condicbes e a documentacdo correspondentes a cada proprietario, assegurando-se a
legitimidade para a celebracéo das respectivas locacoes.

A escolha do imével ndo decorre exclusivamente de sua disponibilidade, mas da
conjugacdo de suas caracteristicas de localizagdo e instalacbes com as necessidades
concretas da Administragcdo Municipal. A localizacdo pretendida mostra-se adequada ao
deslocamento de servidores, veiculos e materiais, enquanto a configuracdo do imovel
permite atender, de maneira integrada e funcional, as diferentes finalidades administrativas.

Assim, desde que devidamente comprovados nos autos a avaliagao prévia do imoével,
a inexisténcia de imovel publico disponivel, a singularidade das caracteristicas do imével e
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a vantagem para a Administragdo, mostra-se juridicamente adequada a contratacdo por
inexigibilidade de licitacdo, nos termos do art. 74, inciso V e § 5°, da Lei n® 14.133/2021.

Santa Clara do Sul, 02 de setembro de 2026.

Responsavel pela Elaboracéo
Camila Regina Hermes
Auxiliar Administrativo

De acordo.
Luis Antbnio Boehm
Secretario de Administracao



