PREFEITURA MUNICIPAL DE

GESTAO 2025-2028 7 NOVOS RUMOS PARA AVANCGAR

TERMO DE REFERENCIA

CAPITULO I
DA DEFINICAO DO OBJETO

1 DEFINICAO DO OBJETO

1.1 O presente Termo de Referéncia, considerando o Estudo Técnico Preliminar n°
017/2025, tem por objeto a locagdo de 01 (uma) sala comercial/imoével urbano, situado na zona
urbana do Municipio de Capitdo/RS, destinado a instalagdo e funcionamento provisorio do
Arquivo Municipal, para armazenamento do arquivo municipal e execugdo de atividades
administrativas correlatas, conforme condi¢des e exigéncias estabelecidas neste instrumento,
no edital e no Memorial Descritivo anexo.

o Valor
_ Cédigo | Maximo
N ; ) Unidade d
Item | Interno Descrigao do Objeto & ::as:nt: ;o Quantidade de
Produto | g . Referéncia
(unitario)
Locacdo mensal de sala
comercial/imovel urbano,
com éarea util minima de
: 65,00 m?, situado na zona
o1 | N0se |urbana de Capitdo/RS, MES 12 R$1.656,85
aplica | para funcionamento
provisério do Arquivo
Municipal, conforme TR e
Memorial Descritivo.
Tabela 1.
1.2 O imovel devera possuir area 1til minima de 65,00 m?, ser construido em alvenaria,

estar em bom estado de conservagdo, possuir banheiro/WC em condigdes de uso, instalagdes
elétricas adequadas, cobertura integra, iluminagdo e ventilagdo suficientes, acesso compativel
para transporte de documentos e aptiddo para ocupagdo imediata, observadas as especificagdes
completas do Memorial Descritivo.

1.3 A aceitagdo do imovel ofertado ficara condicionada a vistoria técnica e a comprovagio
de atendimento integral dos requisitos estabelecidos no Estudo Técnico Preliminar, neste
Termo de Referéncia, no edital e no Memorial Descritivo.

2 VIGENCIA E PRORROGACAO

2.1 A contratacio terd vigéncia inicial de 12 (doze) meses, contados da assinatura do contrato
ou da data nele indicada, considerando o cardter temporario da demanda ¢ a previsdo de
construgfo futura de espago préprio para o Arquivo Municipal.
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2.2 A vigéncia poderd ser prorrogada, se houver interesse publico, disponibilidade orcamentaria
e demonstragdo de vantajosidade para a Administra¢do, especialmente caso o espago definitivo

ainda néo esteja concluido e apto para uso, observadas a Lei n° 14.133/2021 e, no que couber,
a Lei n® 8.245/1991.

3 CLASSIFICACAO DOS BENS / SERVICOS
3.1 O objeto da contratagdo enquadra-se na classificagdo:
(X) Bens ou servigos comuns (art. 6°, inciso XIII Lei n.° 14.133/2021), cujos padrdes de
desempenho e qualidade podem ser objetivamente definidos pelo Edital, por meio de
especificagdes usuais de mercado.
CAPITULO II
DA FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO, DESCRICAO DA SOLUCAO

4 NECESSIDADE DA CONTRATACAO

A contratagdo € necessaria em razdo da necessidade de desocupagdo das salas atualmente
cedidas, sem custo, pela Escola Estadual de Ensino Médio Capitdo, onde se encontra instalado
o Arquivo Municipal. A instituicdo solicitou a devolugdo do espago para implantagdo de
laboratdrio escolar, inviabilizando a continuidade da utilizacéo pelo Municipio.

O Arquivo Municipal retine documentos administrativos e historicos de interesse publico, cuja
guarda adequada € essencial para a continuidade dos servigos administrativos, preservacio da
memoria institucional, consulta de informagdes e atendimento as demandas legais do
Municipio.

Conforme registrado no Estudo Técnico Preliminar, ndo ha, no momento, prédio ou sala publica
municipal disponivel com area e condigdes adequadas para receber o acervo. Embora a

S Administrag@o esteja iniciando a elaborag@o de projeto para construgdo de anexo ao Centro
Administrativo Municipal, com espaco destinado ao Arquivo Municipal, essa solugéo definitiva
depende de etapas futuras e ndo atende a urgéncia atual.

5 DESCRICAO DA SOLUCAO

5.1 A solugdo consiste na locagdo temporaria de sala comercial/imével urbano, situado na
zona urbana do Municipio de Capitdo/RS, com érea util minima de 65,00 m? destinado ao
armazenamento do arquivo municipal e a execugdo de atividades administrativas correlatas.
5.2 O imével devera estar pronto para ocupac¢do imediata, sem necessidade de reformas ou
adaptagdes internas relevantes, e devera permitir a instalagdo de estantes e prateleiras, a
circula¢do adequada de servidores e o manuseio seguro dos documentos.

53 A Administracdo sera responsavel pela transferéncia do acervo, organizagdo interna,
conservagdo ordinaria do espago e utilizagdo do imoével exclusivamente para a finalidade
publica prevista. O locador devera entregar o imével em condi¢des adequadas de uso,
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seguranca, salubridade e conservagdo, bem como responder por vicios estruturais ou defeitos
ndo decorrentes do uso ordinario.

5.4 As especificagdes técnicas completas do imdvel constam no Memorial Descritivo
anexo, que integra este Termo de Referéncia para todos os fins.

CAPITULO III
DO MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

6 DA EXECUCAO, LOCAL E PRAZO DE ENTREGA

6.1 A execugdo do objeto terd inicio apés a assinatura do contrato e a disponibilizagdo do
imovel em condigdes de uso pela CONTRATADA.

6.2 O imovel devera estar disponivel para ocupagdo em até 2 (dois) dias uteis apos a
assinatura do contrato, salvo situagdo devidamente justificada e aceita pela Administracio,
desde que nfio comprometa a necessidade de desocupagéo do espago atualmente utilizado.

6.3  Antes da aceitagio definitiva da proposta, serd realizada vistoria técnica pela
Administragdo, com apoio do Setor de Planejamento, para verificar o atendimento aos
requisitos minimos do imovel. O imdvel que nfo atender as exigéncias do edital, deste Termo
de Referéncia ou do Memorial Descritivo sera recusado, ainda que tenha sido ofertado pelo
menor preco.

7 OBRIGACOES DA CONTRATANTE E DA CONTRATADA

7.1  Obrigagdes da CONTRATADA

7.1.1 Compete a CONTRATADA entregar o imével limpo, desocupado, apto para uso
imediato e em conformidade com as especificagdes deste Termo de Referéncia, do edital e do
Memorial Descritivo.

7.1.2 A CONTRATADA devera comprovar a propriedade, posse legitima ou autoriza¢do para
locagdo do imdvel (caso haja intermediacdo de imobilidrias), bem como apresentar a
documentagdo exigida no edital, incluindo matricula atualizada, documentagdo pessoal ou
societdria, regularidade tributdria municipal, comprovantes relativos as obrigacdes do imovel e
Habite-se compativel com o uso como sala comercial ou averbacdo equivalente junto a
matricula do imével, quando aplicavel.

7.1.3 A CONTRATADA devera garantir o uso pacifico do imével durante a vigéncia
contratual, manter a integridade estrutural da edificag¢do e providenciar, as suas expensas, 0s
reparos decorrentes de vicios construtivos, defeitos ocultos, problemas estruturais, infiltragdes,
goteiras ou deteriora¢des néo relacionadas ao uso ordinario pela Administragéo.

7.1.4 Também compete 8 CONTRATADA permitir vistorias, inspe¢des e diligéncias da
Administrag¢do, comunicar previamente qualquer fato que possa afetar a locagio, manter em dia
as obrigagdes relativas ao imével e respeitar as condi¢des contratuais pactuadas.

T2 Obrigacoes da CONTRATANTE
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7.2.1 Compete 8 CONTRATANTE efetuar o pagamento mensal do aluguel, ap6s o ateste do
fiscal do contrato, observadas as condigdes estabelecidas no edital, neste Termo de Referéncia
€ no contrato.

7.2.2 A CONTRATANTE utilizara o imovel exclusivamente para instalagdo e funcionamento
provisorio do Arquivo Municipal, responsabilizando-se pela transferéncia do acervo,
organizac¢do interna, conservagdo ordindria, limpeza, pequenos reparos decorrentes do uso
regular e pagamento das despesas de consumo diretamente vinculadas ao uso do imovel, tais
como agua, energia elétrica, internet ou outras que venham a ser necessarias, quando existentes
e individualizadas.

7.2.3 A CONTRATANTE devera comunicar formalmente a CONTRATADA qualquer
problema estrutural, vicio ou defeito identificado no imével, permitindo o acesso para
realizagdo dos reparos necessarios, sem prejuizo da adogdio das medidas administrativas
cabiveis em caso de omissdo ou atraso injustificado.

7.2.4 As obrigagdes complementares das partes serfio detalhadas no edital e no contrato de
locagdo.

7.3 A CONTRATANTE responsabilizar-se-a pelos danos causados ao imével quando
decorrentes de uso inadequado, culpa ou dolo de seus agentes, servidores ou prepostos, bem
como pela conservagdo ordindria do espago durante a vigéncia contratual.

7.4  Nio serdo de responsabilidade da CONTRATANTE os danos decorrentes de vicios
ocultos, defeitos estruturais, desgaste natural, problemas construtivos, infiltragdes, falhas nas
instalacdes elétricas ou hidraulicas de caréter estrutural, ou eventos ndo relacionados ao uso
ordinario do imével, permanecendo tais reparos sob responsabilidade da CONTRATADA.

7.5  Caso a Administracdio entenda necesséria a contratagio de seguro patrimonial ou de
seguro destinado & protegdo do acervo, tal contratagdo sera de responsabilidade da Contratante.

7.6 A responsabilidade pelo custeio e manuteng@o dos servigos de ligagdo e consumo de
energia elétrica, abastecimento de agua, servigos de telefonia, internet ou quaisquer outros
gastos necessarios ao funcionamento do Arquivo Municipal serd exclusiva da
CONTRATANTE, ficando tais despesas fora do escopo da locag@o.

7.7 Também cabera & CONTRATANTE a conservagdo rotineira do imével, incluindo
limpeza periddica, organizagdo dos espagos internos e pequenos reparos decorrentes do uso
regular, tais como troca de 1dmpadas, ajustes simples de portas, substitui¢do de fechaduras,
conserto de vidros e servicos similares, quando decorrentes do uso ordinario.

7.8  Permanecerio sob responsabilidade da CONTRATADA as manutengdes estruturais do
imovel, notadamente aquelas decorrentes de vicios construtivos, deterioragdes néo relacionadas
a0 uso ordinario e danos que comprometam a integridade da edificagdo, como rachaduras em
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paredes, problemas na cobertura, rede elétrica ou hidraulica de carater estrutural e demais
reparos de natureza essencial para a preservagdo do imével.

7.9  As obrigagdes da CONTRATANTE e da CONTRATADA, além das elencadas neste
Termo, serdo definidas no Edital, seus anexos e contrato correspondente.

8 DA SUBCONTRATACAO

8.1  Nio se aplica ao presente objeto a possibilidade de subcontratagéio, por se tratar de
locagdo de imével, cujo uso devera ser cedido diretamente pelo contratado a Administragdo,
conforme as condig¢des previstas no edital, no Termo de Referéncia e no contrato.

9 GARANTIA

9.1 O CONTRATADO devera assegurar que o imovel permanega em plenas condigdes de
uso durante toda a vigéncia do contrato, responsabilizando-se pelas manutengdes estruturais
indispensaveis, compreendendo: reparos em paredes e fundagdes, cobertura e telhado, rede
elétrica e hidraulica de carater estrutural, bem como qualquer outra intervengéo decorrente de
vicios construtivos ou deterioragdes ndo relacionadas ao uso ordindrio. Essas obrigagdes
incluem a preservagdo da solidez da edifica¢do e a reposicdo de elementos essenciais a sua
seguranga e funcionalidade.

9.2  Qualquer vicio oculto ou defeito estrutural identificado durante a vigéncia contratual
devera ser sanado pelo CONTRATADO em prazo razoavel, contado da notificagdo pela
Administragio, sob pena de aplicagdo das san¢des previstas no contrato e na legislacdo
pertinente.

CAPITULO IV
DO MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

10 CONTROLE E FISCALIZACAO DA EXECUCAO

10.1 Nos termos do art. 117 Lei n°® 14.133/2021 e do Decreto Municipal n® 46/2023, sera
designado representante para acompanhar e fiscalizar a execug@o do objeto, anotando em
registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugdo e determinando o que for
necessario a regularizagfo de falhas ou defeitos observados.

10.2 A fiscalizacdo de que trata este item nfio exclui nem reduz a responsabilidade da
CONTRATADA, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante
de imperfeigdes técnicas ou vicios redibitérios, e, na ocorréncia desta, ndo implica em
corresponsabilidade da Administrag@o ou de seus agentes e prepostos, de conformidade com o
art. 120 Lei n® 14.133/2021.

10.3 O representante da Administragio anotara em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execucdio do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome dos
funciondrios eventualmente envolvidos, determinando o que for necessario a regularizagio das
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falhas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para
as providéncias cabiveis.

10.4 O fiscal do contrato sera auxiliado pelos érgéos de assessoramento juridico e de Controle
Interno da Administragéo.

10.5 O fiscal designada ndo devera ter exercido a fung@o de Pregoeiro na licitagdo que tenha
antecedido o contrato, a fim de preservar a segregagdo de fungdes (TCU, acorddo 1375/2015 -
Plenario e, TCU, acorddo 2146/2011, Segunda Cémara).

10.6 A designagdo do fiscal devera levar em conta potenciais conflitos de interesse, que possam
ameacar a qualidade da atividade a ser desenvolvida. (Acérddo TCU 3083/2010 - Plenario).

10.7 Os responsaveis pela fiscalizagdo do Contrato serdo:
Gestor: Vanusa Lorenzon

Fiscal: Patricia Scheidt

Suplente de Fiscal: Adriana Zanotelli

11 DOS PROCEDIMENTOS DE TESTES E INSPECOES

11.1 A Administragéo realizara vistoria técnica do imdvel ofertado, utilizando checklist
proprio, conforme ANEXO I, para verificar o atendimento as especificagdes minimas exigidas.
A vistoria podera abranger area, conservagdo, seguranga, ventilagéo, iluminagdo, instalagoes
elétricas, cobertura, existéncia de banheiro, auséncia de infiltragdes, acesso para transporte de
documentos e demais requisitos do Memorial Descritivo.

11.2 Durante a execu¢do contratual, poderfo ser realizadas novas inspegdes sempre que
necessario, especialmente diante de relatos de umidade, infiltragdes, problemas elétricos, riscos
ao acervo ou outras ocorréncias que possam comprometer a finalidade publica da contratag@o.
CAPITULO V
DOS CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO

12 DA APLICACAO DOS CRITERIOS DE ACEITACAO

12.1 A aceitagiio do imo6vel locado serd precedida de verificagdo pelo fiscal designado, que
atestara a conformidade do bem com os requisitos estabelecidos neste Termo de Referéncia, no
Estudo Técnico Preliminar e nos laudos técnicos que instruem o processo.

13 DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS E RESPONSABILIDADE CIVIL
13.1 As san¢des administrativas aplicaveis serdo aquelas previstas na Lei n° 14.133/2021, no
edital e no contrato, assegurados o contraditorio e a ampla defesa.

13.2 A CONTRATADA respondera civilmente por danos decorrentes de sua culpa ou dolo, por
vicios ou defeitos do imével que comprometam a utilizagdo do espago, bem como por prejuizos
causados & Administracio em razio do descumprimento das obrigagdes contratuais.
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14 DO PAGAMENTO E REAJUSTAMENTO

14.1 O pagamento do aluguel serd realizado mensalmente, mediante apresentacido de
documento hébil de cobranga pelo CONTRATADO, conforme subitem 19.1 deste Termo de
Referéncia, em até 30 (trinta) dias apos o ateste do fiscal do contrato, observadas as condigdes
estabelecidas no Edital e no contrato.

142 O valor pactuado serd reajustado anualmente pelo Indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo (IPCA/IBGE), assegurando a preservagdo do equilibrio econdémico-
financeiro da contratagdo. Caso o IPCA venha a ser extinto, sera adotado indice oficial que o
substitua, a ser definido pela Administragéo.

CAPITULO VI
FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

15 MODALIDADE, TIPO DE LICITACAO E CRITERIO DE JULGAMENTO
15.1 A contratagfo serd realizada por licitacdo na modalidade pregéo, na forma presencial, com
critério de julgamento pelo menor preco mensal, considerando-se o valor global correspondente
ao periodo inicial de 12 (doze) meses.

15.2 A adogdo do pregdo justifica-se porque os requisitos do imével podem ser definidos
objetivamente no edital, por meio de especificagdes usuais de mercado. Além disso, o
levantamento preliminar identificou a existéncia de mais de um imével privado potencialmente
apto a locagdo, afastando, neste momento, a hipotese de inexigibilidade de licitagdo por
singularidade do imével.

15.3 A opcéo pela forma presencial é excepcional e justifica-se pelas peculiaridades do objeto,
que envolve mercado local restrito e provavel participago de proprietarios de imoveis locais,
pessoas fisicas ou pequenos locadores, que podem ndo atuar habitualmente em licitagdes
publicas nem possuir familiaridade com plataformas eletrénicas de compras ptiblicas.

15.4 A forma presencial busca preservar a competitividade real do certame e ampliar a
participagdo dos potenciais interessados locais, sem prejuizo da ampla publicidade, da
divulgagdo no Portal Nacional de Contratagdes Publicas - PNCP e da observéncia dos principios
da isonomia, competitividade, transparéncia e selegio da proposta mais vantajosa.

15.5 A sessdo publica devera ser registrada em ata e gravada em dudio e video, com juntada da
gravagdo aos autos do processo licitatorio, nos termos do art. 17, §2°, da Lei n°® 14.133/2021.

16 APRESENTACAO, ACEITACAO DA PROPOSTA E HABILITACAO
16.1 A proposta devera indicar o valor mensal do aluguel, a identificagdo e o enderego do
imovel ofertado, a drea (til disponivel, as condi¢des de disponibilidade imediata e a declaragéo
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de que o imovel atende aos requisitos minimos estabelecidos no edital, neste Termo de
Referéncia e no Memorial Descritivo.

16.2 A aceitagfio da proposta classificada em primeiro lugar depender4 de vistoria técnica e
de andlise documental. O menor preco somente serd aceito se o imovel atender integralmente
as especificagdes exigidas e se a documentago apresentada estiver regular.

16.3 Para fins de habilitagdo e formalizagfo contratual, deverfo ser apresentados, conforme
o caso, documentos pessoais ou societarios do proponente, matricula atualizada do imével,
comprovante de propriedade, posse legitima ou autorizagdo para locagdo (caso haja
intermediagdo de imobilidrias), documentos que demonstrem a regularidade do imével perante
os tributos municipais, Habite-se compativel com o uso como sala comercial ou averbagio
equivalente junto a matricula, declara¢do de inexisténcia de impedimento a locagdo e demais
documentos exigidos no edital.

16.4 Caso o imdvel ndo seja aprovado em vistoria, a proposta serd desclassificada e sera
convocado o licitante subsequente, observada a ordem de classificagdo.

17 ESTIMATIVA DE PRECOS

17.1  Para subsidiar a analise da estimativa de valor da contratagdo destinada a locagdo de
sala para instalacdo e funcionamento temporario do Arquivo Municipal, foi realizada pesquisa
prévia de mercado, contemplando diferentes fontes de informagao e parAmetros comparativos.
O objetivo foi identificar a oferta imobiliaria existente no Municipio € em cidades vizinhas,
bem como levantar elementos minimos que permitissem aferir a compatibilidade do valor da
futura contratag@o com‘os pregos praticados no mercado.

17.2 A primeira etapa consistiu na consulta a sites de imobilidrias atuantes em municipios
vizinhos e na regifio, dentre elas as imobiliarias Porte, 4 Pilares, Sandri, Vitoria, Joel e
Encantado, com a finalidade de verificar a existéncia de imoveis anunciados para locag¢do que
pudessem servir de pardmetro comparativo para a presente demanda. A pesquisa foi realizada
por meio dos canais digitais dessas empresas, buscando iméveis com caracteristicas
minimamente compativeis com a finalidade pretendida, especialmente salas ou espagos aptos a
instalacdo de arquivo publico.

17.3  Os levantamentos realizados, cujos comprovantes seguem anexos, demonstraram
cendrio de indisponibilidade de imdveis para locagdo com caracteristicas comparaveis.

17.4 Para fins de estimativa do valor da contrata¢do, foram utilizados pardmetros obtidos a
partir de contratos de locagdo de imoveis destinados ao atendimento de finalidades publicas,

considerando-se a area do imovel locado e o respectivo valor mensal.

17.5 Foram consideradas as seguintes referéncias:
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Fonte da pesquisa Area Valor mensal|Valor por m?
Municipio - Casa de Cultura — Contrato vigente|| 140 m? || R$ 3.063,24 RS 21,88
Roca Sales/RS - Licitacon/RS 49,03 m?| R$ 996,00 RS 20,31
Santo Ant6nio da Patrulha/RS - PNCP 25m? || R$ 720,13 R$ 28,81
Boa Vista das Missdes/RS — Licitacon/RS  ||49,03 m?| R$ 1.518,00 R$ 30,96

Tabela 2.

17.6  Para fins de composicdo da estimativa, foram consideradas referéncias obtidas a partir
de contratos de locagdo de imodveis destinados ao atendimento de finalidades publicas. O
contrato do Municipio de Capitdo/RS, referente & locagdo da Casa de Cultura, indica imovel
com area de 140 m?, pelo valor mensal de R$ 3.063,24, resultando no valor aproximado de R$
21,88 por m*. Também foram considerados o contrato de Roca Sales/RS, que indica locagéo de

=N imo6vel com area de 49,03 m?, pelo valor mensal de R$ 996,00, o aditivo de Santo Antdnio da
Patrulha/RS, que informa valor mensal de R$ 720,13, tendo sido considerada a drea de 25 m?
informada no processo, e o Contrato n® 59/2025 do Municipio de Boa Vista das Missdes/RS,
que trata da locacéo de sala comercial com area de 49,03 m?, pelo valor mensal de R$ 1.518,00,
destinada a instalag@o da Biblioteca Publica Municipal. Tais documentos seguem anexos ao
processo € servem como parametros comparativos para aferi¢do da compatibilidade do valor
estimado com os pregos praticados em contratagdes publicas similares.

17.7 Com base nas referéncias acima, foi calculado o valor médio por metro quadrado, mediante
a soma dos valores por m? e divisdo pelo nimero de referéncias consideradas:

((3.063,24 + 140) + (996,00 + 49,03) + (720,13 = 25) + (1.518,00 + 49,03)) - 4

Assim, obteve-se o valor médio aproximado de R$ 25,49 por m2.

17.8 Considerando que a drea minima necessaria para instalacdo provisoria do Arquivo
Municipal € de 65 m?, conforme levantamento realizado pelo Setor de Planejamento, estima-se
o valor mensal da contratagdo da seguinte forma:

RS$ 25,49 x 65 m* = RS 1.656,85 mensais

Para o periodo inicial de 12 meses, o valor global estimado da contratag@o corresponde a:

R$ 1.656,85 x 12 =R$ 19.882,20

Dessa forma, estima-se o valor mensal maximo da locagdio em R$ 1.656,85, totalizando RS
19.882,20 para o periodo inicial de 12 meses, independentemente de o imével ofertado possuir

area superior a 65 m?,
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17.9 Ressalta-se que a presente estimativa possui carater referencial, servindo como pardmetro
para a contratagdo, sem prejuizo da andlise das propostas efetivamente apresentadas no certame
e da verificagdo do atendimento aos requisitos minimos definidos no Termo de Referéncia, no
edital e no Memorial Descritivo.

17.10 Dessa forma, a estimativa apresentada observa a realidade do mercado pesquisado e a
limitagdo concreta de oferta de imoveis aptos para a finalidade pretendida, revelando-se
compativel com a solugdo proposta e suficiente, neste momento, para subsidiar o
prosseguimento da contratago.

18 ADEQUACAO ORCAMENTARIA

18.1A Administragdo devera adequar, conforme seu cronograma, caso ndo esteja previsto em
seu planejamento orgamentario Plano Plurianual (PPA), até o inicio do préximo exercicio, a
dotag@io necessaria para suportar as obrigagdes da locagdo durante todo o prazo contratual, em
atendimento ao disposto no art. 105 da Lei n° 14.133/2021.

18.2 As despesas para atender a esta licitagdo, estdo programadas em dotagdo orcamentaria
prevista na Lei Orcamentaria Anual, conforme indicagéo abaixo:

03.01 — Sec. Mun. Administracio e Financas

2.006 — Manutencio Secretaria da Administracio

3.3.90.36.00.000000 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS — PESSOA FiSICA (43)
3.3.90.36.15.000000 - LOCACAO DE IMOVEIS (31074)

3.3.90.39.00.000000 — OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PJ (32)
3.3.90.39.10.000000 - LOCACAO DE IMOVEIS (31029)

CAPITULO VI
DISPOSICOES GERAIS E INFORMACOES COMPLEMENTARES

19  DISPOSICOES GERAIS

19.1 Os pagamentos mensais serdo instruidos mediante apresentagdo de documento habil de
cobranga pelo CONTRATADO. Caso o CONTRATADO seja pessoa fisica, poderd ser
apresentado recibo de aluguel, conforme modelo constante no Anexo II deste Termo de
Referéncia, ou outro documento valido. Caso o CONTRATADO seja pessoa juridica, devera
apresentar Nota Fiscal, quando exigivel pela legislacdo tributdria aplicavel, ou outro documento
fiscal/contébil idoneo admitido pela Administragfo, tais como recibo, fatura ou documento de
cobranga equivalente, desde que acompanhado das informagdes necessarias a liquidagdo da
despesa e observado o disposto no contrato.

19.2 O documento habil de cobran¢a sera juntado aos empenhos de pagamento, servindo
como comprovagdo da despesa publica.

19.3 Demais disposigdes estardio definidas no Edital, seus anexos e contrato correspondente.

Pagina 10 de 16
Fone: (51) 3758-1120 | WhatsApp: (51) 3840-0257 | contato@capitao.rs.gov.br
Rua Vinte de Margo, 109 | CEP 95935-000 | CNPJ 94.706.132/0001-87




PREFEITURA MUNICIPAL DE Municipio de Capitdo

CAPITAO

GESTAD 20252028 R NOVOS RUMOS PARA AVANGCAR

20 INFORMACOES COMPLEMENTARES
20.1 Nao ha informagdes complementares.

Capitdo/RS, 06 de maio de 2026.

Responsavel pela Elab
NrrovdetD.
Amanda Caroline Daltoé
Dirigente de Equipe

<

Secretario Résponsavel:
Vanusa{ orenzon

¢ Il
[ &4 Defiro \\

[ ] Indefiro. Motivar:

Capitao/RS, A-3./02 AC%& UOM.M‘) bk Q@

J Marcio Andre /da Costa
Prefeito Municipal
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ANEXO I

CHECKLIST DE VISTORIA TECNICA PARA LOCACAO DE SALA COMERCIAL
Conforme memorial descritivo

Imovel vistoriado:
Endereco:
Data da vistoria:

Responsavel técnico:

1. Area e layout

() Area util > 65,00 m?
() Layout compativel com instalagio de estantes
() Circulagdo adequada entre possiveis estantes

2. Condig¢des construtivas e conservacio

() Imovel construido em alvenaria
() Auséncia de umidade/infiltragdes
() Auséncia de mofo
() Paredes em bom estado
() Pintura integra
() Piso regular e sem danos
~ () Imovel em condigdes de uso imediato

3. Iluminacio e ventilacio

() Iluminag&o natural suficiente
() lluminag#o artificial adequada
() Ventilagdo natural e/ou mecanica satisfatoria

4. Esquadrias

() Janelas em bom estado
() Portas em bom estado
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() Funcionamento adequado
() Vedagio satisfatoria

Municipio de Capitdo

Is.

Rubrica

5. Seguranca

() Estrutura sem riscos aparentes
() Fechamentos seguros
() Acessos controlaveis

6. Instalacdes elétricas

() Quadro de distribui¢do adequado
() Instalagdes organizadas

() Auséncia de fiagdo exposta

() Tomadas suficientes

() Funcionamento geral adequado

7. Preven¢do contra incéndio

() Extintores presentes (quando exigido)
() Extintores dentro da validade

() Rotas de fuga desobstruidas

() Sinalizagdo basica (quando aplicavel)

8. Cobertura

() Sem sinais de infiltragio
() Sem goteiras
() Sistema de escoamento adequado

9. Capacidade do piso (avaliacdo visual/técnica)

() Piso aparenta suportar carga de arquivo
() Sem deformagdes, trincas ou recalques
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S,

Municipio de Capitdo

ubrica

10. Adequacio para arquivo morto

() Espago comporta ~43 prateleiras (0,32 x 0,95 m)
() Area permite organizagio funcional
() Circulagdo operacional adequada

11. Acesso e logistica

() Acesso facilitado
() Possibilidade de carga/descarga
() Localizag@o funcional

() Imdvel situado na zona urbana do Municipio de Capitdo/RS

12. Controle de pragas

() Auséncia de insetos
() Auséncia de roedores
() Sem indicios de infestagdo

13. Instalagdes sanitarias

() Sanitario disponivel
() Condi¢des adequadas de uso

14. Condicdes ambientais

() Local no sujeito a alagamentos
() Sem riscos ambientais aparentes
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15. Regularidade documental (verifica¢dio administrativa)

() Comprovagdo de regularidade fiscal municipal
() Habite-se compativel apresentado

16. Condicdo geral

() Imovel limpo
() Imovel desocupado
() Pronto para uso imediato

—~
17. Observagdes técnicas
18. Conclusio
() APTO para locagéo
() INAPTO para locagéo

19. Assinaturas

Responsavel pela vistoria:

Representante do proprietario:
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GESTAO 2025-2028 - NOVOS RUMOS PARA AVANGCAR
ANEXO II - MODELO DE RECIBO DE ALUGUEL
RECIBO DE PAGAMENTO DE ALUGUEL
LOCADOR(A): “ CPF:
Endereco:
LOCATARIO: Municipio de Capitio/RS CNPJ: 88.612.041/0001-07
Enderec¢o: Rua Vinte de Margo, 109, Centro — Capitdo/RS
IMOVEL LOCADO
Matricula n®:
~
Processo: Contrato n°:
Més/Ano de Referéncia: Valor do Aluguel:
Declaro que recebi do MUNICIPIO DE CAPITAO/RS, depositado na Conta
a quantia acima referente ao
aluguel do imével no periodo indicado.
Data do Recibo: Lok
Assinatura do Locador:
=
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MEMORIAL DESCRITIVO

ESPECIFICAGOES MINIMAS PARA LOCAGAO DE SALA COMERCIAL
O presente documento estabelece as condigbes minimas exigidas para a locagao de imovel
comercial destinado ao uso da municipalidade, com a finalidade de armazenamento de arquivo
morto e execucao de atividades administrativas correlatas.

1. Area minima

O imével devera possuir area atil minima de 65,00 m?, compativel com a instalagéo de estantes
e com a adequada circulagao de pessoas.

—. 2. Condigodes construtivas e de conservacgao
{ O imovel devera:

« - Ser construido em alvenaria,

« - Apresentar auséncia de umidade, infiltragdes, mofo ou patologias construtivas em
paredes, pisos e cobertura;

« - Estar em bom estado de conservacéo geral, com pintura integra;

« - Possuir piso regular, integro e em boas condi¢des de uso;

» - Estar apto para ocupacgéo imediata, ndo sendo admitida a necessidade de reformas ou
intervencdes.

3. lluminagao e ventilagao
O imével devera dispor de:

« - lluminacéo natural e/ou artificial adequada, compativel com as atividades a serem
desenvolvidas;

« - Ventilacdo natural e/ou mecanica suficiente, garantindo conforto térmico e condicdes
adequadas para conservagao de documentos.

4. Esquadrias
As esquadrias deverao ser de boa qualidade, apresentando perfeito funcionamento,
estanqueidade e condi¢gdes de seguranga.

5. Seguranca
O imovel devera apresentar:
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« Condi¢bes adequadas de seguranca estrutural e predial,
« Portas, janelas e acessos com fechamento seguro;,
o Condigcbes que nao oferecam risco aos usuarios e ao acervo.

6. Instalagdes elétricas
O imével devera possuir:

o Instalacdes elétricas em conformidade com as normas técnicas vigentes;
« Quadro de distribuicdo em bom estado e devidamente identificado;

« Quantidade suficiente de pontos de energia eletrica;

o Auséncia de fiagdo exposta ou improvisada.

7. Cobertura e estanqueidade
A cobertura devera estar em bom estado, garantindo total estanqueidade, sem ocorréncia
de infiltragdes ou goteiras, bem como possuir sistema adequado de escoamento de aguas
pluviais.

8. Capacidade de carga do piso
O piso devera possuir resisténcia compativel com a carga proveniente de estantes e
armazenamento de documentos, considerando uso continuo como arquivo morto.

9. Adequacao ao uso (arquivo morto)
O imével devera comportar:
-
 Instalagéo de aproximadamente 43 (quarenta e trés) prateleiras, com dimensées de 0,32
m x 0,95 m;
» Circulacdo adequada entre estantes, garantindo acesso seguro e eficiente para
arquivamento e manuseio de documentos.

10.Localizagao e acesso
O imoével devera apresentar:

e Acesso facilitado para transporte de caixas e documentos;
« Condigbes adequadas para carga e descarga;
« Preferencialmente localizado em pavimento térreo ou com acesso compativel ao uso.
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Localizagao urbana
O imovel devera estar obrigatoriamente situado na zona urbana do Municipio de
Capitao/RS.

11.Controle de pragas
O imoével devera estar livre de infestagao de insetos e roedores, bem como n&o
apresentar condi¢cdes que favoregam sua proliferagao.

12.Infraestrutura sanitaria
O imével devera dispor de instalagao sanitaria (banheiro) em condi¢cdes adequadas de
uso.

13.Condi¢goes ambientais e riscos
O imoével ndo devera estar localizado em areas sujeitas a alagamentos ou outros riscos
que possam comprometer o acervo.

14.Regularidade fiscal e documental
O imoével devera:

» Estar regular perante os tributos municipais;
» Possuir Habite-se compativel com o uso como sala comercial,

15. Acessibilidade
Considerando a natureza da atividade a ser desenvolvida, néo sera exigida adaptacao
especifica de acessibilidade, sem prejuizo do atendimento & legislagéo vigente quando
aplicavel.

16.Condicao geral
O imével devera ser entregue em plenas condigdes de uso para locagao, limpo,
desocupado e apto para inicio imediato das atividades.
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Capitao/RS, 04 de maio de 2026

Documento assinado digitalmente
4 ANA CAROLINE ZIEM
Data: 04/05/2026 13:58:18-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

Ana Caroline Ziem
Eng.? Civil CREA RS 254456
Setor de Planejamento — Municipio de Capitao
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