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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. OBIJETO:

CONSTRUGAO DE 15 UNIDADES HABITACIONAIS PELO PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA - MCMV
FNHIS SUB 50 - RECURSO MINISTERIO DAS CIDADES — TERMO DE COMPROMISSO N¢
996039/2025/MCIDADES/CAIXA

A construcdo de 15 unidades habitacionais pelo Programa Minha Casa, Minha Vida — MCMYV FNHIS Sub 50
é essencial para reduzir o déficit habitacional do Municipio, especialmente entre familias de baixa renda
gue vivem em condig¢des precdrias e sem acesso adequado a infraestrutura urbana.

Os recursos do Ministério das Cidades, viabilizados pelo Termo de Compromisso n2 996039/2025,
permitem a implantacdo de moradias com padrao minimo de qualidade e conformidade técnica, garantindo
seguranca, salubridade e dignidade as familias beneficiadas. O empreendimento também contribui para o
desenvolvimento econémico local, estimulando a cadeia da construcao civil e promovendo organizacdo
territorial, prevenindo ocupacdes irregulares e riscos ambientais.

Assim, a execucdo das 15 unidades habitacionais representa acdo prioritaria de politica publica,
assegurando inclusdo social, melhoria da qualidade de vida e atendimento as diretrizes do PLHIS, do
Estatuto da Cidade e da legislacdo habitacional vigente.

2. DEMONSTRATIVO DA PREVISAO DA CONTRATAGAO NO PLANO DE CONTRATAGOES ANUAL

O plano de contratagGes anual encontra-se em fase de elaboragdo, razdo pela qual ainda ndo é possivel
demonstrar a compatibilidade total entre a necessidade apresentada e a previsdao orgamentaria. Contudo,
a contratagdo dos servicos descritos neste estudo serd contemplada assim que o plano for finalizado e
aprovado, com a devida inclusdo nos recursos orcamentarios da Secretaria responsavel.

3. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

"Os requisitos da contrata¢gdo consistem na execu¢do de obra de engenharia para constru¢do de 15
unidades habitacionais de interesse social, com fornecimento de materiais, mao de obra, equipamentos e
demais insumos necessarios, observando o projeto, memorial descritivo, planilha orgamentaria,
cronograma fisico-financeiro, normas técnicas aplicaveis, parametros de acessibilidade, requisitos de
sustentabilidade, correta destinagcdo de residuos, responsabilidade técnica por profissional habilitado e
condicBes adequadas de fiscalizacdo, medicdo e recebimento. As exigéncias de habilitagcdo serdo tratadas
no edital, sem confusdo com os requisitos técnicos da solugao.

4, ESTIMATIVA DA QUANTIDADE

A estimativa de quantidade baseia-se nas necessidades levantadas no local, na dota¢do or¢amentdria e
recurso financeiro disponivel para aplicagdo no referido projeto a ser executado.

ITEM | QUANT. | UND DESCRICAO DO OBJETO

Construgdo de 15 unidades habitacionais pelo Programa Minha Casa, Minha
Vida - MCMV FNHIS SUB 50 — Recurso Ministério das Cidades — Termo de
01 01 Unitario | compromisso n2 996039/2025/MCIDADES/CAIXA
Especificagcbes Técnicas constam no Projeto (Plantas, Memorial Descritivo,
Planilha Orgamentaria, BDI e demais documentos pertinentes ao projeto)

Av. Tiradentes, 1090 — Tiradentes do Sul, RS — CEP- 98680-000 - Fone — 55 99968-2411


mailto:proj@tiradentesdosul.rs.gov.br

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
Prefeitura Municipal TIRADENTES DO SUL

CNPJ 94.726.320/0001-77 adm@tiradentesdosul.rs.qgov.br

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO E ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

Foram avaliadas, para atendimento da necessidade habitacional, as seguintes alternativas: execugdo direta
pela Administracdo, contratacdo fracionada por etapas construtivas e contratagdo integral por empresa
especializada. Considerando a complexidade da coordenacdo da obra, a necessidade de responsabilidade
técnica centralizada, a exigéncia de cumprimento de cronograma fisico-financeiro, o controle de qualidade
e a padronizac¢do construtiva das unidades, concluiu-se que a solu¢cdo mais adequada é a contratagdo de
empresa especializada para execucdo integral da obra, em regime de empreitada por preco global, por
apresentar melhor relacdo entre eficiéncia, controle técnico, prazo de entrega e seguranca da execucao.
A quantidade a ser contratada corresponde a execuc¢do de 15 (quinze) unidades habitacionais, conforme a
selecdo da proposta no ambito do programa federal e os parametros definidos no termo de compromisso,
no projeto e no planejamento habitacional do Municipio. A meméria de calculo da contratagdo estd apoiada
no projeto basico, no memorial descritivo, na planilha orcamentaria, nos quantitativos de engenharia e no
cronograma fisico-financeiro, abrangendo ndo apenas as unidades habitacionais, mas também os servicos
e a infraestrutura essencial necessarios a entrega do empreendimento.

A estimativa do valor da contratacdo é de RS 2.548.178,24, correspondente ao custo global estimado para
execucdo integral das 15 unidades habitacionais e da infraestrutura prevista no projeto. O valor foi apurado
com base em composi¢cdes do SINAPI, planilha orcamentdria analitica, BDI, memorial descritivo e demais
documentos técnicos elaborados pelo setor de engenharia, os quais integram o processo administrativo e
servem de suporte a afericdo da viabilidade econdmica da contratacao.

6. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solugdo proposta consiste na contrata¢do de empresa especializada para execugao integral de obra de
engenharia destinada a constru¢do de 15 unidades habitacionais de interesse social, com padrdo
construtivo definido em projeto bdsico, memorial descritivo, planilha orgamentaria e cronograma fisico-
financeiro, abrangendo servigos preliminares, fundagdes, estrutura, alvenaria, cobertura, instalagdes
elétricas e hidrossanitarias, revestimentos, esquadrias, pintura, acabamentos e infraestrutura essencial ao
funcionamento do empreendimento, observadas as exigéncias do programa federal, as normas técnicas
aplicaveis, os critérios de acessibilidade e as condi¢Ges de sustentabilidade.

7. PARCELAMENTO/AGRUPAMENTO DE ITENS:

N3do se recomenda o parcelamento da contratagdo, pois a execugdo integral por uma Unica empresa
favorece a compatibilizagdo técnica entre as etapas da obra, reduz riscos de interface, facilita a fiscalizacao,
preserva a padronizagdo construtiva das unidades habitacionais, melhora o controle do cronograma e evita
sobrecustos e atrasos decorrentes da fragmentacdo da responsabilidade executiva. Por essa razdo, mostra-
se mais adequada a contrata¢ao global da solucgao.

8. RESULTADOS A SEREM ALCANCADOS

9. Com a contratacdo, pretende-se entregar 15 unidades habitacionais com padrao técnico adequado,
seguranca, salubridade, acessibilidade e infraestrutura minima de funcionamento, em prazo compativel
com o cronograma do empreendimento e com aplica¢do eficiente dos recursos publicos. Busca-se, ainda,
reduzir o déficit habitacional local, atender familias em situacdo de vulnerabilidade, promover maior
efetividade da politica publica habitacional e assegurar controle técnico e financeiro adequado da execugdo
contratual.

10. PROVIDENCIAS PREVIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRACAO

11. Antes da contratagdo, a Administracdo devera assegurar a regularidade da area destinada ao
empreendimento, a juntada dos projetos e documentos técnicos aprovados, a verificagdo do atendimento
as exigéncias do termo de compromisso e das clausulas suspensivas eventualmente aplicaveis, a obtengao
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das licengas e autorizacbes cabiveis, a definicdo formal dos responsaveis pela fiscalizacdo e gestdo
contratual e a organizacdo dos procedimentos internos de medi¢gdo, acompanhamento e liberagdo dos
pagamentos.

12, CONTRATAGOES CORRELATADAS/INTERDEPENDENTES

Ndo foram identificadas contratagdes correlatas ou interdependentes autonomas indispensaveis a
execucdo do objeto, uma vez que a solugdo escolhida abrange a execucdo integral da obra e da
infraestrutura essencial prevista no projeto. Permanecem, contudo, como providéncias administrativas
internas do processo, a verificacdo documental da area, das licencgas e das exigéncias vinculadas ao termo
de compromisso e aos 6rgdos intervenientes.

13. DESCRICAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS MEDIDAS MITIGADORAS

A execucdo da obra poderd gerar impactos ambientais tempordrios e permanentes, especialmente
supressdo pontual de vegetacdo, movimentacdo de solo, geracdo de residuos da construgdo civil, emissdo
de poeira, ruidos e vibracGes. Para mitigacdo desses impactos, deverdo ser adotadas medidas como
limitacdo da intervencdo as areas necessdrias, recomposicdo das areas afetadas, implantacdo de
gerenciamento de residuos da construcdo civil, segregacdo e destinacdo adequada de entulhos,
umidificacdo de areas expostas, cobertura de cargas, manutencao preventiva de maquinas e observancia
da legislacdo ambiental, urbanistica e municipal aplicavel, com adocdo de solu¢des que favorecam o uso
racional de materiais e recursos.

A construgdo dessas 15 unidades habitacionais, podem gerar impactos ambientais tempordrios e
permanentes, sobretudo durante a fase de obras. Abaixo, estdo descritos alguns desses impactos e
possiveis medidas mitigadoras, incluindo requisitos de baixo consumo de energia e logistica reversa para
desfazimento e reciclagem de bens e residuos, quando aplicavel:

11.1 Supressdo de vegetacdo e alteragdo do solo

Impacto: A movimentacdo de terra para implantacdo das edificacGes pode ocasionar a supressao de
vegetacdo rasteira e a alteragdo das caracteristicas naturais do solo.

Medidas de mitigacao:

Limitar a supressdo vegetal apenas as areas estritamente necessarias a implantagdo das unidades;
Preservar a vegetagdo existente no entorno sempre que possivel;

Realizar a recomposi¢do vegetal ou paisagistica nas areas livres apds a conclusdo das obras.

11.2 Geragao de residuos sdlidos da construcao civil

Impacto: A execuc¢do das obras gera residuos como entulhos, restos de concreto, madeira, embalagens e
outros materiais.

Medidas de mitigagao:

Implantar Plano de Gerenciamento de Residuos da Construgdo Civil (PGRCC);

Realizar a segregacdo dos residuos na origem;

Destinar corretamente os residuos para locais licenciados, priorizando a reutilizagado e reciclagem.
11.3 Emissdo de poeira e material particulado

Impacto:

Av. Tiradentes, 1090 — Tiradentes do Sul, RS — CEP- 98680-000 - Fone — 55 99968-2411


mailto:proj@tiradentesdosul.rs.gov.br

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
Prefeitura Municipal TIRADENTES DO SUL

CNPJ 94.726.320/0001-77 adm@tiradentesdosul.rs.qgov.br

A movimentacdo de solo, transporte de materiais e execucdo de servicos podem gerar poeira, afetando a
qualidade do ar local.

Medidas de mitigacao:

Umidificar vias e areas expostas durante periodos secos;
Cobrir cargas transportadas;

Manter o canteiro de obras organizado e limpo.

11.4 Emissdo de ruidos e vibragdes

Impacto:

O uso de maquinas, equipamentos e ferramentas pode gerar ruidos, causando incoOmodo a vizinhanca.
Medidas de mitigacdo:

Restringir as atividades mais ruidosas aos horarios permitidos pela legislacdo municipal;

Realizar manutencdo preventiva dos equipamentos;

Utilizar equipamentos com menor emissao sonora sempre que possivel.

Ao apresentar esses pontos no estudo técnico preliminar, serd possivel destacar a conscientizacdo ambiental
e a busca por solugdes sustentdveis, contribuindo para uma licitagdo mais responsavel e alinhada com as
preocupacdes ambientais.

De forma a mitigar os possiveis impactos ambientais, os veiculos e equipamentos deverdo atender aos
limites padrdo de controle ambiental, em estrita observancia as normas especificas aplicaveis (municipais,
estaduais e federais), sob pena de imediata substituicio dos mesmos e sem prejuizo das penalidades
pertinentes.

14. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO

Conclui-se que a contratacdo é vidvel sob os aspectos técnico e econémico, uma vez que a necessidade
publica esta caracterizada, a solucdo escolhida mostra-se adequada ao atendimento do déficit habitacional
identificado, existem projeto e documentos técnicos de suporte, a estimativa de valor foi elaborada com
base referencial idonea e a modelagem por contratacdo integral da obra favorece o controle técnico, a
fiscalizacdo e a entrega padronizada das unidades habitacionais. A selecdo do fornecedor devera ocorrer
por concorréncia eletrénica, com critério de menor prego global, nos termos definidos na fase preparatoria.

Elissandra Graciela Dresch Dinara Cristina Vivian
Sec. de Assisténcia Social e Habitacdo Eng. Civil CREA/RS 20.8276
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