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DEFINICAO DO OBJETO

1.1. O Objeto da contratacdo é a Concessédo onerosa de uso de 2 (duas) areas fisicas no Campus Carreiros da Universidade Federal do
Rio Grande — FURG, destinadas a instalagéo e exploracdo de postos de atendimento bancario em estruturas modulares do tipo contéiner,
por instituicBes financeiras autorizadas pelo Banco Central do Brasil, conforme condi¢8es, quantidades e exigéncias estabelecidas neste
instrumento e seus anexos:

Item Local Atividade Area Valor mmlfn’o (mensal) Valor anual estimado
aceitavel
Campus Escritério de
01* Carreiros/ Rio Negocios 50 m2 R$ 2.282,00 R$ 27.384,00
Grande bancérios
Campus Escritdrio de
02%%* Carreiros/ Rio Negocios 50 mz R$ 2.282,00 R$ 27.384,00
Grande bancarios
Valor Total Anual : R$ 54. 768,00

1.1.1. * Especificacdes do Item 01: Area de terreno com aproximadamente 50 m?2 localizada no Campus Carreiros da
Universidade, delimitada com contorno laranja no Anexo deste Termo de Referéncia. O espago é destinado a instalagcdo de
infraestrutura em contéiner, compreendendo uma &area (til interna de 29,74 m2 e areas adjacentes (entorno para alpendres
abertos, acessos e calgadas). O local encontra-se atualmente ocupado por um escritério de instituicdo bancaria. Caso outra
empresa venha a vencer o certame, a estrutura existente devera ser desmobilizada pela atual ocupante ou, alternativamente,
podera ser objeto de negociacéo e compra direta por parte da nova concessionaria.

** Especificacdes do Item 02: Area de terreno com aproximadamente 50 m? localizada no Campus Carreiros da Universidade,
delimitada em amarelo no Anexo Il deste Termo de Referéncia. O espaco é destinado a instalagédo de infraestrutura em contéiner,
compreendendo uma area Util interna de 29,74 m2 e &reas adjacentes (entorno para alpendres abertos, acessos e calgadas). O
local encontra-se atualmente desocupado e livre de benfeitorias, configurando-se como area contigua com ampla visibilidade para
a instalagdo do novo escritorio de negdcios.

1.2. O objeto da licitagéo € a outorga de im6veis publicos, e ndo a contratagcdo de servigos, visando a exploragcdo comercial de atividades
bancérias e similares, possuindo natureza comum.

1.3. O prazo de vigéncia da concessao de uso é de 12 (doze) meses contados da assinatura do Termo de Concessédo de Uso, podendo
ser prorrogado por interesse das partes até o limite previsto no inciso I, do art. 110, da Lei n°® 14.133/2021.

1.4. O critério de julgamento sera pela maior oferta apresentada, levando em consideracdo o valor mensal a ser pago pelo uso do imével,

mas a proposta e os respectivos lances a serem cadastrados no Sistema Comprasnet sera pelo maior porcentual de desconto, conforme
orientagBes contidas no Anexo | deste termo, em virtude do sistema néo possibilitar o cadastro direto do maior lance ou oferta.
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Da elaboracao do termo de referéncia (Atendimento ao Art. 19, § 2°, da Lei n° 14.133/2021)

1. 5 Informa-se, para fins de controle e em estrito atendimento as diretrizes do art. 19, § 2°, da Lei n® 14.133/2021, que o presente Termo
de Referéncia foi elaborado a partir de minuta em branco. A opcao justifica-se pela inexisténcia de modelo padronizado instituido pelos
orgédos centrais (AGU/MGI) ou disponivel no sistema Compras.gov.br que seja especifico para o objeto de concesséo/cessédo onerosa de
uso de areas fisicas para instituicdes financeiras.

Diante dessa lacuna de padronizacdo nacional e considerando a natureza de contrato de receita do certame, toda a estrutura deste
documento foi modelada sob medida para refletir com exatiddo as peculiaridades da operacao, restando prejudicada a aplicagdo de
destaques visuais ou realces de alteracdo de texto face a originalidade integral da peca.

2. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

2.1. A Universidade Federal do Rio Grande — FURG possui significativa circulacdo diaria de estudantes, servidores docentes e técnico-
administrativos, trabalhadores terceirizados e comunidade externa, gerando demanda continua por servigos financeiros no interior do
Campus Carreiros.

Atualmente, a disponibilidade de atendimento bancario nas dependéncias da Universidade mostra-se limitada frente as necessidades da
comunidade universitaria, especialmente quanto ao atendimento relacionado a contas bancérias, financiamentos, recebimentos de bolsas
e demais servicos correlatos.

A contratacdo pretendida visa ampliar a oferta de servicos bancérios no campus universitario, proporcionando maior comodidade,
acessibilidade e redugdo de deslocamentos da comunidade académica para atendimento externo.

Além da ampliacdo dos servigos disponiveis, a concessdo onerosa permitira o adequado aproveitamento patrimonial de areas da
Universidade, mediante arrecadacgédo financeira decorrente da utilizagcao privativa de espacgos publicos por instituicdes financeiras que
exercerdo atividade econdmica no local.

Considerando que a exploracdo econdmica do espaco gera potencial retorno comercial as instituicées financeiras, mostra-se adequado

que a utilizacdo da area publica ocorra mediante remuneragdo mensal a Universidade, observados os principios da legalidade,
impessoalidade, eficiéncia e interesse publico.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO

3.1. A descrig¢éo da solugdo como um todo encontra-se pormenorizada em topico especifico do Estudo Técnico Preliminar, apéndice
deste Termo de Referéncia.

4. REQUISITOS DA CONCESSAO DE USO

Sustentabilidade

4.1. Os critérios e praticas de sustentabilidade a serem observadas pela outorgadas na execucgédo das atividades sdo aqueles previstos
em tépico especifico do Estudo Técnico Preliminar, apéndice deste Termo de Referéncia.

Subcontratacdo

4.2. Ndo é admitida a subcontratacéo do objeto contratual.

Garantia da Contratacao

4.3. Nao havera exigéncia de garantia da contratacdo dos artigos 96 e seguintes da Lei n° 14.133/2021, pelas razdes constantes no
Estudo Técnico Preliminar.
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Vistoria
4.4. A avaliagcdo prévia do local da outorga é imprescindivel para o conhecimento pleno das condigGes e peculiaridades dos imoveis
objeto de concessédo, sendo assegurado ao interessado o direito de realizagdo de vistoria prévia, acompanhado por servidor designado

para esse fim, de segunda a sexta-feira, das 8 horas as 11h30min e das 13h30min as 17 horas. Telefone para contato da Prefeitura
Universitéaria: (53) 3293-5478 e/ou (53) 3293-5286.

4.5. Serdo disponibilizados data e horario diferentes aos interessados em realizar a vistoria prévia.

4.6. Para a vistoria, o representante legal da empresa ou responsavel técnico devera estar devidamente identificado, apresentando
documento de identidade civil e documento expedido pela empresa comprovando sua habilitacio para a realizagdo da vistoria.

4.7. Caso o licitante opte por ndo realizar a vistoria, o licitante devera apresentar declaragdo de renlncia a vistoria, assumindo a
responsabilidade sobre eventuais prejuizos em virtude da sua op¢ao de néo realiza-la.

4.8. A ndo realizacdo da vistoria ndo poderd embasar posteriores alegacdes de desconhecimento das instalacdes, ddvidas ou

esquecimentos de quaisquer detalhes dos locais da prestacdo dos servicos, devendo o contratado assumir os 6nus dos servigcos
decorrentes.

Responsabilidade das Concessionarias

4.9. As concessiondrias assumem integral responsabilidade pelo fiel cumprimento das clausulas e condicdes deste contrato
administrativo, respondendo a concessionaria perante a concedente ou terceiros:

4.9.1. Pelos encargos trabalhistas/ previdenciérios, fiscais e comerciais resultantes deste contrato;

4.9.2. Por quaisquer 6nus, encargos e/ou danos que porventura venha a causar/ por sua culpa ou dolo, decorrentes deste contrato;
4.9.3. Pela execugéo plena e satisfatdria do objeto deste contrato, dentro dos padrdes técnicos e administrativos compativeis;
4.9.4. Pelo cumprimento dos prazos estipulados neste contrato;

4.9.5. Pela manutencdo durante toda a execuc¢do do contrato de todas as condi¢cdes de habilitacdo e qualificacdo exigidas na
contratacao;

4.9.6. A concessionéria obriga-se a manter preposto, aceito pela Administracdo da concedente, para representa-lo na execugéo
do contrato, sem embargo da responsabilidade que Ihe couber por quaisquer falhas que venham a ocorrer por sua culpa ou dolo.

4.9.7. As benfeitorias realizadas pela concessionaria ndo poderéo ser desfeitas no término do contrato administrativo.

5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

Condicdes de Execucao
5.1 A execucdo do objeto seguira a seguinte dinamica:
5.1.1. O inicio da execuc¢éo do objeto se dara em até 90 (noventa) dias da assinatura do Termo de Concessao de Uso;

5.1.2. O estabelecimento somente podera funcionar ap6s a obtencdo de todos os alvards, licengas e outras formalidades
necessarias para o funcionamento legal, ficando a Universidade totalmente isenta dessas responsabilidades. Assim como também
devera seguir as normas federais, estaduais e municipais, e demais procedimentos técnicos adequados a fim de garantir a
qualidade necesséria, e ainda as normas e regulamentos da FURG e disposic¢des correlatas.

5.1.3. A concessao de uso do imdével sera a titulo precario e oneroso, devendo a concessiondria utilizar o imdvel exclusivamente
de acordo com a finalidade estipulada pela universidade.

5.1.4. Manter os equipamentos compativeis com a rede elétrica da instituicdo, mantendo a fiagdo externa conforme normas de

seguranca vigentes. Quaisquer danos causados a concedente, devido ao mau uso dos equipamentos, ficardo a cargo da
concessionaria.
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5.1.5. Utilizar as instalacdes fornecidas exclusivamente no cumprimento do objeto deste processo licitatério, correndo as suas
expensas a asseio, a conservacao, a guarda e a manutencao das instalacdes e equipamentos.

5.1.6. A concessiondria devera arcar com todos os materiais necessarios para instalacdo de medidores de energia e agua,
quando couber, em lista de materiais a ser disponibilizada pela PROINFRA.

5.1.7. A concessionaria reconhece o espaco ora locado em perfeitas condicdes de habitabilidade e limpeza e se obriga a restitui-lo
nas mesmas condicbes em que ora o recebe, finda a Concessdo de Uso, ressalvados os desgastes decorrentes do seu uso
normal.

5.1.8. Toda manuteng&o e desenvolvimento operacional dos equipamentos do Posto de atendimento serdo feitos sob expensas e
responsabilidade da concessionaria, por meio de seus técnicos e prepostos ndo tendo a concedente qualquer ingeréncia ou
responsabilidade a esse respeito.

5.1.9 As sanc0es relacionadas a execucgédo do contrato séo aquelas previstas na Lei 14.133/2021.

Locais e horarios da exploracdo da atividade comercial
5.2. O endereco dos imdveis objeto de outorga séo os seguintes:
5.2.1. Campus Carreiros: Av. Itdlia, Km 8, Bairro Carreiros, Rio Grande, RS, Brasil. CEP 96203-900

5.3. As respectivas instituicdes instaladas nos respectivos imdveis outorgados manterdo os postos de atendimento funcionando
preferencialmente das 11h as 19h, de segunda a sexta-feira.

Especificacdes relevantes para o dimensionamento da proposta

5.4. A licitante no dimensionamento da proposta devera levar em consideracdo a sua capacidade de pagamento e a previsdo de receita
pela exploragdo comercial, uma vez que o valor proposto para pagamento pela utilizagdo do espaco sera de acordo com a proposta de
cada licitante vencedor, com reajustes anuais de acordo com indices pré-estabelecidos.

Da inexecucao e da extingao contratual

5.5. A inexecucgao parcial ou total deste contrato administrativo ensejard a sua extingdo, com as consequéncias contratuais e as previstas
em lei ou regulamento.

5.6. Sem prejuizo de quaisquer outras disposi¢Bes previstas neste contrato administrativo, constituem motivo para a sua extingdo o
enquadramento em qualquer das hip6teses previstas no art. 137 da Lei n® 14.133/2021.

5.7. Os casos de extingao serdo formalmente motivados nos autos do processo respectivo, assegurado o contraditorio e a ampla defesa.
5.8. A extingdo do contrato podera ser:

5.8.1. Determinada por ato unilateral e escrito da Administracéo, nas hipoteses previstas nos incisos | a IV, VI a Vlll e X a XIV do
caput do art. 137 da Lei n® 14.133/2021;

5.8.2. Amigavel por acordo entre as partes, reduzida a termo no respectivo processo/ desde que haja conveniéncia para a
Administragéo;

5.8.3. Judicial, nos termos da legislacao;

Paragrafo Unico - A extingdo unilateral ou consensual do contrato deveréa ser precedida de autorizagdo escrita e fundamentada da
autoridade competente e reduzida a termo no respectivo processo.

5.9. O Termo de Concessao de Uso devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avengadas e as normas da
Lei n®14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecuc¢ao total ou parcial.

5.10. As comunicagBes entre a Administracdo e a concessionaria deverd ser realizadas por escrito sempre que o ato exigir tal
formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrénica para esse fim.
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6. MODELO DE GESTAO DA CONCESSAO DE USO
Fiscalizacdo

6.1. A execucgdo da concessao de uso devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) da Prefeitura Universitaria (PROINFRA), ou
por servidor especialmente designado para esse fim.

Fiscalizacdo Técnica

6.2. O fiscal técnico acompanhara a execucdo do contrato, para que sejam cumpridas todas as condi¢des estabelecidas no contrato, de
modo a assegurar os melhores resultados para a Administragcdo. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 22, VI);

6.3. O fiscal técnico anotara no histérico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias relacionadas a execugéo do contrato, com a
descricdo do que for necessario para a regularizacdo das faltas ou dos defeitos observados. (Lei n® 14.133, de 2021, art. 117, 81° e
Decreto n° 11.246, de 2022, art. 22, 1);

6.4. Identificada qualquer inexatidao ou irregularidade, o fiscal técnico emitira notificacdes para a correcao da execucdo do Termo de
Concessao de uso, determinando prazo para a corregao. (Decreto n°® 11.246, de 2022, art. 22, 1ll);

6.5. O fiscal técnico informard ao gestor do contrato, em tempo habil, a situacdo que demandar decisdo ou adocdo de medidas que
ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso.

6.6. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execu¢ao da concessao de uso nas datas aprazadas, o fiscal técnico comunicara o
fato imediatamente ao gestor do contrato. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 22, V);

6.7. O fiscal técnico comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do Termo de Concessdo de uso sob sua
responsabilidade, com vistas a tempestiva renovagéo ou a prorrogacao contratual (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 22, VII).

6.8. Todas as ordens de servico, instrugdes, reclamagdes e, em geral, qualquer entendimento entre o fiscal e a concessionéaria deverdo
ser tomadas por escrito na ocasido devida, ndo sendo levadas em considera¢cdo quaisquer alega¢cGes fundamentadas em ordens ou
declaracdes verbais.

Gestor do Contrato

6.9. O gestor do Termo de Cessao de uso coordenara a atualizagdo do processo de acompanhamento e fiscalizagdo da concesséo de
uso contendo todos os registros formais da execucédo no histérico de gerenciamento da concessao de uso, a exemplo da ordem de
servico, do registro de ocorréncias, das alteragbes e das prorrogacdes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificagdo da
necessidade de adequacdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da administragcdo. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 21,
Iv);

6.10. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais, de todas as ocorréncias relacionadas a execucdo da
concessao e as medidas adotadas, informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia.
(Decreto n° 11.246, de 2022, art. 21, II);

6.11. O gestor do contrato emitird documento comprobatério da avaliacéo realizada pelos fiscais técnico, administrativo e setorial quanto
ao cumprimento de obriga¢gfes assumidas pelo contratado, com menc¢do ao seu desempenho na execugdo contratual, baseado nos
indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de
cumprimento de obrigag8es. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 21, VIII);

6.12. O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizacdo de processo administrativo de responsabilizacdo para fins de

aplicacdo de sang®es, a ser conduzido pela comissédo de que trata o art. 158 da Lei n® 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com
competéncia para tal, conforme o caso. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 21, X).

7. CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO

7.1. Os valores mensais a serem pagos pela concessionaria deverao ser recolhidos em Conta da Unido, por intermédio de GRU - Guia de
Recolhimento da Unido, até o 10° dia util do més seguinte ao uso do imovel;

7.2. As guias de Recolhimento da Unido serdo encaminhadas por e-mail;

7.3. ApOs a realizagdo do pagamento, a concessionaria devera enviar o comprovante, em formato nato digital para a unidade responsavel
pelo controle de arrecadagdes, com cépia para o fiscal do contrato;
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7.4. O atraso no cumprimento desta obrigacdo acarretara para a concessionaria multa de 0,06% (seis centésimos) por dia de atraso do
valor a ser pago, acrescido de juros de mora de 1% (um por cento) ao dia, a ser contabilizado no periodo correspondente ao atraso;

7.5. O ndo pagamento apos 30 (trinta) dias contados do vencimento do prazo, sem motivo justificado e aceito pela concedente, sera
aplicada as sang0es previstas na Lei 14.133/2021.

7.6. Apos o prazo de 90 (noventa dias) de inadimpléncia, a concesséo de uso serd automatica e unilateralmente cancelada, perdendo a
concessionaria em favor da concedente, todos os valores j4 pagos, independentemente de interpelacéo judicial ou extrajudicial.

7.7. Devera ser efetuado também o pagamento pela concessionaria da conta de luz mensal, correspondente ao consumo mensurado
através do medidor individual instalado no local.

7.8. Deverd ainda ser efetuado pela concessionaria 0 pagamento do correspondente ao consumo de agua e esgoto, com base no volume
consumido de esgoto estimado (10m3) x o valor do esgoto coletado e volume consumido estimado de agua (10m3) x valor do metro cubico.

7.9. O valor mensal a ser pago pela concessionaria referente ao ressarcimento das despesas de agua, esgoto e luz devera ser recolhido
junto ao Banco do Brasil, através de GRU (Guia de Recolhimento da Unido) até o vencimento previsto; vedada qualquer outra forma de
pagamento.

7.10. As guias de Recolhimento da Unido serdo encaminhadas por e-mail, com prazo de vencimento de 07(sete) dias (teis, a contar da
informacao recebida sobre a medi¢do do consumo.

7.11. ApGs a realizagdo do pagamento dos ressarcimentos, a concessionaria devera enviar copia dos comprovantes de pagamento para o
fiscal do contrato.

7.12. Apos o interregno de um ano, e independentemente de pedido da concessionaria, 0s precos iniciais serdo reajustados, mediante a
aplicacdo, pela concedente, do indice do IGPM (Indicador Geral de Precos do Mercado), exclusivamente para as obrigacdes iniciadas e
concluidas apés a ocorréncia da anualidade, com base na seguinte formula (art. 5° do Decreto n.° 1.054, de 1994):

R=V (I -1°/1I° onde:
R = Valor do reajuste procurado;
V = Valor contratual a ser reajustado;
1° = indice inicial - refere-se ao indice de custos ou de precos correspondente a data fixada para entrega da proposta na licitagao;

| = indice relativo ao més do reajustamento;

7.13. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a partir dos efeitos financeiros do Ultimo
reajuste.

7.14. No caso de atraso ou nao divulgacao do indice de reajustamento, a concessionaria pagara a concedente a importancia calculada
pela ultima variagdo conhecida, liquidando a diferencga correspondente tdo logo seja divulgado o indice definitivo.

7.15. Nas aferi¢des finais, o indice utilizado para reajuste sera, obrigatoriamente, o definitivo.

7.16. Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer forma ndo possa mais ser utilizado, sera
adotado, em substituicdo, o que vier a ser determinado pela legisla¢éo entdo em vigor.

7.17. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice oficial para reajustamento do preco do
valor remanescente, por meio de termo aditivo.

7.18. O reajuste sera realizado por apostilamento.

8. CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

Forma de selecdo e critério de julgamento da proposta

8.1 O fornecedor sera selecionado por meio da realizacdo de procedimento de LICITACAO, na modalidade PREGAO, sob a forma
ELETRONICA, com adoc&o do critério de julgamento pelo maior porcentual de desconto/ maior oferta.

Regime de execucao

8.2. O regime de execuc¢édo do Termo de Concessao de uso sera por empreitada por preco unitario.

6de9



Exigéncias de Habilitacado

8.3. Para fins de habilitagéo, devera o licitante comprovar 0s seguintes requisitos:

Habilitacdo Juridica

8.4. Empresario Individual: inscricdo no Registro Publico de Empresar Mercantis, a cargo da 8.4 Empreséario Individual: Junta Comercial
da respectiva sede.

8.5 Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condi¢cdo de Microempreendedor Individual - CCMEI, cuja aceitacéo ficara
condicionada a verificagdo da autenticidade no sitio https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-br/empreendedor

8.6 Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal - SLU ou sociedade identificada como empresa individual de
responsabilidade limitada - EIRELI: inscricdo do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro Publico de Empresas
Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada de documento comprobatério de seus administradores;

8.7 Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizacdo de funcionamento no Brasil, publicada no Diario Oficial da Uni&o e
arquivada na Junta Comercial da unidade federativa onde se localizar a filial, agéncia, sucursal ou estabelecimento, a qual sera
considerada como sua sede, conforme Instru¢cdo Normativa DREI/ME n.° 77, de 18 de marco de 2020.

8.8. Sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do local de sua sede, acompanhada de
documento comprobatdrio de seus administradores;

8.9. Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscricdo do ato constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da
sociedade simples ou empresdéria, respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro PuUblico de Empresas
Mercantis onde opera, com averbacéo no Registro onde tem sede a matriz.

8.10. Sociedade cooperativa: ata de fundacdo e estatuto social, com a ata da assembleia que o aprovou, devidamente arquivado na
Junta Comercial ou inscrito no Registro Civil das Pessoas Juridicas da respectiva sede, além do registro de que trata o art. 107 da Lei n°
5.764, de 16 de dezembro 1971.

8.11. Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as alterages ou da consolidagéo respectiva.

Habilitacdo fiscal, social e trabalhista
8.12. Prova de inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro de Pessoas Fisicas, conforme o caso;

8.13. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacdo de certiddo expedida conjuntamente pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos
tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos
da Portaria Conjunta n°® 1.751, de 02 de outubro de 2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda
Nacional.

8.14. Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS);
8.15. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a apresentacdo de certiddo negativa ou
positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidagéo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n° 5.452, de

1° de maio de 1943;

8.16. Prova de inscri¢cdo no cadastro de contribuintes municipal relativo ao domicilio ou sede do fornecedor, pertinente ao seu ramo de
atividade e compativel com o objeto contratual;

8.17. Prova de regularidade com a Fazenda Municipal do domicilio ou sede do fornecedor, relativa a atividade em cujo exercicio contrata
ou concorre;

8.18. Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos municipal relacionados ao objeto contratual, devera comprovar tal condigdo
mediante a apresentacdo de declaracdo da Fazenda respectiva do seu domicilio ou sede, ou outra equivalente, na forma da lei.

8.19. O fornecedor enquadrado como microempreendedor individual que pretenda auferir os beneficios do tratamento diferenciado

previstos na Lei Complementar n. 123, de 2006, estara dispensado da prova de inscricdo nos cadastros de contribuintes estadual e
municipal.
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Qualificagdo Econdmico-Financeira

8.20. certiddo negativa de insolvéncia civil expedida pelo distribuidor do domicilio ou sede do licitante, caso se trate de pessoa fisica,
desde que admitida a sua participacéo na licitagéo (art. 5°, inciso Il, alinea “c”, da Instru¢do Normativa Seges/ME n° 116, de 2021), ou de
sociedade simples;

8.21. certiddo negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede do fornecedor - Lei n°® 14.133, de 2021, art. 69, caput, inciso Il);

8.22. Balango patrimonial, demonstracéo de resultado de exercicio e demais demonstragfes contabeis dos 2 (dois) ultimos exercicios
sociais, comprovando:

8.22.1. indices de Liquidez Geral (LG), Liquidez Corrente (LC), e Solvéncia Geral (SG) superiores a 1 (um);

8.22.2 As empresas criadas no exercicio financeiro da licitagdo deverdo atender a todas as exigéncias da habilitacdo e poderédo
substituir os demonstrativos contabeis pelo balanco de abertura; e

8.22.3. Os documentos referidos acima limitar-se-4o ao Ultimo exercicio no caso de a pessoa juridica ter sido constituida ha
menos de 2 (dois) anos.

8.22.4. Os documentos referidos acima deverdo ser exigidos com base no limite definido pela Receita Federal do Brasil para
transmissao da Escrituragcao Contéabil Digital - ECD ao Sped.

8.23. Caso a empresa licitante apresente resultado inferior ou igual a 1 (um) em qualquer dos indices de Liquidez Geral (LG), Solvéncia
Geral (SG) e Liquidez Corrente (LC), sera exigido para fins de habilitagdo patrimdnio liquido minimo de 5% do valor anual da concesséo
de uso.

8.24. As empresas criadas no exercicio financeiro da licitagcdo deverdo atender a todas as exigéncias da habilitacdo e poderdo substituir
os demonstrativos contdbeis pelo balanco de abertura. (Lei n® 14.133, de 2021, art. 65, §1°).

Qualificacao Técnica
8.25. Nao sera exigida qualificacéo técnica em razéo das caracteristicas do objeto licitado.
8.26. Caso admita a participagdo de cooperativas, sera exigida a seguinte documentacao complementar:
8.26.1. O registro previsto na Lei n® 5.764, de 1971, art. 107;
8.26.2. Os seguintes documentos para a comprovacao da regularidade juridica da cooperativa:
a) ata de fundacéo;
b) estatuto social com a ata da assembleia que o aprovou;
c¢) regimento dos fundos instituidos pelos cooperados, com a ata da assembleia;
d) editais de convocacédo das trés lltimas assembleias gerais extraordinarias;

e) trés registros de presenca dos cooperados que executardo o contrato em assembleias gerais ou nas reunides
seccionais; e

f) ata da sessdo que os cooperados autorizaram a cooperativa a contratar o objeto da licitacao;

8.26.3. A Ultima auditoria contabil-financeira da cooperativa, conforme dispde o art. 112 da Lei n. 5.764, de 1971, ou
uma declaragéo, sob as penas da lei, de que tal auditoria ndo foi exigida pelo 6rgéo fiscalizador.

9. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

9.1 A receita anual estimada da concesséo é de R$ 54.768,00 (cinquenta e quatro mil e setecentos e sessenta e oito reais).

9.1.1 A avaliacéo foi realizada com base em pesquisa de valores de alugueis de areas de terrenos (diversas finalidades de uso)
da cidade de Rio Grande/RS, realizada em site especializado em locagdo e venda de imoéveis, no inicio do més de agosto de
2026. Foram considerados apenas iméveis com indicagéo de area e fotos. Nao foram

considerados terrenos em area rural. Além disso, na composi¢édo do valor de locacdo, tambhém foram usadas referéncias de
instalacdo de outdoors, visto que a instalacdo de um escritério de negocios dentro do Campus Carreiros representa uma
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visibilidade consideravel a marca ocupante do espago. Mais detalhes do calculo do valor estimado da concessédo pode ser
encontrado no Anexo 3 deste Termo de Referéncia.

9.1.2 O valor estimado de mercado serve como parametro de razoabilidade e observancia a Lei n°® 14.133/2021, que impde a
necessidade de estimativa prévia do valor da contratagdo. Este parametro assegura a compatibilidade com os precos de mercado
e a vantajosidade da concesséo, em observancia aos principios da economicidade e da eficiéncia (art. 37 da CF e Lei n® 14.133
/2021).

Dos valores dos espacos (Objeto)

9.2 Os imdveis objeto desta avaliagdo sao dois terrenos para instalagdo de contéiner com area aproximada de 50 m?2 cada (totalizando a
area para instalagdo de cointéner de 29,74 m2 mais areas de entorno para alpendre abertos, areas de acesso, calgcadas do entorno e
outros), e localizados dentro do Campus Carreiros da Universidade, demarcados no Anexo 2 deste Termo de Referéncia. Cada area
aproximada de 50 m2 tera o mesmo valor estimado de aluguel, conforme discriminado a seguir:

Item 01: Valor minimo de R$ 2.282,00 (dois mil e duzentos e oitenta e dois reais) mensais.

Item 02: Valor minimo de R$ 2.282,00 (dois mil e duzentos e oitenta e dois reais) mensais.

Valor Mensal Total Estimado: R$ 4.564,00 (quatro mil e quinhentos e sessenta e quatro reais).

Valor Anual Total Estimado: R$ 54.768,00 (cinquenta e quatro mil e setecentos e sessenta e 0ito reais).

Da inaplicabilidade da planilha de custos e formacé&o de pregos

9.3 Anota-se que a elaboragdo de 'Planilha de Custos e Formacgédo de Pre¢os' nos moldes tradicionais aplicaveis as contratagbes de
servigos terceirizados (Instrugdo Normativa SEGES/MGI) mostra-se tecnicamente inaplicdvel e incompativel com a natureza juridica do
presente certame. Por se tratar de um processo licitatério voltado a celebracdo de um contrato de receita (cessdo onerosa de espaco
publico), no qual a Administragdo Publica figura exclusivamente como beneficiaria de contraprestacéo financeira, inexiste a composi¢ao
de custos diretos, encargos trabalhistas, provisées ou insumos operacionais a serem custeados pelo erario.

Por conseguinte, a avaliagdo econdmica do objeto restou estritamente balizada pela metodologia de precificacdo de mercado imobiliario
local e potencial de visibilidade de marca descrita no item anterior, cujas memorias de calculo detalhadas, notas metodologicas e
relatérios de amostragem encontram-se devidamente acostados no Anexo 3 deste Termo de Referéncia, sob a lavra e responsabilidade
técnica dos servidores identificados na instrugcdo processual, cumprindo integralmente o requisito de estimativa prévia exigido pela Lei n°
14.133/2021.

10. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o horario oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de
novembro de 2020.

1. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horéario oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

GLAUDENIR HOFALCKER DE LEMOS

Prefeito Universitario

1Y
tf Assinou eletronicamente em 16/10/2026 as 20:42:04.
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