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AVISO DE CONTRATACAO DIRETA
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO
NUMERO 05/2025

Considerando o disposto no artigo 74 da Lei n.° 14.133/2021, eu Jovani Luiz Cenatti, Secretario
Municipal de Administragdo e Planejamento, comunico a VVossa Exceléncia, o Sr. Prefeito, quanto ao
processo de inexigibilidade de licitacdo identificado em epigrafe, instruido com os documentos
obrigatorios relacionados no art. 72 da mesma Lei e outros pertinentes a contratacdo, que segue
descrita no presente termo, solicitando autorizacdo para a contratacdo direta e a celebracdo do
respectivo contrato, observando-se os requisitos legais de publicacao.

LOCATARIO: O MUNICIPIO DE FLOR DA SERRA DO SUL, situado na Rua Jo&o Avrisi, n°
115, CNPJ 95.589.271/0001-30, a seguir denominado CONTRATANTE, neste ato representado por
seu(a) Prefeito(a) Senhor(a) VALMOR FELIPE JUNIOR, portador(a) da cédula de identidade
R.G. n° 8.002.483-5 SSP/P, CPF n° 035.263.269-08.

LOCADOR: RONALDO C SCATOLA & CIA LTDA, estabelecida na R RENE FRANCISCO
DAMOS,SN - SALA, Bairro CENTRO, CEP n° 85618-000 — Flor da Serra do Sul-PR inscrita no
CNPJ n° 04.908.365/0001-70, representado pelo senhor RONALDO CESARE SCATOLA,
portador(a) da cédula de identidade R.G. n® 5.129.890-0, CPF n° 001.343.309-19.

OBJETO: Locacdo de um imovel urbano com construgdo em alvenaria, sobre o lote 05 da
quadra 14, Sala 02, na Rua Herminio Perondi, Centro, no municipio de Flor da Serra do Sul -
Registrado sob o nimero n° 3.054 no 2° Oficio de Registro Geral de Imoveis, com area total de
580,00m2, sendo 180 m2 de area construida, o qual seré utilizado para a nova Sede de Almoxarifado
de Flor da Serra do Sul em carater temporario, conforme especificacbes do Estudo Técnico
Preliminar, conforme especificacdes abaixo:

Valor Valor total da

Especificacdes técnicas uant. ~
P ¢ Q mensal contratacao

Locagdo de um imdvel urbano com construgdo
em alvenaria, sobre o lote 05 da quadra 14, na
Rua Herminio Perondi, Centro, no municipio de

Flor da Serra do Sul - PR. Registrado sob o rzod;rlgleés\?;is
namero n° 3.054 no 2° Oficio de Registro Geral P or ig ual R$ 3.036,00 | R$ 72.864,00
de Imdveis, com area total de 580,00m?, sendo F[))eric? 40

180 m2 de area construida, o qual sera utilizado
para a nova Sede Almoxarifado de Flor da Serra
do Sul em carater temporario.

VALOR GLOBAL: O custo estimado total da contratacdo ¢ de R$ 72.864,00 (setenta e dois mil
oitocentos e sessenta e quatro reais).

FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO:

A locacdo do imovel objeto desta licitacdo visa atender a necessidade imediata de realocacdo do
almoxarifado da Prefeitura Municipal de Flor da Serra do Sul. Anteriormente, o almoxarifado
funcionava em anexo ao prédio da Prefeitura Municipal, situado em terreno que sera destinado a
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construcdo de uma nova Unidade Basica de Saude (UBS) Tipo Il. A obra foi aprovada pelo Governo
do Estado do Parand, por meio da Secretaria de Estado da Saude, conforme protocolo eletrénico n°
22.496.069-7, com repasse financeiro de R$ 1.200.000,00, autorizado em 23/07/2024. O projeto esta
habilitado pela Resolugdo SESA n° 881/2024 e segue as diretrizes da Politica Nacional de Atencdo
Basica e do Plano Nacional de Implantacdo de UBS para Equipes de Saude da Familia.

Considerando que o municipio ndo dispde de outro terreno adequado para a implantacdo da referida
unidade de salde, a desocupacéo do espaco atualmente ocupado pelo almoxarifado é imprescindivel
para a viabilizacdo da obra. A Prefeitura ja se transferiu para o novo endereco provisorio, no térreo
do imdvel objeto desta licitagcdo, localizado na Rua Herminio Perondi, Centro, Sala 01, sobre o lote
05 da quadra 14. Com a desocupagdo de uma sala no segundo andar, serd possivel transferir o
almoxarifado para esse novo espaco, com possibilidade futura de utilizacdo por outras secretarias
municipais, otimizando o uso da estrutura locada.

A locacdo do imovel em questdo € medida suplementar e temporaria para garantir a continuidade dos
servicos administrativos, liberando o restante da area para construcdo da nova UBS tipo Il. Tal
medida atende aos interesses publicos e ao planejamento estratégico do municipio, a0 mesmo tempo
em que assegura a manutencao do funcionamento do almoxarifado e do suporte logistico necessario
as secretarias municipais. Dada a dificuldade de encontrar salas comerciais disponiveis no municipio,
a ocupacao deste espaco recém-vago configura-se como uma oportunidade estratégica que atende, de
forma eficaz e imediata, as necessidades da Administracdo Municipal.

ALMOXARIFADO
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JUSTIFICATIVA DO PRECO:

Para a locacdo do imovel urbano localizado no lote 05 da quadra 14, Sala 02, na Rua
Herminio Perondi, Centro, no municipio de Flor da Serra do Sul - PR, registrado sob o n° 3.054 no 2°
Oficio de Registro Geral de Imoveis, foi realizada uma anélise de mercado comparativa com outros
aluguéis pagos pela Prefeitura de Flor da Serra do Sul e com imdvel de caracteristicas semelhantes ja
locado pela Prefeitura de Flor da Serra do Sul.

Foram considerados 0s seguintes itens:

« Localizacdo do imovel,

» Acessibilidade;

« Potencialidade da &rea;

» A pavimentagdo: Asfalto;

» Matricula;

 Infraestrutura;

» Topografia;

« Pesquisa com corretores da regido.

Ap0s essa analise, a comissdo de avaliagdo nomeada pela Portaria 278/2024 considerou que o
valor proposto pela empresa Ronaldo C Scatola e Cia Ltda esta alinhado com o preco de mercado,
garantindo a Administracdo Publica o melhor custo-beneficio. Os custos detalhados da locacéo serdo
incluidos no Termo de Referéncia conforme segue:

Valor mensal da locacao: R$ 3.036,00 (trés mil e trinta e seis reais).

Periodo de locacao: 24 meses, podendo ser prorrogado até 48 meses.

Total estimado para o periodo: R$ 72.864,00 (setenta e dois mil oitocentos e sessenta e
quatro reais).
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DOTACAO ORCAMENTARIA: As despesas decorrentes da presente contratacio correrdo a conta
de recursos proprios da Administracdo Municipal de acordo com a seguinte dotacéo:

0300- SECRETARIA DE ADMINISTRAQAO E FINANCAS

0302 - DEPARTAMENTO DE SERVICOS GERAIS

Funcional: 04.22.0081.2.004 — Coordenar e Assessorar a Administracdo Geral e Superior.
21 —3.3.90.39.00.00.00.00 1000 — Qutros Servicos de Terceiros-Pessoa Juridica.

A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes serd indicada ap0s aprovagdo da Leli
Orcamentaria respectiva e liberacdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

DOS CRITERIOS DE AFERI(;AO E MEDI(;AO PARA FATURAMENTO

A afericdo da execucdo contratual para fins de pagamento considerara os seguintes critérios:

a) Verificar se o imovel locado estd em conformidade com as especificacbes contratuais e em
condicdes adequadas de uso durante todo o periodo de locagéo.

b) Avaliar se o locador estd cumprindo as obrigacdes de manutencdo e reparo do imével conforme
estabelecido no contrato.

c) Registrar e avaliar qualquer incidente ou ocorréncia que exija acfes corretivas por parte do
locador.

d) Elaboracdo de relatérios detalhados das inspegdes realizadas, incluindo fotografias e descricdo das
condicdes do imdvel, bem como quaisquer reparos ou a¢les corretivas necessarias.

e) Manter um registro de todas as ocorréncias e incidentes que possam impactar a utilizacdo do
imovel, documentando as medidas adotadas para solucéo dos problemas.

f) Realizar pesquisas de satisfacdo com os funcionarios da Prefeitura Municipal para avaliar o grau
de satisfacdo com as condi¢des do imdvel e a qualidade dos servigos prestados pelo locador.

g) As faturas deverdo ser emitidas pelo locador mensalmente, com base nos critérios de aferi¢do e
medicdo estabelecidos, e encaminhadas ao locatario para pagamento.

h) As faturas emitidas deverédo ser verificadas pelo locatario, com base nos relatérios de inspecédo e
registros de ocorréncia, antes da autorizacéo para pagamento.

i) O pagamento das faturas devera ser realizado no prazo estipulado no contrato, apds a verificacédo e
aprovacao das mesmas pelo locatario.

DA FORMA E PRAZOS DE PAGAMENTO:
O pagamento sera efetuado mensalmente até o 10° (décimo) dia util do més subsequente a locacao.

Preferencialmente, o pagamento sera realizado por meio de ordem bancéria, com crédito em banco,
agéncia e conta corrente indicada pelo contratado, ou mediante fatura com cédigo de barras.

As notas fiscais devem ser emitidas em nome do Municipio de Flor da Serra do Sul, CNPJ
95.589.271/0001-30, Endereco Rua: Jodo Arisi, 115, centro, Flor da Serra do Sul-PR 85618-000,
constando numero da licitacéo.

Os pagamentos ficardo condicionados a prévia informacdo pelo credor dos dados da sua conta
corrente, que devera ser na instituicdo financeiro contratado pelo Municipio.

Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a CONTRATADA ndo tenha concorrido
para tanto, fica convencionado que a taxa de compensacéo financeira devida pelo Contratante, entre
a data do vencimento e o efetivo adimplemento da parcela, é calculada mediante a aplicagdo do
indice INPC — INDICE NACIONAL DE PRECOS AO CONSUMIDOR.
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CRITERIOS DE RECEBIMENTO:
O imdvel serd recebido pela comissdo designada pela Prefeitura Municipal, que verificara as
condicdes de uso e a conformidade com os requisitos estabelecidos.

O imovel sera recebido provisoriamente, pelos responsaveis pelo acompanhamento e fiscalizacéo,
mediante Laudo de Vistoria de Entrada e Termo de Recebimento assinado pelas partes, quando
verificado o cumprimento das exigéncias de carater técnico, no prazo de 48 (quarenta e oito) horas
ap6s a comunicacdo da LOCADORA, para fins de verificagdo das condi¢cBes apropriadas para
ocupacdo e da conformidade com o aspectos observados na fase preparatéria da contratacao.

O imovel seré recebido definitivamente, no prazo de até 05 (cinco) dias, por servidor ou comissdo
designada pela autoridade competente, mediante termo detalhado que comprove o atendimento das
exigéncias contratuais.

A locadora devera promover 0s reparos no imovel, caso constatada situacdo que impeca o regular
uso do bem ou verificadas divergéncias entre as condi¢cdes em que foi realizada a entrega e aquelas
previamente observadas na fase preparatdria da contratacdo, sem 6nus paraa LOCATARIA.

Durante o periodo em que a LOCADORA estiver executando os reparos, caso seja inviavel a
ocupacdo pela LOCATARIA, ndo serdo devidos os alugueis.

DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO
OBJETO E ESPECIFICACAO DO PRODUTO:

A descri¢do da solugcdo como um todo encontra-se pormenorizada em topico especifico do Estudo
Técnico Preliminar.

REQUISITOS DA CONTRATACAO: A contratacdo neste modelo se justifica por meio de
inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no Art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133, de 1° de abril de
2021, que prevé a inexigibilidade de licitacdo para locacdo de imdveis cujas caracteristicas de
localizacdo e estrutura sejam indispensaveis para atender as necessidades da Administracdo Publica.

8 5° Nas contrata¢des com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser
apresentados 0s seguintes requisitos: | - avaliacao prévia do bem, do seu estado de
conservacgdo, dos custos de adaptacBes, quando imprescindiveis as necessidades de
utilizaco, e do prazo de amortizacdo dos investimentos; Il - certificacdo da
inexisténcia de imdveis publicos, vagos e disponiveis que atendem ao objeto; Il -
justificativas que demonstrem a singularidade do imoével a ser adquirido ou
localizado pela Administracdo e que evidenciem vantagem para ela.

Considerando a avaliacdo prévia do imovel, a inexisténcia de alternativas publicas ou privadas que
atendam ao objeto, e a singularidade do imével em relacdo as necessidades da Administracao, fica
comprovada a inviabilidade de concorréncia, justificando a contratagdo por Inexigibilidade de
Licitacdo, em conformidade com os requisitos do art. 74, inciso V, e § 5° da Lei n® 14.133/2021.

MODELO DE GESTAO DO CONTRATO:

Para este objeto em questdo, sugere-se o Secretario de Administragéo e Planejamento para promover
a fiscalizacdo e a gestdo do contrato por parte do Poder Executivo enquanto durar a vigéncia
contratual.

A fiscalizagdo da contratacdo serd exercida por um representante do Departamento de Administracéo

Débora Volkweis (Engenheira Civil) responsavel pela fiscalizacdo técnica e pela Secretaria de
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Administracao, Liane Damo responsavel pela fiscalizacdo administrativa, ao qual competira dirimir
as davidas que surgirem no curso da execu¢do do contrato, e de tudo dara ciéncia a Administracao.

OBRIGACOES PERTINENTES A LGPD:

a) As partes deverdo cumprir a Lei n® 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a todos 0s
dados pessoais a que tenham acesso em razdo do certame ou do contrato administrativo que
eventualmente venha a ser firmado, a partir da apresentacdo da proposta no procedimento de
contratacdo, independentemente de declaracéo ou de aceitacdo expressa.

b) Os dados obtidos somente poderéo ser utilizados para as finalidades que justificaram seu acesso e
de acordo com a boa-fé e com os principios do art. 6° da LGPD.

¢) E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das hipGteses permitidas em
Lei.

d) A Administracdo devera ser informada no prazo de 5 (cinco) dias Uteis sobre todos os contratos
de suboperacgéo firmados ou que venham a ser celebrados pelo Contratado.

e) Terminado o tratamento dos dados nos termos do art. 15 da LGPD, € dever do contratado
elimina-los, com excecdo das hipéteses do art. 16 da LGPD, incluindo aquelas em que houver
necessidade de guarda de documentacdo para fins de comprovacdo do cumprimento de obrigacGes
legais ou contratuais e somente enquanto ndo prescritas essas obrigacdes.

f) E dever do contratado orientar e treinar seus empregados sobre os deveres, requisitos e
responsabilidades decorrentes da LGPD.

g) O Contratado devera exigir de suboperadores e subcontratados o cumprimento dos deveres da
presente clausula, permanecendo integralmente responsavel por garantir sua observancia.

h) O Contratante podera realizar diligéncia para aferir o cumprimento dessa clausula, devendo o
Contratado atender prontamente eventuais pedidos de comprovagao formulados.

i) O Contratado devera prestar, no prazo fixado pelo Contratante, prorrogavel justificadamente,
quaisquer informacdes acerca dos dados pessoais para cumprimento da LGPD, inclusive quanto a
eventual descarte realizado.

j) Bancos de dados formados a partir de contratos administrativos, notadamente aqueles que se
proponham a armazenar dados pessoais, devem ser mantidos em ambiente virtual controlado, com
registro individual rastreavel de tratamentos realizados (LGPD, art. 37), com cada acesso, data,
horario e registro da finalidade, para efeito de responsabilizacdo, em caso de eventuais omissdes,
desvios ou abusos.

k) Os referidos bancos de dados devem ser desenvolvidos em formato interoperavel, a fim de
garantir a reutilizacdo desses dados pela Administracdo nas hipoteses previstas na LGPD.

I) O contrato estd sujeito a ser alterado nos procedimentos pertinentes ao tratamento de dados
pessoais, quando indicado pela autoridade competente, em especial a ANPD por meio de opinides
técnicas ou recomendacdes, editadas na forma da LGPD.

m) Os contratos e convénios de que trata 0 § 1° do art. 26 da LGPD deverdo ser comunicados a
autoridade nacional.

Critérios de Escolha do Fornecedor:
A Fundamentagéo total da Contratagéo, escolha do Fornecedor e de seus quantitativos encontram-se
pormenorizadas em topicos especificos do Estudo Técnico Preliminar.

CONDUTA DE PREVENCAO DE FRAUDE E CORRUPCAOQ: Os licitantes devem observar e o
contratado deve observar e fazer observar, por seus fornecedores e subcontratados, se admitida a
subcontratagcdo, o mais alto padrdo de ética durante todo o processo de licitacdo, de contratacdo e de
execucao do objeto contratual. Para os propoésitos desta clausula, definem-se as seguintes préticas:
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a) “pratica corrupta”: oferecer, dar, receber ou solicitar, direta ou indiretamente, qualquer
vantagem com o objetivo de influenciar a acdo de servidor publico no processo de licitagdo ou na
execucgdo de contrato;

b) “pratica fraudulenta”: a falsificagdo ou omissdo dos fatos, com o objetivo de influenciar o
processo de licitacdo ou de execucédo de contrato;

c) “pratica colusiva”: esquematizar ou estabelecer um acordo entre dois ou mais licitantes, com ou
sem 0 conhecimento de representantes ou prepostos do érgdo licitador, visando estabelecer precos
em niveis artificiais e ndo-competitivos;

d) “pratica coercitiva”: causar dano ou ameacar causar dano, direta ou indiretamente, as pessoas ou
sua propriedade, visando influenciar sua participacdo em um processo licitatorio ou afetar a execucgao
do contrato.

e) “prética obstrutiva”: (i) destruir, falsificar, alterar ou ocultar provas em inspecdes ou fazer
declaracfes falsas aos representantes do organismo financeiro multilateral, com o objetivo de
impedir materialmente a apuracdo de alegagdes de préatica prevista acima; (ii) atos cuja intencdo seja
impedir materialmente o exercicio do direito de o organismo financeiro multilateral promover
inspeco.

ANEXO | - MINUTA DE CONTRATO ADMINISTRATIVO DE LOCACAO
ANEXO Il - TERMO DE REFERENCIA

Flor da Serra do Sul, 09 de Abril de 2025.

Jovani Luiz Cenatti
Secretario Especial de Administragdo e Planejamento

DA AUTORIZACAO

Considerando a justificativa quanto a necessidade do objeto e a avaliacdo das solugcbes disponiveis no
mercado, concluindo-se pela viabilidade da contratacao;

Considerando que o processo € instruido com os documentos relacionados no art. 72 da Lei n.° 14.133, de
1° de abril de 2021;

Considerando os pareceres favoraveis a contratacdo e/ou o saneamento dos aspectos consignados nas
respectivas ressalvas;

AUTORIZO a contratacdo direta a que se refere o presente termo.

VALMOR FELIPE JUNIOR
PREFEITO MUNICIPAL
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ANEXO |
MINUTA DE CONTRATO ADMINISTRATIVO DE LOCACAO
CONTRATACAO DIRETA
N° 12025

Contrato de Locagdo que entre si celebram o
MUNICIPIO DE FLOR DA SERRA DO SUL e
RONALDO C SCATOLA & CIA LTDA, NOS
TERMOS DA LEI N.° 14,133 DE 01/04/2021.

LOCATARIO: O MUNICIPIO DE FLOR DA SERRA DO SUL, situado na Rua Jo&o Avrisi, n°
115, CNPJ 95.589.271/0001-30, a seguir denominado CONTRATANTE, neste ato representado por
seu(a) Prefeito(a) Senhor(a) VALMOR FELIPE JUNIOR, portador(a) da cédula de identidade
R.G. n° 8.002.483-5 SSP/P, CPF n° 035.263.269-08.

LOCADOR: RONALDO C SCATOLA & CIA LTDA, estabelecida na R RENE FRANCISCO
DAMOS,SN - SALA, Bairro CENTRO, CEP n° 85618-000 — Flor da Serra do Sul-PR inscrita no
CNPJ n° 04.908.365/0001-70, representado pelo senhor RONALDO CESARE SCATOLA,
portador(a) da cédula de identidade R.G. n® 5.129.890-0, CPF n° 001.343.309-19.

Tendo certa e ajustada a contratacdo, adiante especificada, promovida atraves da Inexigibilidade de
Licitacdo n.° **/2025 — Processo n.°**/2025, conforme autorizacdo constante do processo
administrativo n°® 103-2024, que independente da sua transcri¢do, integra o presente contrato, que
serd regido pelas disposicGes da Lei n® 14.133/2021, do Codigo Civil, Cédigo do Consumidor,
mediante as seguintes clausulas e condicoes:

CLAUSULA | - OBJETO

1.1.  Locacdo de um imovel urbano com construcdo em alvenaria, sobre o lote 05 da quadra 14,
Sala 02, na Rua Herminio Perondi, Centro, no municipio de Flor da Serra do Sul - PR. Registrado
sob 0 numero n° 3.054 no 2° Oficio de Registro Geral de Imo6veis, com area total de 580,00m2, sendo
180 m2 de area construida, o qual sera utilizado para a nova Sede de Almoxarifado de Flor da Serra
do Sul em carater temporario, conforme especificagdes do Estudo Técnico Preliminar, conforme
especificacbes abaixo:

Valor Valor total da

Especificacdes técnicas uant. ~
P ¢ Q mensal contratacao

Locacdo de um imovel urbano com construgdo em
alvenaria, sobre o lote 05 da quadra 14, na Rua
Herminio Perondi, Centro, no municipio de Flor da
Serra do Sul - PR. Registrado sob o niumero n° 3.054
no 2° Oficio de Registro Geral de Imdveis, com area
total de 580,00m?, sendo 180 m? de area construida, o
qual seréa utilizado para a nova Sede Almoxarifado de
Flor da Serra do Sul em carater temporério.

24 Meses | R$ 3.036,00 | R$ 72.864,00
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1.2. Vinculam esta contratacdo, independentemente de transcrigéo:
1.2.1. O Termo de Referéncia/ETP;
1.2.2. AProposta do contratado;

1.2.3. Eventuais anexos dos documentos supracitados.

CLAUSULA 11 - FUNDAMENTACAO LEGAL

O presente contrato estd sendo firmado com fundamento no art.74, inciso 111, da Lei n°® 14.133/21 e
de acordo com as conclus6es do processo de Inexigibilidade de Licitagdo n° 005/2025, aplicando-se
ainda, os principios inerentes aos contratos administrativos.

CLAUSULA 111 - VALOR
O custo estimado total da contratacdo é de RS 72.864,00 (setenta e dois mil oitocentos e sessenta e
quatro reais), conforme tabela descrita no acima.

Paragrafo Unico
Os recursos para assegurarem 0s pagamentos do objeto deste contrato, serdo através da seguinte
dotacdo orcamentaria:

0300- SECRETARIA DE ADMINISTRACAO E FINANCAS

0302 - DEPARTAMENTO DE SERVICOS GERAIS

Funcional: 04.22.0081.2.004 — Coordenar e Assessorar a Administragdo Geral e Superior.
21 —3.3.90.39.00.00.00.00 1000 — Qutros Servicos de Terceiros-Pessoa Juridica.

Para o atendimento das despesas provenientes deste processo, serdo utilizados recursos Préprios.

A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes serd indicada ap6s aprovacdo da Lei
Orcamentaria respectiva e liberacdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

CLAUSULA IV — CRITERIOS DE MEDIGAO E PAGAMENTO

A afericdo da execuc¢do contratual para fins de pagamento considerara os seguintes critérios:

a) Verificar se o imovel locado estd em conformidade com as especificacbes contratuais e em
condicGes adequadas de uso durante todo o periodo de locagéo.

b) Avaliar se o locador estd cumprindo as obrigacdes de manutencédo e reparo do imével conforme
estabelecido no contrato.

c) Registrar e avaliar qualquer incidente ou ocorréncia que exija acdes corretivas por parte do
locador.

d) Elaboracdo de relatérios detalhados das inspec¢des realizadas, incluindo fotografias e descrigdo das
condic¢des do imovel, bem como quaisquer reparos ou a¢des corretivas necessarias.

e) Manter um registro de todas as ocorréncias e incidentes que possam impactar a utilizacdo do
imovel, documentando as medidas adotadas para solucéo dos problemas.

) Realizar pesquisas de satisfacdo com os funcionarios da Prefeitura Municipal para avaliar o grau
de satisfacdo com as condig¢des do imdvel e a qualidade dos servicos prestados pelo locador.

g) As faturas deverdo ser emitidas pelo locador mensalmente, com base nos critérios de afericéo e
medicao estabelecidos, e encaminhadas ao locatério para pagamento.
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h) As faturas emitidas deverdo ser verificadas pelo locatario, com base nos relatérios de inspecéo e
registros de ocorréncia, antes da autorizacdo para pagamento.

i) O pagamento das faturas deveré ser realizado no prazo estipulado no contrato, apés a verificacéo e
aprovacao das mesmas pelo locatario.

Paragrafo Primeiro
O pagamento sera efetuado mensalmente até o 10° (décimo) dia util do més subsequente a locacéo.

Paragrafo Segundo

As notas fiscais devem ser emitidas em nome do Municipio de Flor da Serra do Sul, CNPJ
95.589.271/0001-30, Endereco Rua: Jodo Arisi, 115, centro, Flor da Serra do Sul-PR 85618-000,
constando numero da licitac&o.

Paragrafo Terceiro

Nenhum pagamento sera efetuado sem a apresentacdo dos documentos exigidos, bem como enquanto
ndo forem sanadas irregularidades eventualmente constatadas na nota fiscal, no fornecimento dos
bens ou no cumprimento de obrigagcfes contratuais.

CLAUSULA V - DA FORMA E PRAZOS DE PAGAMENTO
A forma de pagamento se dard com base no descrito na Clausula IV — deste contrato, nos prazos
abaixo descritos:

Paragrafo Primeiro
Os pagamentos ficardo condicionados a prévia informacdo pelo credor dos dados da sua conta
corrente, que devera ser na instituicdo financeiro contratado pelo Municipio.

Paragrafo Segundo

O pagamento sera realizado através de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e conta
corrente indicados pelo contratado. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como
emitida a ordem bancéria para pagamento.

Paragrafo Terceiro

Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a CONTRATADA néo tenha concorrido
para tanto, fica convencionado que a taxa de compensacédo financeira devida pelo Contratante, entre
a data do vencimento e o efetivo adimplemento da parcela, é calculada mediante a aplicacdo do
indice INPC — INDICE NACIONAL DE PRECOS AO CONSUMIDOR.

CLAUSULA VI - CONDICOES DE RECEBIMENTO

a) O imovel serd recebido provisoriamente, pelos responsaveis pelo acompanhamento e fiscalizacéo,
mediante Laudo de Vistoria de Entrada e Termo de Recebimento assinado pelas partes, quando
verificado o cumprimento das exigéncias de carater técnico, no prazo de 48 (quarenta e oito) horas
apos a comunicacdo da LOCADORA, para fins de verificagdo das condicOes apropriadas para
ocupacdo e da conformidade com o0 aspectos observados na fase preparatéria da contratacéo.
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b) O imdvel seré recebido definitivamente, no prazo de até 05 (cinco) dias, por servidor ou comissdo
designada pela autoridade competente, mediante termo detalhado que comprove o atendimento das
exigéncias contratuais.

Paragrafo Primeiro

A locadora devera promover 0s reparos no imovel, caso constatada situacdo que impeca o regular
uso do bem ou verificadas divergéncias entre as condi¢cdes em que foi realizada a entrega e aquelas
previamente observadas na fase preparatoria da contratacdo, sem onus para a LOCATARIA.

Paragrafo Segundo
Quando houver glosa parcial do objeto, o contratante deverd comunicar a empresa para que emita a
nota fiscal ou fatura com o valor exato dimensionado.

Paragrafo Terceiro
a) O imdvel serd recebido pela comissdo designada pela Prefeitura Municipal, que verificara as
condicdes de uso e a conformidade com os requisitos estabelecidos.

Paragrafo Quarto
Durante o periodo em que a LOCADORA estiver executando os reparos, caso seja inviavel a
ocupacio pela LOCATARIA, nio serdo devidos os alugueis.

CLAUSULA VII - CRITERIOS DE REAJUSTE
N&o havera antecipacdo do pagamento nem reajuste do valor contratado.

Paragrafo Primeiro

Os valores pagos mensalmente poderdo ser reajustados, a cada 12 (doze) meses, devendo ser adotado
o indice de inflacio de inflagdo indice Nacional de Precos ao Consumidor (INPC/IBGE)
considerando-se como data-base para o primeiro reajuste a data da apresentacéo da proposta.

Paragrafo Segundo
O reajuste dar-se a mediante solicitacdo formal do locador, e formalizada através de apostilamento,
considerado a previsdo do art. 136 da NLLC.

CLAUSULA VIII - MODELO DE EXECUC}AO CONTRATUAL VIGENCIA
O prazo de vigéncia da contratacdo é de 24 (vinte quatro) meses, contados da assinatura do contrato,
na forma do artigo 105 da Lei n°® 14.133/2021, prorrogaveis por até 48 meses.

Paragrafo Primeiro
O presente contrato podera ser prorrogado conforme as disposi¢cdes legais e contratuais, em
conformidade com o art. 106 da Lei Federal 14.133/2021.

CLAUSULA IX - SUBCONTRATACAO
Né&o se aplica.
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CLAUSULA X - GARANTIAS CONTRATUAIS

N&o havera exigéncia de garantia contratual da execucao dos arts. 96 e seguintes da Lei n® 14.133/21,
pelas razGes abaixo justificadas:

a) A locadora s6 receberd pagamentos posteriores a 30 dias de uso do imovel, ap6s apresentagdo da
nota fiscal ou recibo, acompanhada de documentos comprobatérios da execucdo do mesmo e do
cumprimento de todas as obrigacgdes fiscais e trabalhistas se solicitado.

CLAUSULA XI - MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

a) A entrega do referido imovel dar-se-a ap6s a assinatura do contrato de loca¢éo, mediante a entrega
das chaves ao locatario, iniciando-se a partir dai o periodo locaticio. O imovel fica localizado na Rua
Herminio Perondi, LTO5, Centro, no municipio de Flor da Serra do Sul —

b) O locador devera garantir que o imével esteja em condi¢des adequadas de uso durante todo o
periodo de locacao.

c) As reparacdes necessarias deverao ser realizadas pelo locador, exceto aquelas de responsabilidade
do locatério, conforme o contrato.

d) As comunicacdes entre o 6rgdo ou entidade e a locadora devem ser realizadas por escrito sempre
que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse fim.

e) A secretaria ou entidade poderd convocar representante da empresa para adocéo de providéncias
que devam ser cumpridas de imediato.

f) Apds a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, a secretaria ou entidade podera
convocar o representante da empresa locadora para reunido inicial para apresentacdo do plano de
fiscalizacdo, que conterd informaces acerca das obrigacGes contratuais, dos mecanismos de
fiscalizacdo, das estratégias para execucdo do objeto, do plano complementar de execucdo da
locacdo, quando houver, do método de afericdo dos resultados e das sancdes aplicaveis, dentre
outros.

g) A execucdo do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou
pelos respectivos substitutos (Lei n® 14.133, de 2021, art. 117, caput).

h) O fiscal do contrato anotard em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas a execucao do
contrato, determinando o que for necessario para a regularizacdo das faltas ou dos defeitos
observados (Lei n® 14.133/2021, art. 117, §19).

i) O fiscal do contrato informard a seus superiores, em tempo habil para a adocdo das medidas
convenientes, a situacdo que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia (Lei
n® 14.133/2021, art. 117, §29).

Paragrafo Primeiro
O gestor do contrato sera o Secretario Especial de Planejamento, senhor Jovani Luiz Cenatti ou quem
0 substituir no cargo e funcéo.

Paragrafo Segundo

A fiscalizagdo da contratacéo sera exercida por um representante do Departamento de Administragdo
Débora Volkweis (Engenheira Civil) responsavel pela fiscalizagdo técnica e pela Secretaria de
Administracdo, Liane Damo responsavel pela fiscalizacdo administrativa, ao qual competira dirimir
as davidas que surgirem no curso da execugdo do contrato, e de tudo dara ciéncia a Administracéo.
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Paragrafo Terceiro

A fiscalizacdo de que trata a clausula anterior ndo exclui nem reduz a responsabilidade da
CONTRATADA, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
imperfeicbes técnicas ou vicios redibitérios, e, na ocorréncia desta, ndo implica em
corresponsabilidade da Administracdo ou de seus agentes e prepostos, de conformidade com o art.
120 da Lei n°® 14.133, de 2021.

CLAUSULA XI1 - OBRIGA(;OES DA CONTRATADA A LOCADORA

obriga-se a:

a). Manter as condic¢des de habilitagdo e qualificagdo exigidas durante toda a vigéncia contratual,
informando a contratante a ocorréncia de qualquer alteracdo nas referidas condicdes, de acordo
com a Lei 14133/21.

b). Entregar ao locatario o imovel em estado de servir ao uso a que se destina.

c). Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imével locado.

d). Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imdvel.

e). Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao.

f). Fornecer ao locatario se solicitado recibo discriminando das importancias pagas na locacéo,
vedada a quitacdo genérica.

g). Promover reparos e adotar as medidas necessarias em caso de quaisquer acidentes que
porventura venham a ocorrer no imoével, em casos fortuitos e de forga maior, hipotese em que o
Locatario estara isento de responsabilidades, acidentes ou fatalidades causadas por fendmenos
da natureza.

h). Responsabilizar-se pelos encargos do prémio de seguro complementar contra fogo, que incida ou
venha a incidir sobre o imdével, devendo ser providenciado o fornecimento de uma cépia ao
locatério.

i). O Locador devera observar no que couber, durante a execugao contratual, critérios e praticas de
sustentabilidade, como:

| Dar preferéncia a envio de documentos na forma digital, a fim de reduzir a impressédo de
documentos.

] Em caso de necessidade de envio de documentos ao Locatario, usar preferencialmente
a fun¢do “duplex” (frente e verso), bem como de papel confeccionado com madeira de origem
legal.

CLAUSULA X111 - OBRIGACOES DA CONTRATANTE A LOCATARIA

obriga-se a:

a). Utilizar o imdvel exclusivamente para as atividades administrativas da Prefeitura Municipal.

b). Preservar a integridade do imével, zelando por sua manutenc¢éo e conservacao.

c). Informar ao locador sobre qualquer necessidade de reparo ou manutencao.

d). Realizar pontualmente o pagamento do aluguel no prazo estipulado em contrato.

e). Responsabilizar-se pelas despesas de consumo de energia elétrica, agua, esgoto e internet
incidentes sobre o imoével durante a vigéncia contratual.

f). Arcar com o pagamento do Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU) e quaisquer taxas que
incidam sobre o imovel durante a vigéncia contratual, conforme estipulado em contrato.

g). Utilizagdo do imdvel exclusivamente para o fim convencionado ou presumido, compativel com
sua natureza e destinagédo, zelando por sua conservagdo como se fosse propriedade propria.

h). Restituir o imdvel, ao término da locacdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioracoes
normais decorrentes do uso regular.
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i). Informar prontamente ao locador sobre qualquer dano ou defeito no imovel cujas pegas sejam de
responsabilidade deste, bem como comunicar eventuais perturbagdes causadas por terceiros.

j). Realizar, de imediato, a reparacdo de danos causados ao imdvel ou as suas instalacdes por seus
agentes, funcionérios ou visitantes autorizados.

k). Permitir que o locador, ou seu representante, realize visitas no imdvel, mediante agendamento de
dia e hora, bem como autorizar visitas de terceiros nas hipdteses previstas no Art. 27 da Lei
Federal n° 8.245/1991.

[). Cumprir integralmente os regulamentos internos aplicaveis ao imdvel, caso existam.

CLAUSULA X1V - OBRIGAQ@ES PERTINENTES A LGPD

a) As partes deverdo cumprir a Lei n® 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a todos os
dados pessoais a que tenham acesso em razdo do certame ou do contrato administrativo que
eventualmente venha a ser firmado, a partir da apresentacdo da proposta no procedimento de
contratacdo, independentemente de declaracdo ou de aceitacdo expressa.

b) Os dados obtidos somente poderdo ser utilizados para as finalidades que justificaram seu acesso e
de acordo com a boa-fé e com os principios do art. 6° da LGPD.

¢) E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das hipteses permitidas em
Lei.

d) A Administracdo devera ser informada no prazo de 5 (cinco) dias Uteis sobre todos os contratos de
suboperacgéo firmados ou que venham a ser celebrados pelo Contratado.

e) Terminado o tratamento dos dados nos termos do art. 15 da LGPD, é dever do contratado elimina-
los, com excecdo das hipdteses do art. 16 da LGPD, incluindo aquelas em que houver necessidade de
guarda de documentacdo para fins de comprovacdo do cumprimento de obrigacdes legais ou
contratuais e somente enquanto ndo prescritas essas obrigacoes.

f) E dever do contratado orientar e treinar seus empregados sobre os deveres, requisitos e
responsabilidades decorrentes da LGPD.

g) O Contratado devera exigir de suboperadores e subcontratados o cumprimento dos deveres da
presente clausula, permanecendo integralmente responsavel por garantir sua observancia.

h) O Contratante podera realizar diligéncia para aferir o cumprimento dessa clausula, devendo o
Contratado atender prontamente eventuais pedidos de comprovacédo formulados.

i) O Contratado deverad prestar, no prazo fixado pelo Contratante, prorrogavel justificadamente,
quaisquer informacdes acerca dos dados pessoais para cumprimento da LGPD, inclusive guanto a
eventual descarte realizado.

J) Bancos de dados formados a partir de contratos administrativos, notadamente aqueles que se
proponham a armazenar dados pessoais, devem ser mantidos em ambiente virtual controlado, com
registro individual rastreavel de tratamentos realizados (LGPD, art. 37), com cada acesso, data,
horério e registro da finalidade, para efeito de responsabilizacdo, em caso de eventuais omissoes,
desvios ou abusos.

k) Os referidos bancos de dados devem ser desenvolvidos em formato interoperavel, a fim de
garantir a reutilizacdo desses dados pela Administragdo nas hipdteses previstas na LGPD.

I) O contrato esta sujeito a ser alterado nos procedimentos pertinentes ao tratamento de dados
pessoais, quando indicado pela autoridade competente, em especial a ANPD por meio de opinifes
técnicas ou recomendacdes, editadas na forma da LGPD.
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m) Os contratos e convénios de que trata 0 § 1° do art. 26 da LGPD deverdo ser comunicados a
autoridade nacional.

CLAUSULA XV - RESPONSABILIDADE SOLIDARIA

Nos termos da Lei 14.133/2021, art.120 e demais legislacdes pertinentes a corresponsabilidade dos
agentes publicos envolvidos, firma o presente contrato, junto com o Senhor Prefeito Municipal,
obrigando-se ao cumprimento relativo ao objeto deste contrato.

CLAUSULA XVI - SANQ@ES ADMINISTRATIVAS
Comete infragcdo administrativa, nos termos da Lei n® 14.133, de 2021, o Contratado que:
a) Der causa a inexecucdo parcial do contrato;
b) Der causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo ou ao
funcionamento dos servi¢os publicos ou ao interesse coletivo;
c) Der causa a inexecucdo total do contrato;
d) Deixar de entregar a documentacdo exigida para o certame;
e) Ndo mantiver a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;
f) N&o celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagdo exigida para a contratagdo, quando
convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;
g) Ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da contratacdo sem motivo
justificado;
h) Apresentar declaracdo ou documentacdo falsa exigida para o certame ou prestar declaracdo falsa
durante o processo ou execucao do contrato;
i) Fraudar a contratacdo ou praticar ato fraudulento na execucao do contrato;
J) Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
K) Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do certame;
) Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

Paragrafo Primeiro

Serdo aplicadas ao responsavel pelas infragdes administrativas acima descritas as seguintes sangdes:
a) Adverténcia, quando o Contratado der causa a inexecucao parcial do contrato, sempre que nao se
justificar a imposicdo de penalidade mais grave (art. 156, §2°, da Lei);

b) Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas b, c, d,
e, f e g do subitem acima deste Contrato, sempre que ndo se justificar a imposicdo de penalidade
mais grave (art. 156, 84°, da Lei);

c) Declaracéo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas
nas alineas h, i, j, k e | do subitem acima deste Contrato, bem como nas alineas b, c, d, e, f e g, que
justifiguem a imposicédo de penalidade mais grave (art. 156, 85°, da Lei)

d) Multa:

- Moratdria de 0,5% (cinco décimos por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da
parcela inadimplida, até o limite de 60 (sessenta) dias;

- O atraso superior a 60 dias autoriza a Administracdo a promover a rescisdo do contrato por
descumprimento ou cumprimento irregular de suas clausulas, conforme dispde o inciso | do art. 137
da Lei n. 14.133, de 2021.
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- Compensatéria de 0,5 % (cinco décimos por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de
inexecucéo total do objeto;

Paragrafo Segundo
A aplicacdo das sancOes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipotese alguma, a obrigacdo de
reparacao integral do dano causado ao Contratante (art. 156, §9°).

Paragrafo Terceiro
Todas as sancdes previstas neste Contrato poderédo ser aplicadas cumulativamente com a multa (art.
156, 87°).

Paragrafo Quarto
Antes da aplicacdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias Uteis,
contado da data de sua intimacéo (art. 157).

Paragrafo Quinto

Se a multa aplicada e as indenizacGes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo Contratante ao Contratado, além da perda desse valor, a diferenca sera
cobrada judicialmente (art. 156, 88°).

Paragrafo Sexto

Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa poderd ser recolhida
administrativamente no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da
comunicacdo enviada pela autoridade competente.

Paragrafo Sétimo

A aplicacdo das sancOes realizar-se-4 em processo administrativo que assegure o contraditério e a
ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do art.
158 da Lei n° 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de
declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

Paragrafo Oitavo

Na aplicacdo das san¢des serdo considerados (art. 156, §1°):

a) A natureza e a gravidade da infracdo cometida;

b) As peculiaridades do caso concreto;

c) As circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) Os danos que dela provierem para o Contratante;

e) A implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientacGes
dos 6rgéos de controle.

Paragrafo Nono
Os atos previstos como infracdes administrativas na Lei n® 14.133, de 2021, ou em outras leis de
licitaches e contratos da Administracdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na
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Lei n® 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o
rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).

Paragrafo Décimo

A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso
do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste Contrato ou
para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sangdes aplicadas a pessoa
juridica serdo estendidos aos seus administradores e socios com poderes de administracao, a pessoa
juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relagdo de coligagdo ou controle, de fato ou de
direito, com o Contratado, observados, em todos o0s casos, o contraditorio, a ampla defesa e a
obrigatoriedade de analise juridica prévia (art. 160).

Paragrafo Décimo Primeiro

O Contratante devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de aplicacdo da
san¢do, informar e manter atualizados os dados relativos as sancdes por ela aplicadas, para fins de
publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional
de Empresas Punidas (Cnep), instituidos no ambito do Poder Executivo Federal. (Art. 161).

Paragrafo Décimo Segundo
As sangOes de impedimento de licitar e contratar e declaracdo de inidoneidade para licitar ou
contratar sao passiveis de reabilitacdo na forma do art. 163 da Lei n° 14.133/21.

Paragrafo Décimo Terceiro

Os débitos do contratado para com a Administracdo contratante, resultantes de multa administrativa
e/ou indenizacBes, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou parcialmente,
com os créditos devidos pelo referido 6rgdo decorrentes deste mesmo contrato ou de outros contratos
administrativos que o contratado possua com 0 mesmo 0rgao ora contratante.

CLAUSULA XVII - CONDUTA DE PREVENQAO DE FRAUDE E CORRUPCAO

Os licitantes devem observar e o contratado deve observar e fazer observar, por seus fornecedores e
subcontratados, se admitida a subcontratacdo, 0 mais alto padréo de ética durante todo o processo de
licitacdo, de contratacdo e de execucdo do objeto contratual, conforme Decreto n° 720, de 05 de
outubro de 2015.

Paragrafo Unico
Para os propositos desta clausula, definem-se as seguintes praticas:

a) “pratica corrupta”: oferecer, dar, receber ou solicitar, direta ou indiretamente, qualquer vantagem
com o objetivo de influenciar a agdo de servidor publico no processo de licitacdo ou na execucao de
contrato;

b) “pratica fraudulenta”: a falsificagdo ou omissdo dos fatos, com 0 objetivo de influenciar o
processo de licitacdo ou de execucgédo de contrato;
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c) “pratica colusiva”: esquematizar ou estabelecer um acordo entre dois ou mais licitantes, com ou
sem 0 conhecimento de representantes ou prepostos do 6rgdo licitador, visando estabelecer precos
em niveis artificiais e ndo-competitivos;

d) “pratica coercitiva”: causar dano ou ameacgar causar dano, direta ou indiretamente, as pessoas ou
sua propriedade, visando influenciar sua participacdo em um processo licitatdrio ou afetar a execugéo
do contrato.

e) “pratica obstrutiva”: (i) destruir, falsificar, alterar ou ocultar provas em inspecdes ou fazer
declaracfes falsas aos representantes do organismo financeiro multilateral, com o objetivo de
impedir materialmente a apuracdo de alegagdes de préatica prevista acima; (ii) atos cuja intencdo seja
impedir materialmente o exercicio do direito de o organismo financeiro multilateral promover
inspecéo.

CLAUSULA XVIII - DISPOSICOES FINAIS
Fica eleito o Foro da Comarca de Marmeleiro/PR., com renlncia de qualquer outro, para dirimir as
duvidas ou questdes decorrentes deste contrato. E, por estarem justos e contratados, firmam o
presente Contrato, para que surtam todos os efeitos legais.
Flor da Serra do Sul, de de 2024.
VALMOR FELIPE JUNIOR
PREFEITO DO MUNICIPIO DE FLOR DA SERRA DO SUL
LOCATARIO
)9,9.9.9,.0.9,9.9,9,.0.9,9.9.9,0.9,0.9.9.0.4
LOCADOR
Testemunhas:
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ANEXO Il - TERMO DE REFERENCIA

1. DEFINICAO DO OBJETO

1.1.  Locacdo de um imovel urbano com constru¢do em alvenaria, sobre o lote 05 da quadra 14,
Sala 02, na Rua Herminio Perondi, Centro, no municipio de Flor da Serra do Sul - PR. Registrado
sob o numero n°® 3.054 no 2° Oficio de Registro Geral de Imdveis, com area total de 580,00mz2,
sendo 180 m2 de area construida, o qual sera utilizado para a nova Sede de Almoxarifado de Flor da
Serra do Sul em carater temporario, conforme especifica¢cbes do Estudo Técnico Preliminar,
conforme especificacdes abaixo:

Valor Valor total da

Especificacdes técnicas uant. ~
P ¢ Q mensal contratagdo

Locacdo de um imdvel urbano com construcdo em
alvenaria, sobre o lote 05 da quadra 14, na Rua
Herminio Perondi, Centro, no municipio de Flor da
Serra do Sul - PR. Registrado sob o numero n° 3.054
no 2° Oficio de Registro Geral de Imdveis, com area
total de 580,00m?, sendo 180 m? de &rea construida, o
qual seréa utilizado para a nova Sede Almoxarifado de
Flor da Serra do Sul em carater temporério.

24 Meses | R$ 3.036,00 |R$ 72.864,00

2. CLASSIFICACAO DOS SERVICOS

2.1 A contratacdo é realizada por meio de inexigibilidade de licitacdo, com fundamento no Art. 74,

inciso V, da Lei n° 14.133/2021, que prevé a inexigibilidade de licitacdo para locacdo de imdveis

cujas caracteristicas de localizacdo e estrutura sejam indispensaveis para atender as necessidades da

Administragdo Publica.
§ 5° Nas contrata¢fes com fundamento no inciso V do caput deste
artigo, devem ser apresentados 0s seguintes requisitos: | - avaliacao
prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos de
adaptaces, quando imprescindiveis as necessidades de utilizacao, e do
prazo de amortizacdo dos investimentos; Il - certificacdo da
inexisténcia de imoveis publicos, vagos e disponiveis que atendem ao
objeto; Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a
ser adquirido ou localizado pela Administracdo e que evidenciem
vantagem para ela.

2.2 Considerando a avaliacdo prévia do imdvel, a inexisténcia de alternativas publicas ou privadas
que atendam ao objeto, e a singularidade do imdvel em relacdo as necessidades da Administracao,
fica comprovada a inviabilidade de concorréncia, justificando a contratacdo por Inexigibilidade de
Licitacdo, em conformidade com os requisitos do art. 74, inciso V, e § 5° da Lei n® 14.133/2021.

3. DA VIGENCIA DO CONTRATO
3.1. O prazo inicial de vigéncia do contrato oriundo deste processo licitatério sera de 24 (meses),
contado a partir da assinatura, podendo ser prorrogado conforme as disposic¢des legais e contratuais.

3.2. O prazo inicial de execucdo do contrato oriundo deste processo licitatorio sera contado a partir
da assinatura.

4. DA JUSTIFICATIVA, FUNDAMENTAGAO E DO OBJETIVO DA CONTRATAGCAO
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4.1. A locacdo do imovel objeto desta licitacdo visa atender a necessidade imediata de realocacédo do
almoxarifado da Prefeitura Municipal de Flor da Serra do Sul. Anteriormente, o almoxarifado
funcionava em anexo ao prédio da Prefeitura Municipal, situado em terreno que serd destinado a
construcdo de uma nova Unidade Bésica de Saude (UBS) Tipo Il. A obra foi aprovada pelo Governo
do Estado do Parand, por meio da Secretaria de Estado da Saude, conforme protocolo eletrénico n°
22.496.069-7, com repasse financeiro de R$ 1.200.000,00, autorizado em 23/07/2024. O projeto esta
habilitado pela Resolucdo SESA n° 881/2024 e segue as diretrizes da Politica Nacional de Atencédo
Bésica e do Plano Nacional de Implantacdo de UBS para Equipes de Saude da Familia.

Considerando que o municipio ndo dispde de outro terreno adequado para a implantacdo da referida
unidade de salde, a desocupacao do espaco atualmente ocupado pelo almoxarifado é imprescindivel
para a viabilizacdo da obra. A Prefeitura ja se transferiu para 0 novo endereco provisorio, no térreo
do imovel objeto desta licitacdo, localizado na Rua Herminio Perondi, Centro, Sala 01, sobre o lote
05 da quadra 14. Com a desocupacdo de uma sala no segundo andar, sera possivel transferir o
almoxarifado para esse novo espago, com possibilidade futura de utilizacdo por outras secretarias
municipais, otimizando o uso da estrutura locada.

A locacdo do imovel em questdo € medida suplementar e temporaria para garantir a continuidade dos
servigos administrativos, liberando o restante da area para construcdo da nova UBS tipo Il. Tal
medida atende aos interesses publicos e ao planejamento estratégico do municipio, a0 mesmo tempo
em que assegura a manutencdo do funcionamento do almoxarifado e do suporte logistico necessario
as secretarias municipais. Dada a dificuldade de encontrar salas comerciais disponiveis no municipio,
a ocupacao deste espaco recém-vago configura-se como uma oportunidade estratégica que atende, de
forma eficaz e imediata, as necessidades da Administracdo Municipal.

5. DESCRICAO DA SOLUCAO

5.1. A escolha deste imdvel se mostrou a solugdo mais viavel para 0 armazenamento e organizagéo
dos bens patrimoniais e documentos inativos da Prefeitura Municipal de Flor da Serra do Sul.
Localizado em é&rea central, dentro do perimetro urbano do municipio, o imével garante facil acesso
as equipes responsaveis e proximidade com demais reparticdes publicas, o que favorece a logistica
interna da Administragéo.

O espaco apresenta estrutura fisica adequada para a instalacdo do almoxarifado central e do arquivo
morto, com ambientes amplos, ventilados e em bom estado de conservacdo, dispensando reformas
estruturais ou adaptagdes significativas. Essa condi¢do representa uma economia direta de recursos
publicos e permite o inicio imediato da utilizacdo do imdvel.

Sua infraestrutura contempla acesso pavimentado, instalacbes elétricas e hidraulicas em
funcionamento, banheiros e espacos de armazenamento compativeis com a natureza dos servicos a
serem executados. Essas caracteristicas atendem as exigéncias técnicas para a guarda segura de
materiais de consumo, patriménio e documentos arquivados, garantindo a integridade fisica dos itens
e a organizacdo necessaria para uma gestdo eficiente.

A Administracdo Municipal realizou levantamento de mercado e ndo identificou outro imovel
publico ou privado disponivel que retna simultaneamente os critérios de localizacdo, espago fisico,
acessibilidade e infraestrutura. Assim, a locacdo deste imdvel se apresenta como a Unica alternativa
viavel e adequada para atender as demandas do almoxarifado e do arquivo morto, respeitando 0s
principios da economicidade, eficiéncia e continuidade dos servigos publicos.

6. REQUISITOS DA CONTRATACAO
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6.1 Os requisitos minimos para a locacdo de imoveis deverdo respeitar a Lei n° 14.133, de 2021,
Inciso 111 do 81° do art. 18:

I - O imdvel deve estar em condigdes adequadas de utilizacdo, de acordo com as especificacbes e
requisitos estabelecidos no edital de licitacdo ou no instrumento convocatorio.

I - Os demais requisitos ja foram especificados durante o Levantamento de Mercado, Item 3.

7. SUSTENTABILIDADE E IMPACTOS AMBIENTAIS

7.1 Néo ha impactos ambientais relevantes. Com base nas analises realizadas nos itens anteriores,
conclui-se que a locacdo do imovel urbano localizado na Rua Herminio Perondi, Centro, no
municipio de Flor da Serra do Sul - PR, sera viavel tanto do ponto de vista técnico quanto
econdémico. O imovel atendera todos os requisitos necessarios para a instalacdo temporaria do
almoxarifado central, garantindo a continuidade das atividades administrativas e o adequado
armazenamento de bens e documentos, enquanto se mantém os processos de gestao eficientes.

8. SUBCONTRATAGCAO , DA GARANTIA DA CONTRATAGAO E DA MULTA

8.1. Néo sera admitida a subcontratacdo do objeto contratual.
8.2. Ndo havera exigéncia da garantia da contratacdo dos artigos 96 e seguintes da Lei n°® 14.133, de
2021, pela natureza da contratacao.

9. JUSTIFICATIVA DO PRECO
9.1. Para a locacdo do imdvel urbano localizado no lote 05 da quadra 14, Sala 02, na Rua Herminio
Perondi, Centro, no municipio de Flor da Serra do Sul - PR, registrado sob o n® 3.054 no 2° Oficio de
Registro Geral de Imdveis, foi realizada uma andlise de mercado comparativa com outros aluguéis
pagos pela Prefeitura de Flor da Serra do Sul e com imovel de caracteristicas semelhantes ja locado
pela Prefeitura de Flor da Serra do Sul.
Foram considerados 0s seguintes itens:

« Localizacdo do imovel,

» Acessibilidade;

« Potencialidade da &rea;

« A pavimentacdo: Asfalto;

« Matricula;

* Infraestrutura,

» Topografia;

« Pesquisa com corretores da regido.

Apds essa analise, a comissdo de avaliacdo nomeada pela Portaria 278/2024 considerou que o valor
proposto pela empresa Ronaldo C Scatola e Cia Ltda estd alinhado com o prego de mercado,
garantindo a Administracdo Publica o melhor custo-beneficio. Os custos detalhados da locacéo serdo
incluidos no Termo de Referéncia conforme segue:

Valor mensal da locacdo: R$ 3.036,00 (trés mil e trinta e seis reais).

Periodo de locacédo: 24 meses, podendo ser prorrogado até 48 meses.

Total estimado para o periodo: R$ 72.864,00 (setenta e dois mil oitocentos e sessenta e quatro
reais).

10. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO (ROTINA DE EXECUCAO)
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10.1. A execucdo do objeto seguira a seguinte dinamica:
a) A entrega do referido imdvel dar-se-a ap0s a assinatura do contrato de locacdo, mediante a
entrega das chaves ao locatario, iniciando-se a partir dai o periodo locaticio. O imovel fica
localizado na Rua Herminio Perondi, LTO05, segundo piso, Centro, no municipio de Flor da Serra
do Sul -

10.2. Da Garantia da Execucdo, Manutencao e Assisténcia Técnica:
a) O locador devera garantir que o imovel esteja em condi¢bes adequadas de uso durante todo o
periodo de locacéo.
b) As reparagdes necessarias deverdo ser realizadas pelo locador, exceto aquelas de
responsabilidade do locatario, conforme o contrato.

11. OBRIGACOES DA CONTRATANTE

11.1 Utilizar o imével exclusivamente para as atividades administrativas da Prefeitura Municipal.

11.2  Preservar a integridade do imovel, zelando por sua manutencao e conservagao.

11.3 Informar ao locador sobre qualquer necessidade de reparo ou manutencgao.

11.4 Realizar pontualmente o pagamento do aluguel no prazo estipulado em contrato.

11.5 Responsabilizar-se pelas despesas de consumo de energia elétrica, agua, esgoto e internet
incidentes sobre o imével durante a vigéncia contratual.

11.6  Arcar com o pagamento do Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU) e quaisquer taxas que
incidam sobre o imdvel durante a vigéncia contratual, conforme estipulado em contrato.

11.7 Utilizacdo do imdvel exclusivamente para o fim convencionado ou presumido, compativel
com sua natureza e destinacdo, zelando por sua conservacdo como se fosse propriedade
prépria.

11.8 Restituir o imdvel, ao término da locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioracoes
normais decorrentes do uso regular.

11.9 Informar prontamente ao locador sobre qualquer dano ou defeito no imével cujas pecas sejam
de responsabilidade deste, bem como comunicar eventuais perturbacdes causadas por
terceiros.

11.10 Realizar, de imediato, a reparacdo de danos causados ao imdvel ou as suas instalacbes por
seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados.

11.11 Permitir que o locador, ou seu representante, realize visitas no imével, mediante agendamento
de dia e hora, bem como autorizar visitas de terceiros nas hipoteses previstas no Art. 27 da
Lei Federal n° 8.245/1991.

11.12 Cumprir integralmente os regulamentos internos aplicaveis ao imdvel, caso existam.

12. OBRIGAGOES DA CONTRATADA

12.1  Manter as condicOes de habilitacdo e qualificacdo exigidas durante toda a vigéncia contratual,
informando a contratante a ocorréncia de qualquer alteracdo nas referidas condicdes, de
acordo com a Lei 14133/21.

12.2  Entregar ao locatario o im6vel em estado de servir ao uso a que se destina.

12.3  Garantir, durante o tempo da locacéo, o uso pacifico do imdvel locado.

12.4  Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imdvel.

12.5 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacéo.

12.6  Fornecer ao locatario se solicitado recibo discriminando das importancias pagas na locagéo,
vedada a quitacdo generica.

12.7 Promover reparos e adotar as medidas necessarias em caso de quaisquer acidentes que
porventura venham a ocorrer no imével, em casos fortuitos e de forca maior, hipotese em que
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0 Locatario estara isento de responsabilidades, acidentes ou fatalidades causadas por
fendmenos da natureza.

12.8 Responsabilizar-se pelos encargos do prémio de seguro complementar contra fogo, que incida
ou venha a incidir sobre o imével, devendo ser providenciado o fornecimento de uma cdpia
ao locatario.

12.9 O Locador deverd observar no que couber, durante a execucdo contratual, critérios e praticas
de sustentabilidade, como:

I Dar preferéncia a envio de documentos na forma digital, a fim de reduzir a impressao
de documentos.

Il Em caso de necessidade de envio de documentos ao Locatario, usar preferencialmente
a fungdo “duplex” (frente e verso), bem como de papel confeccionado com madeira
de origem legal.

13. GESTOR DO CONTRATO

13.1. O gestor do contrato sera o Secretario Especial de Planejamento, senhor Jovani Luiz Cenatti ou
quem o substituir no cargo e funcao.
13.1.1. O gestor tera as seguintes atribuicdes:
| - coordenar as atividades relacionadas a fiscalizacao;
Il - acompanhar os registros realizados pelos fiscais do contrato das ocorréncias
relacionadas a execuc¢do do contrato e as medidas adotadas, e informar a autoridade superior
aquelas que ultrapassarem a sua competéncia;
Il - demais fungdes previstas na regulamenta¢do municipal.

14. CRITERIO DE MEDICAO E PAGAMENTO

14.1 O pagamento sera efetuado mensalmente até o 10° (décimo) dia atil do més subsequente a
locacéo.

14.2  Preferencialmente, o pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, com crédito em
banco, agéncia e conta corrente indicada pelo contratado, ou mediante fatura com cédigo de
barras.

14.3 Na ocasido do pagamento, serdo efetuadas as retencOes tributarias previstas na legislacdo
vigente.

14.4 A nota fiscal devera ser emitida em conformidade com o padrdo uniforme estabelecido pelo
ente federativo responsavel, sem rasuras ou informacdes que dificultem sua interpretacao, e
deverd conter, no minimo, as seguintes informacdes:

a) Dados de emissao;
b) NUmero do contrato, da nota de compromisso ou do ato de registo de precos, conforme
aplicavel,
c) Descricéo resumida do objeto fornecido ou servigo prestado;
d) Periodo correspondente a celebracdo do contrato, se aplicavel,
e) Valor a pagar;
f) Eventual destaque das retengdes tributarias aplicaveis.
145 A contratada devera apresentar prova de regularidade fiscal, incluindo:
a) Certificados negativos de subsidios federais, estaduais e municipais;
b) Prova de regularidade com o INSS e FGTS;
c) Certiddao Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), emitida eletronicamente no site
TST.

14.6  Nenhum pagamento sera efetuado sem a apresentacdo dos documentos exigidos, bem como
enquanto ndo forem sanadas irregularidades eventualmente constatadas na nota fiscal, no
fornecimento dos bens ou no cumprimento de obrigacGes contratuais.
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14.7  Os pagamentos ficardo condicionados a prévia informacao pelo credor dos dados da sua conta
corrente, que devera ser na instituicdo financeiro contratado pelo Municipio.

14.8  As notas fiscais devem ser emitidas em nome do Municipio de Flor da Serra do Sul, CNPJ
95.589.271/0001-30, Endereco Rua: Jodo Avrisi, 115, centro, Flor da Serra do Sul-PR 85618-
000, constando numero da licitacéo.

14.9 Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que o CONTRATADA néo tenha
concorrido para tanto, fica convencionado que a taxa de compensacéo financeira devida pelo
Contratante, entre a data do vencimento e o efetivo adimplemento da parcela, é calculada
mediante a aplicacdo do indice INPC — INDICE NACIONAL DE PRECOS AO
CONSUMIDOR.

14.10 ADEQUACAO ORCAMENTARIA
A despesa com a locacdo do imovel devera estar prevista na dotacdo orcamentaria da Prefeitura
Municipal, garantindo que haja recursos suficientes para a execucao do contrato.

15 FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

Forma de selecéo e critério de julgamento da proposta

15.1 O fornecedor sera selecionado por meio da realizagdo de procedimento de LICITACAO, na
modalidade Inexigibilidade.

15.2 Regime de execucao
| - O regime de execucdo do contrato sera o de contratagdo POR PRECO GLOBAL.

15.3 Exigéncias de habilitacéo
| — As exigéncias de habilitacdo juridica e de regularidade fiscal e trabalhista sdo as usuais contidas
no art.68, incisos | a VI da Lei 14.133/2021.

16. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

16.1. O custo estimado total da contratacdo é de R$ 72.864,00 (setenta e dois mil oitocentos e
sessenta e quatro reais), conforme custos unitarios apostos na tabela 1.1 acima.

17 DOTACAO ORCAMENTARIA
17.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orcamento Geral do Municipio.

18 DO REEQUILIBRIO FINANCEIRO E REAJUSTE

18.1 Os valores pagos mensalmente poderdo ser reajustados, a cada 12 (doze) meses, devendo ser
adotado o indice de inflacdo indice Nacional de Precos ao Consumidor (INPC/IBGE), considerando-
se como data-base para o0 primeiro reajuste a data da apresentacao da proposta.

18.2 O reajuste dar-se a mediante solicitacdo formal do locador, e formalizada através de
apostilamento, considerado a previséo do art. 136 da NLLC.

19 DAS ALTERACOES
19.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n°
14.133, de 2021.

20. APENDICE DO ANEXO | - ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
20.1. O servidor que subscreve este Termo de Referéncia atesta que observou integralmente a
regulamentacdo estabelecida pelo decreto regulamentador e as orientacGes constantes da minuta
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padronizada aprovada.
Flor da Serra do Sul, 15 de Abril de 2025.

Jovani Luiz Cenatti

Secretario Especial de Administracdo e Planejamento
Débora Volkweis
Engenheira Civil
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Data de criacdo do documento: 25/04/2025 as 16:18:39

Assinantes

v/ Jovani Luiz Cenatti
Assinou em 25/04/2025 as 16:20:42 com o certificado avancado da Betha Sistemas

Eu, Jovani Luiz Cenatti, estou ciente das normas descritas na Lei n? 14.063/2020, no que se refere aos tipos
de assinaturas consideradas como validas para a pratica de atos e interacées pelos Entes Publicos.

v Valmor Felipe Junior

Assinou em 25/04/2025 as 16:20:57 com o certificado avancado da Betha Sistemas e possui a
identidade verificada com o CPF *#*.263.269-%*

Eu, Valmor Felipe Junior, estou ciente das normas descritas na Lei n2 14.063/2020, no que se refere aos tipos
de assinaturas consideradas como validas para a pratica de atos e interagées pelos Entes Publicos.

Veracidade do documento

Documento assinado digitalmente.
Verifique a veracidade utilizando o QR Code ao lado ou acesse
o site verificador-assinaturas.plataforma.betha.cloud e insira o codigo abaixo:

470 PKX 0GJ NEQ
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