Prefeitura Municipal de Anahy

ESTADO DO PARANA

Rua Vereador Leonardo Dobicz, 591 - Centro - Fone: (45) 3249-1149
CEP 85425-000 - ANAHY - PARANA

E-mail: prefeitura_anahy@hotmail.com - CNPJ 95.594.800/0001-94

TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO

Locagao de imovel com area edificada de 179,62 m?, situado na Rua Vereador Leonardo
Aparecido Dobicz, Quadra 01 — Lote 10, no Loteamento Cidade de Anahy, Estado do
Parana, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei Federal n° 14.133/2021, e em
conformidade com as demais condicbes constantes nos autos. O prazo da locagao sera
de 12 (doze) meses, com inicio em 04 de julho de 2025 e término em 04 de julho de 2026,
tendo como finalidade a instalacdo da empresa AGRO MONTAGEM LTDA, inscrita no
CNPJ sob o n°® 48.793.196/0001-45, atuante no ramo de montagem de estruturas
metalicas.

2. DO DETALHAMENTO DO OBJETO

A locagao do barracao localizado na Rua Vereador Leonardo Aparecido Dobicz, Quadra
01 — Lote 10, no Loteamento Cidade de Anahy, Estado do Parana, destina-se a abrigar
a empresa AGRO MONTAGEM LTDA, inscrita no CNPJ sob o0 n°® 48.793.196/0001-45,
cuja atividade principal € a montagem de estruturas metalicas.

A alocagao deste imovel pela Administragao Municipal configura-se como uma estratégia
eficaz para fomentar o desenvolvimento econdémico e social do Municipio, gerando
beneficios tanto para a empresa quanto para a populacao local, por meio da criacdo de
empregos, do fortalecimento do setor produtivo e do estimulo a economia regional.

Em contrapartida, € indispensavel que o barrac&o esteja em condi¢cdes adequadas para
0 uso a que se destina, assegurando a infraestrutura necessaria ao pleno funcionamento
das atividades empresariais voltadas a montagem de estruturas metélicas e demais
operagdes correlatas.

3. JUSTIFICATIVA

O Municipio de Anahy ndo possui barracdo em prontiddo no momento, existe sim
construgdes planejadas e em andamento para tal objetivo, mas na perspectiva de alicerce
ao empreendedorismo no Municipio, contata-se que alocar barracdo para empresa
requisitante pode contribuir para a manutencéo e valorizagdo do patrimdnio publico,
evitando a deterioracao de propriedades e terrenos desocupados.

Outra questao primordial,é que tal pratica de alocar barracao para empresas locais pode
promover o desenvolvimento sustentavel ao incentivar praticas comerciais responsaveis
e reduzir a necessidade de deslocamento de trabalhadores e mercadorias.

4. DA CLASSIFICAGAO DO OBJETO E REGIME DE FORNECIMENTO

O servigo é classificado como locagao;

Empreitada por preco unitario (prego certo de unidades determinadas), com
agamento mensal;

5. DO RECEBIMENTO

5.1. O barracéao sera recebido provisoriamente, pelos responsaveis pelo acompanhamento
e fiscalizacdo, Termode Recebimento assinado pelas partes, quando verificado o cumprimento
das exigéncias de carater técnico, no prazo de 5 (cinco) dias apds a comunicagdo da
LOCADORA, para fins de verificagdo de sua conformidade com as especificacdes constantes
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neste documento.

5.2. O barracao sera recebido definitivamente, no prazo de até 30 (trinta) dias, porservidor
ou comissdo designada pela autoridade competente, mediante termo detalhadoque comprove o
atendimento das exigéncias contratuais;

5.3. A locadora devera corrigir, refazer ou substituir o objeto que apresentar quaisquer
divergéncias com as especificacbes fornecidas, bem como realizar possiveis adequacodes
necessarias, sem 6nus para a LOCATARIA.

6. DA VIGENCIA CONTRATUAL

6.1. O prazo da presente locagao sera pelo periodo de 12 (doze) meses, conforme
disposi¢des dos Art. 106 da Lei 14.133/2021 e seus incisos, prorrogavel por periodo inferior ou
igual respeitada a vigéncia maxima decenal, na forma do Art. 107 da Lei 14.133/2021.

6.2. Findo o prazo contratual, inicial ou prorrogado, é facultada a celebragao de novacontrato
de locacao do mesmo imovel.
6.3. Caso nao tenha interesse na prorrogagéo, o LOCADOR devera enviar comunicagao

escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias do vencimento
contratual. A auséncia de tal comunicagdo, no prazo estipulado, implica presuncdo de
aquiescéncia com a prorrogagao.

7. DO VALOR E PAGAMETO DO ALUGUEL

7.1. O aluguel sera de R$ 2.248,41 (dois mil duzentos e quarenta e oito reais e
quarenta e um centavos) por més vencido e sera pago até o 20° (vigésimo) dia
subsequente ao vencimento, via depdsito na conta n° 72709-6, agéncia n°0726, Banco
do Sicredi, de titularidade de NATALINA B BARBOSA (CPF n° 368.537.809-06).

7.2. Os comprovantes de depdsito servirdo como recibos de pagamentos.

7.3. Fica autorizada a LOCATARIA a promover a retencéo dos tributos e/ou contribuigées
devidas pelo LOCADOR nas hipéteses legalmente previstas;

74. O atraso no pagamento, salvo se houver participacdo do LOCADOR, podera acarretar

a incidéncia de juros moratérios sobre a parcela devida, fixados em 0,5% (meio por cento) ao
més, desconsiderado o critério pro rata die, bem como a incidéncia de corregdo monetaria por
més de atraso, utilizando-se o IGP-DI/FGV, ou se for extinto, outro indice que o substitua, a
critério da LOCATARIA.

7.5. Em caso de alteragdo dos dados bancarios constantes nesta clausula, cabera ao
LOCADOR informa-los @ LOCATARIA, mediante oficio (assinado pelo locador ou seu
representante com poderes para tanto, e, em qualquer caso, que seja possivel de se aferir a
validade e autenticidade do documento).

7.6. ventuais despesas relativas a vicios ocultos, ndo constataveis quando da vistoria
realizada pela LOCATARIA, serdo compensadas, mediante abatimento do valordo aluguel.

8. DO REAJUSTE CONTRATUAL E DO REEQUILIBRIO ECONOMICO-
FINANCEIRO

8.1. O contrato nao sera reajustado.

9. DOS IMPOSTOS, TAXAS, CONTRIBUIGOES (INCLUSIVE SOCIAIS E DE
MELHORIA) E SEGURO DO IMOVEL

9.1. Os impostos, taxas, contribuigdes (inclusive de melhoria e sociais) e seguro do imoével

que incidirem sobre o imdvel, ainda que resultantes de lei nova promulgada na vigéncia do
contrato ou de suas prorrogagdes, correrdo exclusivamente por conta do LOCADOR.
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10. DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR

10.1.  Cabera ao LOCADOR, além do cumprimento das obriga¢des especificadas no artigo
22 da Lein® 8.245/1991:

10.1.1.Informar (e manter atualizado), no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contado da
publicacao do presente instrumento, preposto(s) para representa-lo (caso ndo seja o proprio
locador) na execugao e gestédo contratual, contendo, no minimo, nome completo, RG, CPF,
telefone e enderecgo eletrénico (e-mail). Em caso de alteragdo desses dados, devera o
LOCADOR comunicar imediatamente a LOCATARIA para os devidos registros, sob pena de
ser considerado valido qualquer eventual ato dirigido aquele.

10.1.2.Entregar o imével nas condicbes e prazos estabelecidos neste Termo de
Referéncia, sendo de sua obrigacdo a obtengdo dasnecessarias aprovagoes e de
licencas, alvaras e assemelhados perante os 6rgaos competentes (por exemplo,
HABITE-SE e o Laudo de Corpo de Bombeiros), bem como apresentar a atualizagao
desses laudos/certificados,licencas e alvaras sempre que necessario.

10.1.3.Fornecer mensalmente e quando solicitado pela LOCATARIA certidées de
regularidade fiscal federal, estadual e municipal, certiddo de regularidade doFGTS e da
certiddo de regularidade trabalhista (CNDT). Esta exigéncia refere-se tanto ao
proprietario do BARRACAO quanto a eventual imobilidria que intermedeia o presente
negocio;

10.1.4.Manter-se durante a vigéncia do contrato as condigbes de habilitagido e
qualificagao exigidas no processo de contratagéo;

10.1.5.Fornecer declaragao, quando requerido, atestando ndo haver impedimento em
contratar com a Administracdo Publica, bem como de atendimento a norma do inciso
XXXIII do artigo 7° da Constituicdo Federal,

10.1.6.Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imével,

10.1.7.Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imével;

10.1.8.Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

10.1.9.  Pagar os impostos, taxas e contribui¢cdes incidentes sobre o imovel;

10.1.10. Informar & LOCATARIA quaisquer alteragcdes na titularidade do imével,
apresentando a documentacao correspondente;

10.1.11. Efetuar a cobranca dos valores dos aluguéis mensais;

10.1.12. Atender, nas condicbes e no prazo estabelecido, aos requerimentos e
determinagdes regulares emitidas pela autoridade designada para gerir, acompanhar e
fiscalizar sua execucgao ou por autoridade superior.

11. DAS OBRIGAGOES DA LOCATARIA

11.1.  Cabera a LOCATARIA, além do cumprimento das obrigacdes especificadas no artigo
23 da Lei n® 8.245/1991:

11.1.1. Receber o imével, apés comunicagao do LOCADOR, dentro do prazo estabelecido e
mediante Termo de Recebimento assinado pelas partes, desde que cumpridas as condigdes
estabelecidas neste instrumento.

11.1.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

11.1.3. Pagar o aluguel e os encargos da locagao (inclusive as eventuais despesasordinarias
de condominio, estas pagas diretamente a administragdo docondominio — neste caso, fica o
LOCADOR obrigado a apresentar os calculos e indices que fundamentem eventuais corregdes
ao final de cada 12meses contados da data do termo de recebimento do imével pela
LOCATARIA);
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11.1.4. Indenizar e Restituir o imovel, finda a locacdo, nas condigdes em que o recebeu,
conforme vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragbes decorrentes do uso normal;
11.1.5. Realizar Laudo de Vistoria de Entrada e Laudo de Vistoria de Saida doimodvel,
nos prazos e condi¢des estabelecidas;

11.1.6. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a esteincumba,
bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

11.1.7. Consentir com a realizagéo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR;

11.1.8. Realizar o reparo dos danos verificados no imoével, ou nas suas instalagoes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

11.1.9. Nao modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento prévio do
LOCADOR, dispensado o consentimento deste para a colocagdo de divisdrias, redes e
peliculas de proteg¢ao nas janelas, instalagdo deequipamentos de ar-condicionado e instalagao
de persianas.

11.1.10. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento n&o seja de seu encargo, bem como qualquer
intimacao, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada &8 LOCATARIA;
11.1.11. Pagar as despesas ordinarias de limpeza, fornecimento de energia elétrica, agua,
telefone, internet, manutencdo dos equipamentos de combatea incéndio e aparelhos de ar-
condicionado instalados no imdével, assim comoeventuais encargos vinculados a estes itens.

12. DA EXTINCAO CONTRATUAL

12.1.  Sera rescindido o presente contrato, independentemente de comunicagao préviaou
indenizag&o por ambas as partes, nos seguintes casos:

12.2.  Ocorréncia de qualquer sinistro, incéndio ou fato que impossibilite 0 uso doimdével
para os fins a que se destina a presente locacgao.

12.3.  Desapropriacédo do imovel.

12.4. Demais previsdes legais.

12.5. Inadimplemento das condi¢des contratuais, aplicando-se, para tal fim, os principios do
contraditério e da ampla defesa.

12.6. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia de qualquer das
hipéteses enumeradas no art. 137 da Lei n° 14.133/2021, que sejam aplicaveis a relagao
locaticia, garantida a prévia defesa.

12.7. O LOCADOR nao teradireito a reclamacao, indenizacao ou rescisao do contratose, por
qualquer motivo, inclusive por impedimento decorrente de lei, regulamento ou convencgéo,
houver restricbes a perfeita utilizacdo do imdvel locado, especialmente se houver
impossibilidade de concessao de alvara de funcionamento pelo Municipio.

12.8. A parte interessada em rescindir o contrato consensualmente devera notificar a outra
com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

13. DA SEGURANGA DA LOCAGAO

13.1. O LOCADOR, obriga-se, por si e seus sucessores, a garantir a LOCATARIA, durante
0 prazo do contrato e de suas eventuais prorrogacdes, o uso pacifico do imdvel,e, no caso de
venda, a fazer constar da escritura expressamente a obrigagdo de serem integralmente
respeitadas pelo comprador as condi¢coes deste instrumento, constituindoessa providéncia e os
respectivos 6nus financeiros, obrigacdo do LOCADOR.

13.2.  Aalteracdo do locador em caso de alterag&o subjetiva na propriedade do imével locado
sera efetuada por termo aditivo.

14. DAS INFRAGOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS
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14 1. A inexecucéo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos
deveres elencados no contrato, sujeitara o LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem prejuizo
da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

a) - adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que nao acarretarem
prejuizos significativos ao objeto da contratagéo;

b) - multa moratdria de até 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobreo valor
mensal da contratacgao, até o limite de 30 (trinta) dias;

c) - multa compensatéria de até 20% (vinte por cento) sobre o valor total do contrato, no
caso de inexecucéo total ou parcial da obrigagdo assumida, podendo ser cumulada com a
multa moratoria;

d) - suspensao de licitar e impedimento de contratar com a Defensoria Publica do Estado
do Parana, pelo prazo de até dois anos;

14.2. declaracido de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida a
reabilitacao perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre
que o LOCADOR ressarcir a Administracao pelos prejuizos causados;

14.3. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.
14.4. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar e impedimento de
contratar e de declaracao de inidoneidade, previstas acima, as empresas ou profissionais que,
em razao do presente contrato:

a) tenham sofrido condenacdes definitivas por praticarem, por meio dolosos,fraude fiscal
no recolhimento de tributos;

b) tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitagao;

c) demonstrem nao possuir idoneidade para contratar com a Administracao emvirtude

de atos ilicitos praticados.

14.5. A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo
administrativo que assegurara o contraditério e a ampla defesa observando-se oprocedimento
previsto na Lei n° 14.133/2021.

14.6. A autoridade competente, na aplicagdo das sangdes, levara em consideragao a
gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado a
Administracao, observado o principio da proporcionalidade.

14.7. As multas devidas e/ou prejuizos causados a LOCATARIA serdo deduzidos dos
valores a serem pagos, ou recolhidos em favor da Defensoria Publica do Estado do Parana, ou
ainda, quando for o caso, cobrados judicialmente.

14.8. Caso a LOCATARIA determine, a multa devera ser recolhida no prazo maximo de 10
(dez) dias, a contar da data do recebimento da comunicagao enviada.

14.9.  As sanc¢des aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas
ou, no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

15. DA FISCALIZAGAO

15.1. A fiscalizacdo do presente contrato sera exercida por um representante da
Administracao, indicado em ato especifico, ao qual competira dirimir as duvidas que surgirem
no curso da execucdo do contrato e de tudo dara ciéncia @ Administracéo.

15.2.  Afiscalizacido de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do
LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade,ainda que resultante de
imperfei¢cdes técnicas, vicios redibitdrios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade
inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade da LOCATARIA ou de seus
agentes e prepostos, de conformidadecom o art. 120 da Lei n°® 14.133/2021.

15.3.  Ofiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com
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a execugdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas
eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a regularizagcao das faltas ou
defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as
providéncias cabiveis.

15.4. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverao ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a ado¢cdo das medidas
convenientes.

15.5. O LOCADOR devera, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contados da publicagdo do
presente instrumento, indicar preposto para representa-la na execugao do contrato,caso nao
seja o proprio LOCADOR.

16. DAS PRERROGATIVAS DA LOCAT,ARIA
16.1.  Constituem prerrogativas da LOCATARIA em relacéo ao presente instrumento:

a) Modifica-lo, unilateralmente, para melhor adequacdo as finalidades de interesse
publico, respeitados os direitos do LOCADOR;

b) Extingui-los, unilateralmente, nos casos especificados na Lei n° 14.133/2021,
observada a clausula de extingao descrito neste contrato;

c) Fiscalizar sua execucgao;

d) Aplicar sangdes motivadas pela inexecugéao total ou parcial do ajuste;

e) Nos casos de interesse publico e nas hipoteses de necessidade de acautelar a

apuracgao administrativa de infragdes contratuais pelo LOCADOR, inclusive apds a extingdo do
contrato, pode, provisoriamente, ocupar bens moveis e iméveis e utilizar pessoal e servigos
vinculados ao objeto do contrato.

17. DO FORO

17.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Corbélia, Estado do Parana, para dirimir as questdes
oriundas deste ajuste, com exclusédo de outro qualquer, ainda que privilegiado.

Anahy, 27 de junho de 2025.

CARLOS ANTONIO REIS
Secretario de Coordenagéao Geral



