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TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO

Locacdo do imdvel edificado no Lote Urbano n° 06, Quadra n° 17, do Loteamento
denominado “Cidade de Anahy”, sendo sala com aproximadamente 41,33 m? de area a
ser locada, localizada na Avenida Brasil, nos termos do art. 74, inc. V, da Lei Federal n.
14.133/2021, observadas as demais condi¢cbes constantes nestes autos, pelo prazo de
12 (doze) meses, no periodo de 09/05/2025 até 09/05/2026, o qual objetiva a instalacdo
do Departamento de Industria e Comeércio, Sala do Empreendedor e a Base de
Monitoramento Eletrdnico por Cameras.

2. DO DETALHAMENTO DO OBJETO

Objeto visa garantir que o imével atenda as necessidades do municipio para a instalacao
do Departamento de Industria e Comércio, Sala do Empreendedor e Base de
Monitoramento Eletronico por Cameras, oferecendo um ambiente seguro, funcional e
adequado ao desenvolvimento das atividades propostas.

3. PROVIDENCIAS ADICIONAIS

O imovel deve estar em estado de servir ao uso a que se destina, de forma a
garantir as condicdes para o bom funcionamento das atividades realizadoas pelo
Departamento de Industria e Comércio, Sala do Empreendedor e Base de
Monitoramento Eletrénico por Cameras.

4, JUSTIFICATIVA

A locacdo de um imdvel para abrigar o Departamento de Industria e Comércio, a Sala
do Empreendedor e a Base de Monitoramento Eletrdnico é fundamental para melhorar
a organizacgédo e eficiéncia dos servicos a populagdo. O imdvel deve ter infraestrutura
adequada, acessibilidade e espaco suficiente. A localizacdo central e a area facilitardo
0 acesso e otimizardo os recursos. O prazo de locacdo serd de 12 meses, com
possibilidade de prorrogacdo, e as obrigacfes do locador e locatario garantirdo o
cumprimento das condi¢des contratuais. A contratacdo busca oferecer uma solucdo
pratica e eficiente para o municipio, atendendo as necessidades de desenvolvimento
econdmico e seguranga.

5. DA CLASSIFICACAO DO OBJETO E REGIME DE FORNECIMENTO
5.1. O servico é classificado como locacao;
5.2. Empreitada por preco unitério (preco certo de unidades determinadas),
com pgamento mensal;

6. DO RECEBIMENTO

6.1. O imOvel sera recebido provisoriamente, pelos responsaveis pelo
acompanhamento e fiscalizacdo, Termode Recebimento assinado pelas partes, quando
verificado o cumprimento das exigéncias de caréter técnico, no prazo de 5 (cinco) dias
apos a comunicacdo da LOCADORA, para fins de verificacdo de sua conformidade com
as especificacdes constantes neste documento.

6.2. O imovel seréa recebido definitivamente, no prazo de até 30 (trinta) dias, por
servidor ou comisséo designada pela autoridade competente, mediante termo detalhado
que comprove o atendimento das exigéncias contratuais;
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6.3. A locadora devera corrigir, refazer ou substituir 0 objeto que apresentar
quaisquer divergéncias com as especificacdes fornecidas, bem como realizar possiveis
adequac0Oes necessarias, sem 0nus para a LOCATARIA.

7. DA VIGENCIA CONTRATUAL

7.1 O prazo da presente locacdo sera de 12 (doze) meses, contado a partir do sia
09/05/2025 até o dia 09/05/2026, conforme disposi¢des dos Art. 106 da Lei 14.133/2021
e seus incisos, prorrogavel por periodo inferior ou igual respeitada a vigéncia maxima
decenal, na forma do Art. 107 da Lei 14.133/2021.

7.2. Findo o prazo contratual, inicial ou prorrogado, é facultada a celebragéo de novo
contrato de locagdo do mesmo imovel.
7.3. Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR devera enviar

comunicacdo escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 180 (cento e
oitenta) dias do vencimento contratual. A auséncia de tal comunicagdo, no prazo
estipulado, implica presungéo de aquiescéncia com a prorrogagao.

8. DO VALOR E PAGAMETO DO ALUGUEL

O aluguel sera de R$ 1.500,00 (mil e quinhentos reais) por més vencido esera pago até
0 20° (vigésimo) dia subsequente ao vencimento, via depdsito na conta n°83786-5,
agéncia n°0726, Banco do Sicredi, de titularidade de Manuela Finetti Fabris (CPF
107.068.239-07).

8.1. Os comprovantes de depdsito servirdo como recibos de pagamentos.

8.2. Fica autorizada a LOCATARIA a promover a retencdo dos tributos e/ou
contribuic6es devidas pelo LOCADOR nas hipoteses legalmente previstas;

8.3. O atraso no pagamento, salvo se houver participacdo do LOCADOR, podera

acarretar a incidéncia de juros moratdrios sobre a parcela devida, fixados em 0,5% (meio
por cento) ao més, desconsiderado o critério pro rata die, bem como a incidéncia de
corre¢do monetaria por més de atraso, utilizando-se o IGP-DI/FGV, ou se for extinto,
outro indice que o substitua, a critério da LOCATARIA.

8.4. Em caso de alteracao dos dados bancarios constantes nesta clausula, cabera
ao LOCADOR informa-los & LOCATARIA, mediante oficio (assinado pelo locador ou seu
representante com poderes para tanto, e, em qualquer caso, que seja possivel de se
aferir a validade e autenticidade do documento).

8.5. ventuais despesas relativas a vicios ocultos, ndo constataveis quando da
vistoria realizada pela LOCATARIA, serdo compensadas, mediante abatimento do valor
do aluguel.

9. DO REAJUSTE CONTRATUAL E DO REEQUILIBRIO
ECONOMICO-FINANCEIRO
9.1. O aluguel serareajustado a cada 12 (doze) meses, considerando a data em que

0 LOCADOR apresentou a proposta comercial mais recente e incidindo sobre o valor
mensal do préximo aluguel que se iniciar, com base no indice Geral de Precos -
Disponibilidade Interna - IGP-DI, da Fundacdo Getulio Vargas, ou se for extinto, outro
indice que o substitua, a critério da LOCATARIA.

9.1.1. O pedido de reajuste devera ser enderecado ao Municipio de Anahy, o pedido
do item supra somente sera considerado, apés confirmacdo de recebimento enviado
pela LOCATARIA.

9.2. O reajuste do preco contratual devera ser requerido pelo LOCADOR em até 12
(doze) meses contados de cada aniversario de publicagdo do contrato. Transcorrido
esse periodo, ocorrerd a caducidade do direito.
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9.3. Caso, na data da prorrogacao contratual, ainda ndo tenha sido possivel a
LOCATARIA proceder aos calculos devidos (ou aferir os realizados pelo LOCADOR),
deverd ser inserida clausula no termo aditivo de prorrogacéo para resguardar o direito
futuro ao reajuste, a ser exercido tdo logo se disponha dos valores reajustados, sob
pena de caducidade ao direito.

9.4. Quando, antes da data do reajuste, ja tiver ocorrido a revisdo do contrato para
manutengcdo do seu equilibrio econémico financeiro, ser4 a revisdo considerada a
ocasido do reajuste, para evitar acumulacao injustificada.

9.5. O instrumento contratual podera ser alterado, com as devidas justificativas, por
acordo entre as partes, para restabelecer o equilibrio econémico- financeiro inicial do
contrato em caso de forga maior, caso fortuito ou fato do principe ouem decorréncia de
fatos imprevisiveis ou previsiveis de consequéncias incalculaveis, que inviabilizem a
execucdo do contrato tal como pactuado, respeitada, em qualquer caso, a reparticdo
objetiva de risco estabelecida no contrato, nos termos do artigo 124,ll, “d” da Lei n°
14.133/2021.

9.6. Para os fins descritos no item anterior, o LOCADOR devera encaminhar
requerimento por escrito, juntamente com documentos comprobatérios (laudo de
avaliacdo elaborado de acordo com as normas técnicas pertinentes), os quais serao
analisados pela LOCATARIA.

9.7. O prazo é de até 180 (cento e oitenta) dias para resposta da LOCATARIA aos
pedidos de restabelecimento do equilibrio econémico-financeiro e reajuste tem inicio
quando os elementos necessarios tiverem sido apresentados pelo LOCADOR.

9.7.1. Caso em qualquer momento se fizer necessario solicitar complementacao
documental do LOCADOR, o prazo do item 9.9 fica interrompido.

10. DOS IMPOSTOS, TAXAS, CONTRIBUICOES (INCLUSIVE SOCIAIS E
DEMELHORIA) E SEGURO DO IMOVEL

10.1.  Osimpostos, taxas, contribui¢cdes (inclusive de melhoria e sociais) e seguro do
imovel que incidirem sobre o imével, ainda que resultantes de lei nova promulgada na
vigéncia do contrato ou de suas prorrogacdes, correrdo exclusivamente por conta do
LOCADOR.

11. DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

11.1. Cabera ao LOCADOR, além do cumprimento das obrigacdes especificadas no
artigo 22 da Lei n° 8.245/1991:

11.1.1. Informar (e manter atualizado), no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contado da
publicacdo do presente instrumento, preposto(s) para representa-lo (caso ndo seja o
proprio locador) na execucao e gestéo contratual, contendo, no minimo, nome completo,
RG, CPF, telefone e endereco eletronico (e-mail). Em caso de alteracéo desses dados,
deverda o LOCADOR comunicar imediatamente a LOCATARIA para os devidos
registros, sob pena de ser considerado valido qualquer eventual ato dirigido aquele.
11.1.2. Entregar o imdvel nas condi¢des e prazos estabelecidos neste Termo de
Referéncia, sendo de sua obrigacdo a obtencdo dasnecessarias aprovacdes e de
licencas, alvaras e assemelhados perante os 6rgdos competentes (por exemplo,
HABITE-SE e o Laudo de Corpo de Bombeiros), bem como apresentar a atualizacdo
desses laudos/certificados,licencas e alvaras sempre que necessario.

11.1.3. Fornecer mensalmente e quando solicitado pela LOCATARIA certidées de
regularidade fiscal federal, estadual e municipal, certiddo de regularidade doFGTS e da
certiddo de regularidade trabalhista (CNDT). Esta exigéncia refere-se tanto ao
proprietario do imoével quanto a eventual imobiliaria que intermedeia o presente negdcio;
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11.1.4. Manter-se durante a vigéncia do contrato as condi¢cdes de habilitacdo e
qualificacdo exigidas no processo de contratacao;
11.1.5. Fornecer declaragéo, quando requerido, atestando ndo haver impedimento

em contratar com a Administragdo Publica, bem como de atendimento & norma do inciso
XXXIIIl do artigo 7° da Constituicdo Federal;

11.1.6. Garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imével,

11.1.7. Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imovel;

11.1.8. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

11.1.9. Pagar os impostos, taxas e contribui¢cdes incidentes sobre o imovel;
11.1.10. Informar & LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imével,
apresentando a documentacao correspondente;

11.1.11. Efetuar a cobranca dos valores dos aluguéis mensais;

11.1.12. Atender, nas condi¢des e no prazo estabelecido, aos requerimentos e

determinag0Oes regulares emitidas pela autoridade designada para gerir, acompanhar e
fiscalizar sua execucao ou por autoridade superior.

12. DAS OBRIGAGCOES DA LOCATARIA

12.1. Cabera a LOCATARIA, além do cumprimento das obrigacbes especificadas
no artigo 23 da Lei n° 8.245/1991.
12.1.1. Receber o imovel, apdés comunicacdo do LOCADOR, dentro do prazo

estabelecido e mediante Termo de Recebimento assinado pelas partes, desde que
cumpridas as condi¢fes estabelecidas neste instrumento.

12.1.2. Servir-se do imoével para o0 uso convencionado ou presumido, compativel
com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu
fosse;

12.1.3. Pagar o aluguel e os encargos da locagéo (inclusive as eventuais despesas
ordinarias de condominio, estas pagas diretamente a administracdo docondominio —
neste caso, fica o0 LOCADOR obrigado a apresentar os célculos e indices que
fundamentem eventuais corre¢des ao final de cada 12meses contados da data do termo
de recebimento do imével pela LOCATARIA);

12.1.4. Indenizar e Restituir o imovel, finda a locagéo, nas condicbes em que o
recebeu, conforme vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragfes decorrentes do
uso normal;

12.1.5. Realizar Laudo de Vistoria de Entrada e Laudo de Vistoria de Saida
doimadvel, nos prazos e condigBes estabelecidas;

12.1.6. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacédo a
esteincumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

12.1.7. Consentir com a realizagédo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR;
12.1.8. Realizar o reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalacoes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

12.1.9. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento

prévio do LOCADOR, dispensado o consentimento deste para a colocacgéo de divisorias,
redes e peliculas de protecdo nas janelas, instalacdo de equipamentos de ar-
condicionado e instalagéo de persianas.

12.1.10. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de
tributos e encargos condominiais, cujo pagamento néo seja de seu encargo,bem como
qualquer intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a
LOCATARIA;

12.1.11. Pagar as despesas ordinarias de limpeza, fornecimento de energia
elétrica, agua, telefone, internet, manutencao dos equipamentos de combatea incéndio
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e aparelhos de ar-condicionado instalados no imovel, assim comoeventuais encargos
vinculados a estes itens.

13. DA EXTINCAO CONTRATUAL
13.1. Sera rescindido o presente contrato, independentemente de comunicagao
préviaou indenizacdo por ambas as partes, nos seguintes casos:

a. Ocorréncia de qualquer sinistro, incéndio ou fato que impossibilite 0 uso
doimovel para os fins a que se destina a presente locacao.

b. Desapropriacéo do imovel.

C. Demais previsoes legais.

d. Inadimplemento das condigBes contratuais, aplicando-se, para tal fim, os

principios do contradit6rio e da ampla defesa.

13.2. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia de qualquer
das hipo6teses enumeradas no art. 137 da Lei n® 14.133/2021, que sejam aplicaveis a
relacdo locaticia, garantida a prévia defesa.

13.3. O LOCADOR nao teradireito areclamacéo, indenizacéo ou rescisao do contrato
se, por qualquer motivo, inclusive por impedimento decorrente de lei, regulamento ou
convengédo, houver restricbes a perfeita utilizagdo do imovel locado, especialmente se
houver impossibilidade de concessao de alvara de funcionamento pelo Municipio.

13.4. A parte interessada em rescindir o contrato consensualmente devera notificar
a outra com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

14. DA SEGURANCA DA LOCA(;AO

14.1. O LOCADOR, obriga-se, por si e seus sucessores, a garantir & LOCATARIA,
durante o prazo do contrato e de suas eventuais prorrogacdes, o uso pacifico do imovel,
e, no caso de venda, a fazer constar da escritura expressamente a obrigacdo de serem
integralmente respeitadas pelo comprador as condi¢cfes deste instrumento, constituindo
essa providéncia e os respectivos 6nus financeiros, obrigacdo do LOCADOR.

14.2.  Aalteracéo do locador em caso de alteragéo subjetiva na propriedade do imovel
locado seréa efetuada por termo aditivo.

15. DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

15.1. Ainexecucéo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos
deveres elencados no contrato, sujeitara o LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem
prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

I - adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo
acarretarem prejuizos significativos ao objeto da contratacéo;

Il - multa moratéria de até 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre
o valor mensal da contratacao, até o limite de 30 (trinta) dias;

11 - multa compensatoria de até 20% (vinte por cento) sobre o valor total do
contrato, no caso de inexecucao total ou parcial da obrigacdo assumida, podendo ser
cumulada com a multa moratoria;

v - suspensao de licitar e impedimento de contratar com a Defensoria Publica
do Estado do Parand, pelo prazo de até dois anos;
vV declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragéo

Publica, enquanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢cdo ou até que seja
promovida a reabilitacdo perante a prépria autoridade que aplicou a penalidade, que
serd concedida sempre que o LOCADOR ressarcir a Administragdo pelos prejuizos
causados;

15.2. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais
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sancoes.

15.3. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensao de licitar e impedimento
de contratar e de declaracdo de inidoneidade, previstas acima, as empresas ou
profissionais que, em razdo do presente contrato:

a. tenham sofrido condenacg8es definitivas por praticarem, por meio dolosos,
fraude fiscal no recolhimento de tributos;

b. tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitacao;
C. demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a Administracdo

emvirtude de atos ilicitos praticados.

15.4. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo
administrativo que assegurara o contraditério e a ampla defesa observando-se o
procedimento previsto na Lei n° 14.133/2021.

15.5. A autoridade competente, na aplicacao das sancdes, levara em consideragao
agravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano
causado a Administracdo, observado o principio da proporcionalidade.

15.6.  As multas devidas e/ou prejuizos causados & LOCATARIA serdo deduzidos dos
valores a serem pagos, ou recolhidos em favor da Defensoria Publica do Estado do
Parand, ou ainda, quando for o caso, cobrados judicialmente.

15.7. Caso a LOCATARIA determine, a multa devera ser recolhida no prazo maximo
de 10 (dez) dias, a contar da data do recebimento da comunicacéo enviada.

15.8.  As sang0fes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas
isoladas ou, no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas
cabiveis.

16. DA FACULDADE DA LOCATARIA EM ADIANTAR O PAGAMENTO DE
ALUGUEL

16.1.  As partes convencionam que a LOCATARIA tera a faculdade de adiantar 12
(doze) meses de aluguéis, quando for de interesse publico, o pagamento desse periodo
ocorrera no ano anterior ao que se pretende adiantar, mediante conveniéncia da
locataria. Ocorrendo essa hip6tese, havera negociacdo de desconto junto ao locador
em valor que demonstre a vantajosidade econdmica da medida.

16.2. Como garantia fica convencionada, em favor da LOCATARIA, e sem prejuizo
das demais medidas cabiveis, o depoésito em conta-seguro, no valor de uma
mensalidade integral, sem recalculo de desconto. Garantia que podera ser executada,
nos termos legais, no caso de inércia do LOCADOR na devolugéo de valores referentes
ao periodo de aluguel ndo utilizado em hip6tese de necessidade de devolucao do imével
antes de transcorridos todos 0s meses cujos pagamentos foram adiantados.

16.3. Em caso de reparos no imdvel, de acordo com o estipulado na Clausula Sexta,
deverd o LOCADOR devolver & LOCATARIA, proporcionalmente, o aluguel adiantado
por esta Ultima, sem prejuizo das demais disposic6es previstas na referida clausula.

17. DA FISCALIZACAO

17.1. A fiscalizagdo do presente contrato sera exercida por um representante da
Administracao, indicado em ato especifico, ao qual competira dirimir as duvidas que
surgirem no curso da execuc¢ao do contrato e de tudo dara ciéncia a Administracao.
17.2. A fiscalizagdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a
responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade,
ainda que resultante de imperfeicdes técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de
material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica em
corresponsabilidade da LOCATARIA ou de seus agentes e prepostos, de conformidade
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com o art. 120 da Lei n° 14.133/2021.

17.3. O fiscal do contrato anotard em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execuc¢ao do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome
das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for necesséario a
regularizacdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a
autoridade competente para as providéncias cabiveis.

17.4. As decisbes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do
contrato deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adocéo das
medidas convenientes.

17.5. O LOCADOR devera, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da publicacéo
do presente instrumento, indicar preposto para representa-la na execucao do contrato,
caso nao seja o proprio LOCADOR.

18. DAS PRERROGATIVAS DA LOCATARIA

18.1.  Constituem prerrogativas da LOCATARIA em relag&o ao presente instrumento:
I.  Modifica-lo, unilateralmente, para melhor adequacéo as finalidades de interesse
publico, respeitados os direitos do LOCADOR;

II. Extingui-los, unilateralmente, nos casos especificados na Lei n° 14.133/2021,
observada a clausula de exting&do descrito neste contrato;

lll. Fiscalizar sua execugéo;

IV. Aplicar san¢des motivadas pela inexecugéo total ou parcial do ajuste;

V. Nos casos de interesse publico e nas hipéteses de necessidade de acautelar a
apuracdo administrativa de infracdes contratuais pelo LOCADOR, inclusive apds a
extingcdo do contrato, pode, provisoriamente, ocupar bens méveis e iméveis e utilizar
pessoal e servigos vinculados ao objeto do contrato.

19. DO FORO

19.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Corbélia, Estado do Parand, para dirimir as
questdes oriundas deste ajuste, com exclusdo de outro qualquer, ainda que privilegiado.

Anahy, 08 de maio de 2025.

CARLOS ANTONIO REIS
Secretario de Coordenacao Geral



