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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

O presente documento corresponde a primeira fase do planejamento, reunindo os estudos
indispensaveis para a contratacdo de uma solucdo que atenda a necessidade descrita futuramente.
Buscar, prioritariamente, compreender em profundidade a demanda e avaliar no mercado a
alternativa mais eficiente para atendé-la, respeitando as normas regulamentares e os principios que
orientam a Administragcao Publica

1. DADOS DO PROCESSO
Area Requisitante: Secretaria Municipal da Mulher, Igualdade racial e Pessoa Idosa.
Objeto: Viabilidade de reforma e ampliacdo do centro de convivéncia do Idoso.

2. NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1. O presente projeto visa sanar a insuficiéncia da infraestrutura atual do Centro de
Convivéncia do ldoso, que ndo comporta adequadamente a crescente demanda por eventos
e atividades coletivas. ldentificou-se a necessidade de melhorar as condigcbes de uso,
conforto e acessibilidade, garantindo que o espago cumpra sua fungéo social de promover a
dignidade e o bem-estar da populacédo idosa, conforme o Estatuto da Pessoa Idosa. O
problema central é a limitacdo do saldo principal e a auséncia de ambientes de suporte
operacional e administrativo essenciais para a qualidade do servigo publico.

3. REQUISITOS DA CONTRATACAO

3.1. A contratacdo da empresa responsavel pela execu¢do da reforma e ampliacdo do
Centro de Convivéncia do Idoso devera observar rigorosamente os principios da legalidade,
eficiéncia, economicidade, qualidade técnica e seguranga, garantindo que a obra seja
executada em conformidade com os projetos, especificacbes técnicas e normas aplicaveis.
A futura contratada deverd possuir capacidade técnica e operacional compativel com a
complexidade do objeto, comprovada mediante apresentacdo de atestados de capacidade
técnica emitidos por pessoas juridicas de direito publico ou privado, demonstrando
experiéncia na execucdo de obras e servicos de engenharia com caracteristicas
semelhantes as previstas nesta contrata¢ao.

A execucédo dos servigos devera ocorrer sob a responsabilidade de profissional legalmente
habilitado junto ao respectivo conselho profissional competente, com emissdo da
correspondente Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART ou Registro de
Responsabilidade Técnica — RRT, assegurando o adequado acompanhamento e
responsabilidade pela obra.

Todos os materiais empregados deverdo atender as especificacdes constantes nos projetos,
memoriais descritivos e planilhas orgcamentarias, observando padrbes de qualidade,
durabilidade, desempenho e seguranca compativeis com a finalidade publica da edificacéao.
Ndo sera admitida a utilizacdo de materiais de qualidade inferior ou divergentes das
especificagbes sem prévia autorizagdo da fiscalizagéo.

A contratada devera cumprir integralmente as normas técnicas da Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas — ABNT, em especial aquelas relacionadas a acessibilidade, desempenho
das edificacbes, instalacdes elétricas, instalacdes hidrossanitérias, prevengdo contra
incéndio e seguranca estrutural. Destaca-se a obrigatoriedade de observancia da NBR 9050,
garantindo a plena acessibilidade das pessoas idosas e com mobilidade reduzida em todos
0s ambientes da edificagéo.

Também deverdo ser observadas as exigéncias estabelecidas pelo Corpo de Bombeiros
Militar do Parana, bem como a legislacdo ambiental, trabalhista, previdenciaria e de
seguranca do trabalho vigente, cabendo a contratada adotar todas as medidas necessarias
para prevencgao de acidentes e protecdo dos trabalhadores e usuarios do entorno da obra.
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Durante a execucdo contratual, a empresa deverd manter equipe técnica qualificada,
equipamentos adequados e estrutura operacional suficiente para assegurar o cumprimento
dos prazos estabelecidos no cronograma fisico-financeiro, promovendo a adequada gestao
dos recursos materiais e humanos empregados na execucdo do empreendimento.

A contratada sera responsavel pela limpeza permanente do canteiro de obras, destinacdo
ambientalmente adequada dos residuos gerados, protecdo das &reas existentes que nao
sofrerdo intervencdo e ado¢cdo de medidas para minimizar impactos decorrentes de poeira,
ruidos e movimentacao de materiais.

Ao final da execucdo, a empresa deverd entregar a obra em perfeitas condicbes de
funcionamento, acompanhada da documentacgéo técnica pertinente, manuais, certificados,
laudos, testes operacionais e demais elementos necessarios ao recebimento definitivo do
objeto. Deveré ainda prestar a garantia legal dos servigos executados, responsabilizando-se
pela correcdo de eventuais vicios, defeitos ou inconformidades identificadas durante o
periodo de garantia previsto na legislag&o vigente.

Dessa forma, os requisitos ora estabelecidos visam assegurar a obtencdo de uma obra
publica com elevados padrdes de qualidade, seguranca, funcionalidade, acessibilidade e
durabilidade, garantindo que o investimento publico atenda plenamente as necessidades da
populacéo idosa e aos objetivos institucionais da Administracdo Municipal.

4. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES
Os servicos objetos desta contratagdo serdo 0s correspondentes aos servigos previstos nos

projetos e documentagao relacionados.

5. MODALIDADE DA LICITACAO

( ) Pregéo () Eletrénico () Presencial

(x) Concorréncia (x) Eletrénica ( ) Presencial

( ) Concurso

( ) Leilado

() Credenciamento

() Registro de Precos

( ) Dispensade Licitagdo ( ) Eletrénica ( ) Fisica ( ) Emergencial
() Inexigibilidade

( ) Outros:

6. ESTIMATIVAS DE PRECOS OU PRECOS REFENCIAIS

6.1. A estimativa de precos para a contratagdo deve ser elaborada com base nos custos
referenciais constantes do Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Constru-
¢ao Civil — SINAPI, mantido pela Caixa Econémica Federal, em conjunto com o IBGE, ado-
tando-se a base de precos vigente e compativel com o local de execuc¢édo da obra.

Os valores referenciais consideram os custos unitarios de materiais, mao de obra, equipa-
mentos e encargos sociais, bem como a aplicacdo de BDI, conforme metodologia definida
pelo SINAPI e orientagBes técnicas da Caixa Econémica Federal.

A composi¢do do orcamento decorreu da andlise dos projetos, memoriais descritivos, quanti-
tativos de servicos e demais documentos técnicos, garantindo coeréncia entre 0s servicos
previstos e os pre¢os adotados. Para fins de referéncia, foi utilizada a tabela SINAPI corres-
pondente ao Estado do Parana, com data-base indicada na planilha orcamentéria anexa.
Cada projeto é acompanhado por seus respectivos memoriais descritivos, que detalham as
especificagbes técnicas, os métodos construtivos a serem empregados e os padrdes de
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qualidade exigidos para cada etapa da obra. Adicionalmente, planilhas orcamentarias com-
pletas, elaboradas sob a responsabilidade dos projetistas, complementam a documentacgéo,
fornecendo uma analise minuciosa dos custos envolvidos, desde a aquisicdo dos materiais
até a remuneracdo da mao de obra, garantindo assim um planejamento financeiro preciso e
transparente para a realiza¢do da construcdo de barracao industrial.

7. PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL

O objeto da contratacdo esté previsto no Plano de Contrata¢cdes Anual 2026.

8. LEVANTAMENTO DE MERCADO

8.1. Avaliou-se que a reforma e ampliagdo da estrutura existente na Rua Antonio Mendes
esquina com Avenida Canada, € a solugdo de melhor custo-beneficio, pois aproveita o
patrimdnio municipal imobiliario jA consolidado e evita os altos custos e prazos de uma
construcdo do zero ou de locacbes que exigiriam adaptacbes complexas para atender
idosos. A solugdo escolhida permite a modernizacdo pontual dos sistemas sem

descontinuidade prolongada das politicas publicas de assisténcia social.

9. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

9.1 A solucdo consiste na requalificacdo integral da edificacdo, transformando-a em uma
unidade funcional e segura. A ampliacdo do saldo principal focara na capacidade de
atendimento, com ventilacdo e iluminacdo natural otimizadas. Todos 0s novos ambientes
foram projetados para garantir uma boa circulacéo interna, livre de barreiras arquitetonicas,
facilitando o deslocamento de pessoas com mobilidade reduzida. O ciclo de vida da obra é
estimado em 30 anos, com foco na durabilidade dos acabamentos e facilidade de
manutencao predial.

10. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO
10.1 Apés uma andlise criteriosa das caracteristicas e urgéncias do projeto, conclui-se que a

contratacdo sera realizada em um Unico processo, sem parcelamento. Esta decisdo baseia-
se na necessidade de garantir uma execucdo agil e coordenada de construgdo, evitando
atrasos e interrupcdes que poderiam comprometer a eficacia do projeto e o atendimento as
necessidades urgentes da comunidade geral. A contratacdo Unica também permite uma
gestdo mais eficiente dos recursos e a otimizacédo dos processos administrativos e operaci-
onais envolvidos.

11. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS
11.1. A presente contratagdo visa ampliar e modernizar o Centro de Convivéncia do Idoso,

proporcionando melhores condicbes de atendimento, seguranca, acessibilidade e conforto
aos usuarios.

Com a execucdo da obra, espera-se aumentar a capacidade de atendimento, fortalecer as
atividades de convivéncia e inclusdo social da pessoa idosa, além de melhorar a eficiéncia
operacional por meio da implantacdo de novos espacos de apoio, como cozinha, depoésitos,
almoxarifado, lavanderia e areas administrativas.

A intervencdo também garantird a adequacdo da edificagdo as normas de acessibilidade,
promovendo maior autonomia e seguranca aos usuarios, bem como a valorizagdo e
conservagao do patrimdnio publico municipal.
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Por fim, a obra contribuird para o fortalecimento das politicas publicas de assisténcia social,
ampliando a qualidade dos servigos ofertados a populacéo idosa e assegurando beneficios
sociais duradouros para a comunidade.

12. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

12.1. Para a efetiva realizacéo do projeto, serdo adotadas diversas providéncias, incluindo a
realizacdo de licitacdo publica para a contratacdo dos servicos de engenharia, a supervisao
e a fiscalizacdo continua das obras, a comunica¢do constante com a comunidade, e a im-
plementacdo de um rigoroso controle de qualidade para garantir a conformidade das obras
com os padrdes técnicos estabelecidos.

13. CONTRATACAO CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

13.1. Nao hé& contratacbes correlatas ou interdependentes previstas para este projeto espe-
cifico.

14. IMPACTOS AMBIENTAIS
14.1. O projeto mitiga o impacto ambiental na constru¢do do objeto envolve uma combina-

¢ao de solugBes técnicas, mudangas nos materiais utilizados, inovagdo nos processos e um
maior compromisso com a sustentabilidade. Ao adotar praticas inovadoras, onde é possivel
melhorar a infraestrutura urbana sem causar danos significativos ao meio ambiente.

15. VIABILIDADE DA CONTRATACAO
15.1 Com base nos levantamentos técnicos realizados, nas necessidades identificadas e na

analise das alternativas disponiveis, conclui-se que a contratacdo para reforma e ampliacéo
do Centro de Convivéncia do ldoso mostra-se plenamente viavel sob os aspectos técnico,
operacional, orcamentario e social.

A solucdo proposta apresenta-se como a alternativa mais adequada para atender ao
interesse publico, uma vez que possibilita a ampliacdo da capacidade de atendimento, a
melhoria das condicbes de acessibilidade, seguranca e conforto dos usuarios, além de
proporcionar maior eficiéncia na execugdo das atividades desenvolvidas pela rede municipal
de assisténcia social.

Verifica-se, ainda, que a interveng¢do é compativel com os instrumentos de planejamento da
Administracdo Municipal e que os beneficios esperados justificam os investimentos a serem
realizados, considerando os impactos positivos para a populacao idosa e para a valorizacdo
do patrimbnio publico.

Dessa forma, conclui-se pela viabilidade da contratacdo, recomendando-se o
prosseguimento dos procedimentos necessarios a licitacdo e posterior execucao da obra,
em conformidade com os projetos, especificacdes técnicas e demais documentos que
instruem o processo.

Diante do exposto, declara-se ser viavel a contratacao pretendida.

16. MAPA DE RISCO

Risco 01 Licitagao Deserta

Probabilidade ‘( )Raro |(x) Pouco provavel |( ) Provavel |( ) Muito provavel |( ) Praticamente certo
Impacto ‘( ) Muito baixo |( x) Baixo () Médio ()Alto () Muito Alto
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Dano(s) | Atraso nas atividades iniciais de readequacédo dos terrenos.

Medidas Preventiva | Acompanhamento de equipe técnica qualificada para anéalise das especifi-
cacoes técnicas dos servicos ofertados para nédo correr risco dos servicos
ndo atenderem as exigéncias minimas do edital.

Medidas de Novo planejamento para posterior licitacao.
Resposta

Risco 02 | Fornecedor ndo tem a qualificacdo técnica

Probabilidade ‘( )Raro |(x) Pouco provavel |( )Provavel |( ) Muito provavel |( ) Praticamente certo
Impacto ‘( ) Muito baixo |(x) Baixo () Médio ( )Alto () Muito Alto

Dano(s) | Atraso na contratacao por erro na elaboracdo da minuta do edital, em quaisquer de
suas clausulas

Medidas Preventiva | Realizar conferéncia do atestado de capacidade técnica

Medidas de Resposta | Evitar a contratacdo de licitante que ndo atende as exigéncias da capaci-
dade técnica.

17. RESPONSABILIDADE DA EQUIPE DE PLANEJAMENTO PELA ELABORAGCAO E CON-
TEUDO DO DOCUMENTO

17.1. Este documento foi elaborado sob a responsabilidade da Secretaria Municipal de
Planejamento, em estreita colaboracdo com a Secretaria Municipal da Mulher. Igualdade
racial e Pessoa Idosa e a Secretaria Municipal de Administragdo. A integracdo e o
comprometimento dessas secretarias sdo fundamentais para garantir que todas as
informacBes e diretrizes contidas neste edital sejam precisas, completas e estejam
alinhadas com os objetivos estratégicos do municipio de Cafezal do Sul.

Cafezal do Sul - PR, 16 de junho de 2026.

ELAINE MIQUELINI LIMA DE OLIVEIRA
SECRETARIA MUNICIPAL DA MULHER, IGUALDADE RACIAL E PESSOA IDOSA

JOAO EMANUEL CRIVOI DA SILVA
DIRETOR DE PLANEJAMENTO ORCAMENTARIO
RESPONSAVEL PELA ELABORACAO ETP
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