MUNICIPIO DE ENTRE RIOS DO OESTE

Estado do Parana
Rua Tocantins, N° 600 - Fone: (45) 3257-1268 - CEP: 85988-000 - Entre Rios do Oeste - PR

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO

LOTEAMENTO CIDADE ALTA
1. INTRODUGAO

O estudo técnico preliminar encontra previsdo na Lei n2 14.133, de 01 abril de 2021, Conforme IN 40, de 22
de maio de 2020 e Decreto Municipal 31/2023 de 13 margo de 2023.

A elaboragdo dos estudos técnicos preliminares é obrigatdria para toda contratagdo, pois a elaboragdo do
termo de referéncia (TR) ou projeto basico (PB) é obrigatéria independentemente da forma de selegdo do fornecedor
se dar por licitagdo, por contratagdo direta ou por adesdo a ata de registro de precos.

Conforme IN 40, de 22 de maio de 2020, conforme segue:
Art. 62 Os ETP serdo elaborados conjuntamente por servidores da
drea técnica e requisitante ou, quando houver, pela equipe de
planejamento da contratagdo.

E de acordo com o Artigo 72 do Decreto Municipal 31/2023, o estudo técnico preliminar é parte integrante
do processo de contratagdo, que em conformidade com o Artigo 242 da Instrugdo Normativa n® 05 de 2017, emitida
pelo Ministério do Planejamento, Orgamento e Gestdo, com base em um documento que formaliza uma demanda,
uma equipe é designada para a realizagdo do Planejamento da Contratagdo. Esta equipe deverd ser responsavel por
realizar os Estudos Técnicos Preliminares necessarios para a andlise de sua viabilidade e o levantamento dos
elementos essenciais que servirdo para compor o Termo de Referéncia ou Projeto Basico, de forma que melhor
atenda as necessidades da Administragdo.

Também Jessé Torres Pereira Junior leciona que:

“Durante o estudo preliminar, avaliam-se questSes que
possibilitardo a elaboragdo de anteprojeto em conformidade com
as necessidades administrativas e as caracteristicas do objeto a
licitar, ou a contratar de forma direta. Tal estudo leva em conta
aspectos como: a) adequacgdo técnica; b) funcionalidade; c)
requisitos ambientais; d) adequagdo as normas vigentes
(requisitos de limites e dreas de ocupagdo, normas de
urbanizagdo, leis de protecdo ambiental etc.); e) possivel
movimento de terra decorrente da implantagdo, necessidade de
estabilizar taludes, construir muros de arrimo ou fundagbes
especiais; f) processo construtivo a ser empregado; g)
possibilidade de racionalizagdo do processo construtivo; h)
existéncia de fornecedores que deem respostas as solugdes sob
consideragdo; i) estimativa preliminar de custo e viabilidade
econdmico-financeira do objeto.” Politicas publicas nas licitagdes
e contratagdes administrativas. Belo Horizonte: Férum, 22 ed.,
2012, p. 154.

1.1 Classificagdo nos termos da Lei n2 12.527, de 18 de novembro de 2011.

Considerando que os estudos preliminares ndo possuem dados sigilosos, o mesmo classifica-se nos termos
da Lei 12.527 de 18 de novembro de 2011, atendendo ao disposto nos artigos: 62, 72 e 82:

Art. 62 Cabe aos 6rgdos e entidades do poder publico, observadas
as normas e procedimentos especificos aplicaveis, assegurar a: | -
Gestdo transparente da informagdo, propiciando amplo acesso a
ela e sua divulgagao;

Art. 72 O acesso a informagdo de que trata esta Lei compreende,
entre outros, os direitos de obter:

VI - Informagdo pertinente a administragdo do patriménio publico,
utilizagdo de recursos publicos, licitagdo, contratos
administrativos;

Art. 82 E dever dos érgdos e entidades publica promover,
independentemente de requerimentos, a divulgacdo em local de
facil acesso, no ambito de suas competéncias, de informagdes de
interesse coletivo ou geral por eles produzidas ou custodiadas.
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IV - Informagdes, concernentes a procedimentos licitatérios,
inclusive os respectivos editais e resultados, bem como a todos os
contratos celebrados;

O referido estudo sera parte integrante do processo e sera disponibilizado no portal da transparéncia do
municipio (https://entreriosdooeste.atende.net/?pg=transparencia) no ato da publica¢do do edital.

Neste sentido a equipe de planejamento da contratagdo ficam designados os servidores abaixo relacionados
para o planejamento deste estudo:

Nome Cargo/fungdo
FERNANDO AUGUSTO ZANATTA DIRETOR DEP. DE PROJETOS
Periodo de trabalho: JUNHO E JULHO 2026

1.2 Objeto de estudo

Contratagdo de empresa especializada para a elaboragdo de projetos técnicos completos de loteamento
urbano institucional, destinado a implantagdo do Loteamento Cidade Alta, no Municipio de Entre Rios do Oeste — PR,
abrangendo o remembramento das matriculas pertencentes ao Municipio, a elaboragdo do projeto urbanistico de
parcelamento do solo e dos projetos complementares de infraestrutura urbana.

A contratagdo compreenderd, no minimo, o desenvolvimento do sistema viario, definigdo de quadras, lotes,
dreas institucionais e areas publicas, drenagem pluvial, abastecimento de agua, esgotamento sanitario ou previsdo
técnica para sua implantacdo futura, pavimentagdo, calgamento publico, energia elétrica, iluminagdo publica,
acessibilidade, sinalizagdo vidria, paisagismo urbano, arborizagdo e demais elementos necessarios a plena aprovagao,
licenciamento, registro e futura implanta¢do do loteamento.

A contratagcdo compreende ainda a elaboragdo de plantas, memoriais descritivos, memoriais de calculo,
orcamentos detalhados, composigcdes de custos, BDI, cronograma fisico-financeiro, arquivos digitais editaveis,
Anotacdes de Responsabilidade Técnica — ARTs e/ou Registros de Responsabilidade Técnica — RRTs, bem como toda
a documentagdo técnica necessdria a analise, aprovacdo, licenciamento e registro do loteamento junto aos érgdos
competentes, incluindo Municipio, Cartério de Registro de Imdveis, concessionarias de servigos publicos, 6rgdo
ambiental e demais entidades legalmente exigidas.

Os servigos deverdo considerar drea aproximada de 52.682,32 m?, oriunda da unificacdo das matriculas n®
64.492, correspondente ao Lote Rural n2 164-E1, com area de 42.792,72 m?, e n2 64.869, correspondente ao Lote
Rural n2 165-A1, com area de 9.889,60 m?, ambas pertencentes ao Municipio de Entre Rios do Oeste — PR, a serem
remembradas em matricula Unica para fins de aprovagao e registro do parcelamento do solo urbano.

1.3 Componentes do Objeto de Estudo:

A contratagdo compreenderd, de forma integrada e compatibilizada, a elaboragdo dos seguintes
componentes técnicos, sem prejuizo de outros que se mostrem necessarios a completa implantagdo, aprovagao e
registro do loteamento:

1.3.1 Projeto, memorial descritivo, pegas técnicas e acompanhamento do procedimento de remembramento
das matriculas n? 64.492 e n? 64.869, correspondentes aos Lotes Rurais n? 164-E1 e n? 165-Al,
respectivamente, visando a unificagdo das areas em matricula Unica junto ao Cartério de Registro de
Imdveis competente.

1.3.2 Projeto Urbanistico do Loteamento, incluindo o tragado vidrio, definicdo de quadras, lotes, areas
institucionais, dreas publicas e sistema de circulagdo.

1.3.3 Projetos de Infraestrutura Urbana, contemplando:

e  Sistema de drenagem pluvial;

e  Abastecimento de agua;

. Esgotamento sanitario;

° Pavimentagdo e sistema viario;

e  Energia elétrica e iluminagdo publica;
e  Acessibilidade urbana;

e Paisagismo urbano e areas verdes.

1.3.4 Estudos e AdequagOes Legais e Urbanisticas, incluindo compatibilizagdo com o Plano Diretor, legislagdo
de uso e ocupagao do solo, normas técnicas vigentes e exigéncias dos drgaos competentes.

1.3.5 Pegas Técnicas e Documentais, compreendendo:
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. Plantas, cortes, perfis e detalhes técnicos;

° Memoriais descritivos;

. Memoriais de calculo;

e  Arquivos digitais editaveis.

e  Orgamento e Planejamento da Implantagdo, incluindo:

e  Orgamento detalhado com composi¢Ges de custos;

. BDI;

e  Cronograma fisico-financeiro.

e Responsabilidade Técnica, com emissdo das respectivas ARTs ou RRTs dos profissionais
responsaveis.

1.3.6 Licenciamentos, Aprovagdes e Registro, incluindo:

e Documentagdo técnica para licenciamento ambiental, quando aplicavel;

e  Apoio técnico para aprovagdo junto aos drgdos municipais, concessionarias e demais entidades
competentes;

e Documentagdo necessaria para registro do loteamento em cartdrio de registro de imdveis.

2. PREVISAO NO PLANO DE CONTRATAGOES ANUAL

A presente contratagdo encontra-se compativel com o Plano de Contratagdes Anual — PCA 2026 do Municipio
de Entre Rios do Oeste — PR, elaborado pelo setor de licitagdes e aprovado pelo Chefe do Poder Executivo Municipal,
publicado no Diario Oficial do Municipio de Entre Rios do Oeste, Edicao n2 3000, em 15 de maio de 2025. Essa
informacgdo ja consta no ETP enviado.

Embora o PCA ndo identifique nominalmente o objeto como “Loteamento Cidade Alta”, a contratagdo esta
abrangida pela previsdo da Secretaria de Planejamento Urbano referente a elaboragdo de anteprojetos, projetos
basicos, projetos executivos, documentag¢do técnica obrigatéria e aprova¢do dos projetos legais nos érgdos e
poderes competentes, com valor estimado de R$ 300.000,00.

O objeto pretendido guarda plena compatibilidade com essa previsdo, uma vez que consiste na contratagdo
de empresa especializada para elaboragdo dos projetos técnicos completos do Loteamento Cidade Alta, incluindo
remembramento de matriculas, projeto urbanistico, projetos complementares de infraestrutura, memoriais,
or¢amentos, cronograma fisico-financeiro, documentagdo técnica, aprovagoes e demais elementos necessarios a
futura implantagdo do loteamento urbano institucional.

Dessa forma, entende-se que a contratagdo estd alinhada ao planejamento anual da Administragdo, ndo
havendo necessidade de adendo especifico ao PCA, salvo entendimento diverso do controle interno ou da assessoria
juridica municipal.

3. REFERENCIA DE PROCESSOS ANTERIORES

Para fins de histdrico administrativo, foram identificados processos anteriores do Municipio de Entre Rios do
Oeste relacionados a contratagdo de servigos técnicos de elaboragdo de projetos de loteamento e projetos de
engenharia, os quais servem como referéncia complementar para compreensdo da natureza do objeto pretendido.

Entre os processos localizados, cita-se a Dispensa de Licitagdo n2 25/2022, cujo objeto foi a contratacdo de
empresa para elaboracdo de projetos de loteamento de interesse social, no valor de R$ 16.850,00, bem como o
Pregdo / Registro de Preco n2 80/2020, referente a contratagdo de empresa especializada para elaboragdo de
projetos de arquitetura, engenharia e ambiental, contemplando, no item 36, o produto “Projeto Completo de
Loteamento”, no valor de RS 24.560,00.

Ressalta-se, contudo, que tais processos possuem carater meramente histdrico e referencial, ndo sendo
utilizados de forma isolada como base para definicdo do preco maximo da presente contratagdo. Isso se justifica em
razdo da diferenga de escopo, complexidade, atualizagdo temporal dos valores e abrangéncia técnica do objeto atual.

A presente contratacdo envolve projeto completo de loteamento urbano institucional, contemplando o
remembramento das matriculas n2 64.492 e n? 64.869, com drea aproximada total de 52.682,32 m?, além de projeto
urbanistico, projetos complementares de infraestrutura urbana, estudos técnicos, levantamentos, memoriais,
orgamentos, cronograma fisico-financeiro, documentag&o para aprovagdo junto aos érgdos competentes e registro
imobilidrio.

Dessa forma, os processos anteriores sdo considerados apenas como referéncia administrativa de
contratagOes similares ja realizadas pelo Municipio, enquanto a estimativa de pregos da presente contratagdo serd
tratada em item préprio deste Estudo Técnico Preliminar, mediante levantamento de mercado atualizado e
compativel com a complexidade do objeto.
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4. NECESSIDADE

Ha necessidade de contratacdo de empresa especializada na elaboragdo de projetos técnicos completos de
loteamento urbano institucional, destinado a organizagao, planejamento e regularizagdo de area publica pertencente
ao Municipio de Entre Rios do Oeste — PR, visando a implantagdo do Loteamento Cidade Alta, de uso institucional.

A drea objeto da contratagdo é composta pelas matriculas n? 64.492, correspondente ao Lote Rural n2 164-
E1, com drea de 42.792,72 m?, e n? 64.869, correspondente ao Lote Rural n2 165-A1, com area de 9.889,60 m?,
totalizando aproximadamente 52.682,32 m?, a serem remembradas em matricula Unica para fins de aprovacio e
registro do loteamento.

O projeto devera contemplar o remembramento das matriculas em nome do Municipio, o planejamento
urbanistico completo, com defini¢do de lotes, quadras, ruas, avenidas, areas institucionais, dreas publicas e sistema
de circulagdo, bem como os respectivos projetos complementares de infraestrutura urbana, de modo a permitir a
futura implantagdo ordenada de equipamentos publicos municipais.

Considerando que o loteamento sera objeto de aprovagdo junto aos 6rgdos competentes e posterior registro
imobilidrio, todos os elementos urbanisticos e técnicos deverdo ser concebidos de forma compativel com as
exigéncias legais, registrais, ambientais e urbanisticas aplicaveis, especialmente quanto ao georreferenciamento,
definigdo de quadras, lotes, sistema viario, infraestrutura urbana e documentacgdo técnica exigida.

A contratagdo também se faz necessaria em razdo da complexidade técnica do empreendimento, que envolve
remembramento de matriculas, projeto urbanistico, estudos técnicos, levantamento topografico, projetos de
infraestrutura, memoriais, orcamentos, cronograma fisico-financeiro e documentagdo para aprovacao e registro. Tais
atividades exigem equipe técnica multidisciplinar e profissionais legalmente habilitados, com emissdo das respectivas
ARTs e/ou RRTSs.

Dessa forma, a contratagdo visa assegurar que o Loteamento Cidade Alta seja planejado de forma adequada,
regular e compativel com a legislagdo vigente, reduzindo riscos de retrabalho, indeferimentos, atrasos e
inconsisténcias técnicas, além de garantir base segura para futuras contratagdes destinadas a execugdo das obras de
infraestrutura urbana.

5. JUSTIFICATIVA

A contratagdo de empresa especializada justifica-se pela necessidade de garantir que o Loteamento Cidade
Alta seja planejado de forma técnica, legal e urbanisticamente adequada, constituindo etapa essencial para a futura
implantagdo de equipamentos publicos institucionais e para a organizagdo planejada do territério municipal.

O parcelamento do solo urbano, especialmente quando destinado ao uso institucional, exige a elaboragdo de
estudos, projetos e documentos técnicos compativeis com a legislagdo urbanistica, ambiental, registral e com as
normas técnicas aplicaveis. Trata-se de servigo técnico especializado, que envolve multiplas disciplinas de engenharia,
urbanismo, infraestrutura, aprovagao junto a 6rgdaos competentes e preparagdo documental para registro imobilidrio.

A elaboragdo dos projetos por empresa especializada permite maior precisdo técnica, compatibilizagdo entre
as diversas disciplinas, definicdo adequada das solugdes de infraestrutura e formagao de base segura para futura
licitagdo das obras. Essa medida reduz riscos de retrabalho, inconsisténcias técnicas, indeferimentos em processos de
aprovagado, atrasos e custos adicionais para a Administragdo.

A contratagdao também se justifica pela limitacdo da estrutura técnica prépria do Municipio para assumir
integralmente a elaboragdo de todos os estudos, projetos complementares, memoriais, orcamentos e documentos
exigidos para aprovacdo e registro do loteamento, considerando a complexidade e a responsabilidade técnica
envolvidas.

Dessa forma, a contratagdo atende ao interesse publico e esta alinhada aos principios do planejamento,
eficiéncia, economicidade, seguranca juridica e sele¢do da proposta mais vantajosa, previstos na Lei n? 14.133/2021,
contribuindo para o desenvolvimento urbano institucional de forma ordenada, regular e sustentavel.

6. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS

A contratagao sera realizada de forma global, em 01 item, tendo por objeto a elaboragdo do projeto completo
de loteamento urbano institucional denominado Loteamento Cidade Alta, compreendendo todos os servigos
técnicos necessarios ao planejamento, aprovagdo, licenciamento, registro imobiliario e futura execugdo das obras de
infraestrutura urbana.

Para fins de estimativa e defini¢do do escopo, o objeto compreende a elaboragdo integrada e compatibilizada
dos seguintes servigos técnicos, sem prejuizo de outros documentos, estudos ou adequagbes que se mostrem
necessarios a aprovagdo do loteamento junto aos érgdos competentes:

Rua Tocantins, N2600 — Fone (45) 3257-1268 — CEP 85988-000 — Entre Rios do Oeste — Parana
https://entreriosdooeste.pr.gov.br
CNPJ 95.719.449/0001-10 — Municipio de Entre Rios do Oeste.



https://entreriosdooeste.pr.gov.br/

MUNICIPIO DE ENTRE RIOS DO OESTE

Estado do Parana
Rua Tocantins, N° 600 - Fone: (45) 3257-1268 - CEP: 85988-000 - Entre Rios do Oeste - PR

ITEM GLOBAL
e  ELABORAGAO DO PROJETO COMPLETO DE LOTEAMENTO URBANO INSTITUCIONAL.

SUBITENS ESTIMATIVOS DO ESCOPO
1 Remembramento de matriculas em nome do municipio.

Devera ser realizado o procedimento técnico de remembramento das areas pertencentes ao Municipio,
correspondentes aos Lotes Rurais n? 164-E1 e n2 165-A1, atualmente matriculados sob n? 64.492 e n? 64.869, visando
a unificagdo em matricula Unica, condigdo necessaria para a aprovagao e registro do loteamento.

A contratada devera elaborar mapas, memoriais descritivos atualizados, pegas técnicas, ARTs e demais
documentos exigidos pelo Cartério de Registro de Imdveis competente, acompanhando o processo até a efetiva
averbagdo da matricula unificada, inclusive com a realizagdo de ajustes técnicos solicitados pelo cartdrio, desde que
relacionados ao escopo contratado.

2 Projeto Urbanistico do Loteamento
Elaboragdo do projeto urbanistico de parcelamento do solo, incluindo definicdo de quadras, lotes, ruas,
avenidas, areas institucionais, areas publicas, sistema de circulagdo e demais elementos urbanisticos
necessarios a aprovacgao do loteamento.

2.1 Mapas, plantas e memoriais para registro imobiliario

Deverdo ser elaborados mapas e plantas finais georreferenciadas, plantas individualizadas dos lotes,
quadras, sistema vidrio e dareas publicas, memoriais descritivos individualizados, quadros de areas e
planilhas de consolidagdo, contendo areas, perimetros, confrontagdes, coordenadas e demais informagoes
exigidas pelo registro imobiliario.

3 Levantamentos, Estudos, Laudos e Ensaios Técnicos, compreendendo, no minimo:

Compreendendo, no minimo, levantamento planialtimétrico cadastral georreferenciado, sondagens
geotécnicas, laudos de caracterizagdo do solo, ensaios de CBR e percolagdo/infiltragdo, estudo de destino
das aguas pluviais, consultas técnicas e demais estudos exigidos por legislagdo, normas técnicas ou 6rgdos
licenciadores.

4 Projetos de Drenagem e Galerias Pluviais, incluindo dispositivos de capta¢ao, condugdo, dissipagao de
energia e estruturas especiais. (emissario com aprovacdo ambiental, Ana e supressio ambiental se
necessario).

Elaboragdao do projeto completo de drenagem pluvial, incluindo dispositivos de captagdo, condugao,
galerias, bocas de lobo, caixas, dissipadores de energia, langamento final, emissario quando necessério e
demais estruturas especiais, com atendimento as exigéncias ambientais e dos érgaos competentes.

5 Projeto de Terraplenagem, incluindo cortes, aterros, volumes de movimentagao de terra e perfis.
Elaboragdo do projeto de terraplenagem, incluindo cortes, aterros, volumes de movimentacdo de terra,
perfis longitudinais e transversais, indicagcdao de areas de compensacgao e solugdes que busquem equilibrio
técnico e econdmico da implantagdo.

6 Projetos Viarios e de Mobilidade Urbana, contemplando:

Elaboragcdo do projeto vidrio completo, incluindo pavimentagdo em concreto, tratamento de acessos,
travessias elevadas quando necessarias, adequagdo dos fluxos de circulagao, acessibilidade e integragdo
com a malha urbana existente. em concreto.

7 Projeto de Calcamento Publico, com detalhamento de meio-fio padrdo novo de encaixe ou com borda
arredondada.

Elaboragdo do projeto de passeios publicos, acessibilidade, rampas, meio-fio, guias, faixas de circulagdo e
demais elementos necessarios ao uso seguro e adequado das areas publicas.

8 Projetos de Infraestrutura Hidrossanitaria, incluindo:

Elaboragdo dos projetos de abastecimento de agua e de esgotamento sanitdrio, incluindo
dimensionamentos, tragados, pontos de interligagdo, memoriais de célculo e compatibilizagdo com a
concessionaria ou 6rgdo responsavel.

9 Projetos Elétricos e de lluminagao, incluindo:

Elaboragdo do projeto de rede elétrica, iluminagdo publica, infraestrutura subterranea quando aplicavel,
postes, lumindrias, quadros, circuitos, aterramento e demais elementos necessarios a aprovagdo junto a
concessionaria de energia.

10 Projeto de Arborizagao Urbana, compatibilizado com o sistema viario e demais infraestruturas.
Elaboragdo do projeto de arborizagao e paisagismo das areas publicas, compatibilizado com calgadas, vias,
redes de infraestrutura, iluminagdo e demais interferéncias urbanas.

11 Projeto de Sinalizagdo Viaria, incluindo sinalizagdo horizontal e vertical.

Elaboragdo de projeto de sinalizagdo horizontal e vertical, contemplando placas, faixas, demarcagdes,
acessibilidade, seguranga viaria e demais dispositivos necessarios.
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12 Pecas Técnicas e Detalhamento Executivo
Elaboragdo de plantas, cortes, perfis, detalhes construtivos, memoriais descritivos, memoriais de calculo e
demais pegas técnicas em nivel suficiente para subsidiar futura licitagdo e execugdo das obras de
infraestrutura.

13 Orgamento Completo da Implantagao, incluindo:

Elaboragdo de orcamento detalhado da futura obra, incluindo planilhas orgamentdrias, quantitativos,
composigGes de custos, definigdo de BDI, cronograma fisico-financeiro e compatibilizagdo entre projetos e
orgcamento, preferencialmente em modelo compativel com Parana Cidades, CAIXA, SINAPI ou outro sistema
oficial aplicavel a fonte de recursos.

14 Controles Tecnoldgicos e Ensaios para Execugao, incluindo:

Indicagdo, nos projetos, memoriais e orgamento, dos controles tecnoldgicos, laudos e ensaios que deverdo
ser exigidos na futura execugdo das obras, conforme normas técnicas aplicaveis.

15 Documentacdo de Demarcagdo e Quantificagdo dos Lotes, incluindo:

Elaboragdo de planilha final de demarcagdo, identificagdo dos lotes, areas, confrontagdes, quadras, vias e
areas publicas, devidamente compatibilizada com o projeto urbanistico e com o registro imobilidrio.

16 Licenciamentos, Aprovagdes e Registro, incluindo:

Elaboracdo da documentagdo técnica necessaria ao licenciamento ambiental, aprovagdo urbanistica,
aprovagdo junto as concessiondrias, 6rgdos competentes e documentagdo necessdria ao registro do
loteamento junto ao Cartério de Registro de Imoveis.

17 Responsabilidade Técnica
Emissdo das respectivas ARTs e/ou RRTs por profissionais legalmente habilitados, contemplando os estudos,
projetos, laudos e demais pecas técnicas elaboradas.

18 Documentagdo Técnica Complementar e Estudos Diagnésticos
Elaboragdo de mapas tematicos complementares, relatério diagndstico da area e entorno, registro
fotografico, analise de restriges fisicas, legais e ambientais, quadro estatistico final de areas e demais
documentos técnicos exigidos para a aprovacao e registro do loteamento.

19 Demais itens ndo explicitamente relacionados neste escopo, mas que sejam necessarios, indispensaveis ou
exigidos por legislagdo, normas técnicas ou pelos drgdos competentes para a aprovagdo, licenciamento,
registro e completa execugdo do loteamento, integram o objeto da contratagdo e serdo de responsabilidade
da contratada, ndo cabendo qualquer pleito de acréscimo de valores em razado de sua necessidade.

6.1 ANTEPROJETO
Em anexo ao processo estara o arquivo em pdf do anteprojeto, para efeitos de levantamento de mercado,

sendo apenas para ordenamento das ruas, quadras, calcamento e demais elementos minimos necessdrios para
completa infraestrutura conforme descrito acima.

. ESTIMATIVAS PARA AS AREAS DO LOTEAMENTO CIDADE ALTA
LOl‘. Cldade A Ita AREA DE PAVIMENTAGAO = 11.757,89m?

AREA DE CALCAMENTO PUBLICO = 6.950,00m*

GALERIAS PLUVIAL = 1291 m. Linear + Galerias ate rede emissaria1 a 2 km

QUANTIDADE DE BOCA DE LOBO = 10 a 12 unidades

ILUMINAGAO PUBLICA = 15 A 18 POSTES DE LED DUPLO (ILUMINAGAO CENTRAL CANTEIRO)
QUANTIDADE DE GRAMA = 800 A 1.000 m*

AREII\S DE LOTES/QUADRAS = 33.193m*
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|
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7. REQUISITOS DA CONTRATAGCAO

7.1 O prazo de entrega e execugdo dos servigos é de até 365 (trezentos e sessenta e cinco) dias corridos, contados
da data de notificagdo da empresa que se dard mediante envio da nota de empenho e/ou emissdo da ordem de
servigos, caso seja necessario sendo prorrogavel para mais 90 (noventa) dias corridos, conforme justificativa
plausivel enviada pela contratada, em remessa parcelada conforme as necessidades da secretaria solicitante:

7.2 Setor de Planejamento (Engenharia): Rua Tocantins, n2 600, Centro, Entre Rios do Oeste/PR.

7.3 Os projetos deverdo ser entregues no enderego acima indicado, conforme etapas, prazos e condigdes definidos
no Termo de Referéncia, observado o prazo maximo de execugdo contratual de 365 (trezentos e sessenta e
cinco) dias corridos.

7.3.1 Para que haja uma boa concepgdo de projetos e servicos mencionados no item anterior, é extremamente
relevante e necessario que os profissionais, estejam disponiveis para se apresentarem no enderego acima citado,
em um prazo de 7 (sete) dias uteis, a partir do recebimento da nota de empenho, para que juntamente com a
equipe técnica do municipio seja feito os levantamentos in loco e possam ser discutidos os critérios e solugdes
para poder elaborar projetos que atendam a necessidade do municipio, diminuindo assim o desperdicio de
tempo em retrabalho e aditivos de prazo e valores, comprometendo os cronogramas das atividades
desenvolvidas pela secretarias bem como o seus orgamentos.

7.3.2 Os projetos deverdo atender as normas da ABNT e padrdes vigentes do CREA - Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia e/ou CAU - Conselho de Arquitetura e Urbanismo e/ou Conselho de classe a nivel
técnico, assim como na execugdo da Resolugdo n2 80/2020 do Tribunal de Contas do Estado do Parand e da
Orientagdo Técnica OT-IBR 006/2016 do Instituto Brasileiro de Auditoria de Obras Publicas — IBRAOP e demais
legislagcGes estadual e federal pertinentes, conforme o caso, de acordo com a legislagdo brasileira vigente, Plano
Diretor, Cédigo de Obras vigentes no municipio e Orgdos Pertinentes (Copel / Corpo de Bombeiro/IAT, Lei de
Licitagdes n2 14.133/21, entre outros que se fizerem necessidade).

7.3.3 Conforme Art. 18, § 32 da Lei 14.133/21, conforme segue:

§ 32 Nas licitagbes de obras e servicos de engenharia e
arquitetura, sempre que adequada ao objeto da licitagdo, serd
preferencialmente adotada a Modelagem da Informagdo da
Construgdo (Building Information Modelling - BIM) ou tecnologias
e processos integrados similares ou mais avangados que venham
a substitui-la.

7.3.4 O formato dos arquivos dos projetos objeto desde, serd solicitado em DWG, porém caso a administragdo
necessite em tecnologia plataforma BIM, a empresa contratada deverd apresentar os projetos nessa tecnologia,
devido a convénios e demais necessidades.

7.3.5 Cumprir as leis e regulamentos de que tratam a seguranga do trabalho, bem como as normas técnicas da
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT e demais postulados vigentes;

7.3.6 O prazo de entrega poderd ser prorrogado, mediante solicitagdo e justificativa do fornecedor, quando
houver questdes de logistica envolvida ou fatores imprevisiveis.

7.2.8 Os bens e/ou servigos serdo recebidos provisoriamente pelo(a) responsavel pelo acompanhamento e
fiscalizagdo do contrato, para efeito de posterior verificagdo de sua conformidade com as especificagbes
constantes neste Termo de Referéncia, Memorial Descritivo e na proposta de pregos.

7.2.9 Os bens e/ou servicos poderdo ser rejeitados, no todo ou em parte, quando em desacordo com as
especificagBes constantes neste Termo de Referéncia e/ou na proposta de pregos, devendo ser substituidos no
prazo de 7 (sete) dias Uteis, a contar da notificagdo da contratada, as suas custas, sem prejuizo da aplicagdo das
penalidades.

7.2.10  Os bens e/ou servigos serdo recebidos definitivamente apds o aceite pelo responsavel no verso da nota
fiscal, apds a verificagdo da qualidade e quantidade do material e consequente aceitagdo mediante termo
circunstanciado.

7.2.11 Na hipédtese de a verificagdo a que se refere o subitem anterior ndo ser procedida dentro do prazo de 15
(quinze) dias Uteis, reputar-se-a como realizada, consumando-se o recebimento definitivo.

7.2.12  Apds o recebimento definitivo, a Nota Fiscal/Fatura serd encaminhada para os procedimentos que
culminam no pagamento a empresa contratada.

7.2.13 Constatando que o objeto recebido nao atende as especificagdes estipuladas neste processo, ou ainda que
nao atenda a finalidade que dele naturalmente se espera, o érgao responsavel pelo recebimento expedira oficio
a empresa vencedora, comunicando e justificando as razGes da recusa e ainda notificando-a para que efetue a
troca dentro do menor prazo possivel.

Rua Tocantins, N2600 — Fone (45) 3257-1268 — CEP 85988-000 — Entre Rios do Oeste — Parana
https://entreriosdooeste.pr.gov.br
CNPJ 95.719.449/0001-10 — Municipio de Entre Rios do Oeste.



https://entreriosdooeste.pr.gov.br/

MUNICIPIO DE ENTRE RIOS DO OESTE

Estado do Parana
Rua Tocantins, N° 600 - Fone: (45) 3257-1268 - CEP: 85988-000 - Entre Rios do Oeste - PR

7.2.14 O fornecedor estd sujeito a fiscalizagdo do produto e/ou servigo no ato da entrega e posteriormente,
reservando-se a esta Prefeitura Municipal, através do responsavel, o direito de ndo receber o bem ou servigo,
caso ele ndo se encontre em condigGes satisfatorias ou no caso do item de despesa ndo ser de primeira
qualidade. A substituicdo dos bens ou servigos constatados inadequados ao seu perfeito funcionamento devera
ocorrer no prazo maximo de 07 (sete) dias tteis, contado a partir da formalizagdo da rejei¢do cujos motivos
podem ser: densidade fora dos padrdes, erro quanto ao produto solicitado, servigos de ma qualidade, ndo
atendimento as normas do CREA/CAU/IBRAOP, conforme o caso, e dentre outros que possam prejudicar o
rendimento e qualidade dos produtos.

7.2.15 Decorrido o prazo estipulado na notificagdo, sem que tenha havido a troca do objeto recusado, o 6rgdo
solicitante dara ciéncia ao fiscal de Contratos, através de Comunicagdo Interna — C.I, a fim de que se proceda a
abertura de processo de penalidade contra a empresa, de acordo com as normas contidas na lei de licitagdes e
alteragBes posteriores, para aplicagdo das penalidades previstas neste processo.

7.2.16 O pagamento sera efetivado de acordo com a IMR descrita neste termo caso haja penalidades de execugdo
do servigo, a Nota Fiscal deve ser emitida de acordo com o valor, sera conferida, aceita e atestada pelo FISCAL
do contrato.

7.2.17 A contratada devera considerar sempre, na elaboragdo dos projetos, a qualidade técnica, os requisitos de
seguranga, funcionalidade, sustentabilidade, adequagao ao interesse publico, economia, facilidade na execugao
da obra, conservagdo, manutenibilidade, durabilidade, adaptagdes para portadores de necessidades especiais,
realizando sempre os servigos de forma meticulosa buscando a integragao entre todos.

7.2.18 A contratada deve possuir em seu quadro técnico 1 ou mais profissional de Engenharia e 1 ou mais
Profissional de Arquitetura, dada a complexidade do projeto, que envolve os servigos que competem as areas
de paisagismo, calgamento publico sendo de arquitetura e na area de engenharia as situagdes pavimentagao,
elétricas, pluvial, agua fria, esgoto etc.

7.2.19 Temos ainda servigos especificos como os de geodesia e servicos ambientais, podendo subcontratar
apenas servigos técnicos externos a engenharia e arquitetura.

7.4 Documentos e critérios de andlise e julgamento das propostas técnicas sera na modalidade técnica e

prego, conforme prevé a lei 14.133.

7.4.1 Experiéncia profissional da equipe técnica;

7.4.2 Qualificagdo complementar da equipe técnica;

7.4.3 Qualificacdo técnica da empresa em quantidade de acervos técnicos (CAT- CERTIDAO DE
ATESTADO TECNICO);

7.4.4 Apuracdo da pontuagdo (pontos por técnica e pontos por prego) através de formulas estabelecidas
no termo de referéncia;

7.4.5 Procedimento sera especificado no termo de referéncia;

7.4.6 Serd elencado 60% de pontos para técnica e 40% de pontos para prego;

7.4.7 Sera declarado o vencedor, o licitante que atende as condi¢Ges estabelecidas e com a Maior nota
final sera a proposta vencedora;

8. LEVANTAMENTO DE MERCADO

(Inciso V do §12 do art. 18 da Lei 14.133/2021)

O presente levantamento de mercado tem por finalidade identificar as alternativas disponiveis para
atendimento da necessidade administrativa, bem como justificar técnica e economicamente a solugdo escolhida para
a elaboragdo completa dos projetos técnicos do loteamento institucional, compreendendo estudos preliminares,
levantamentos topograficos e georreferenciados, laudos e ensaios geotécnicos (SPT, CBR, percolagdo), projetos
executivos multidisciplinares, memoriais, planilhas orgamentarias em padrdo Parana Cidades ou Caixa, cronogramas,
documentagdo para aprovagao e registro imobiliario.

Considerando a complexidade técnica do objeto, a multiplicidade de disciplinas envolvidas e a necessidade
de compatibilizagdo integral dos projetos para futura licitacdo e execugdo das obras, foram identificadas as seguintes
solugdes possiveis no mercado:

SOLUGAO 01 — Execugdo dos projetos pela equipe técnica prépria do Municipio

Consiste na elaboragdo dos projetos e estudos técnicos utilizando exclusivamente os profissionais integrantes
do quadro permanente da Administragao.

Embora o Municipio possua profissionais habilitados na area de engenharia e arquitetura, a elaboragdo de
projeto completo de loteamento institucional exige equipe multidisciplinar especializada, incluindo geotecnia,
drenagem urbana, pavimentagdo em concreto, redes subterraneas de energia, estudos hidroldgicos, projetos de dgua
fria e esgotamento sanitario, georreferenciamento registral, além da realizagdo de ensaios laboratoriais especificos.
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Além disso, a equipe municipal ja se encontra responsavel por demandas ordindrias e continuas da
Administragdo, como fiscalizagdo de obras, andlise de projetos, manutengdo predial e infraestrutura urbana. A
absorgdo integral deste objeto comprometeria a eficiéncia administrativa e poderia ocasionar atraso nas demais
atividades essenciais.

Sob o aspecto econémico, a ampliagdo estrutural da equipe ou a sobrecarga funcional pode gerar custos
indiretos relevantes, sem garantir especializagdo técnica especifica para parcelamento do solo urbano e registro
imobilidrio.

Conclui-se que esta solugdo apresenta limitagGes técnicas e operacionais, ndo se mostrando a mais adequada
para atendimento eficiente da demanda.

SOLUGCAO 02 - Contratagdo fragmentada por especialidades técnicas

Consiste na realizagdo de multiplas contratagdes independentes, dividindo-se o objeto por dreas técnicas, tais
como: projeto urbanistico, drenagem, pavimentagdo, elétrica, hidrossanitario, estudos geotécnicos, or¢amento,
georreferenciamento e documentagdo registral.

Embora vidvel juridicamente, essa solugdo implica elevada complexidade de gestdo contratual, exigindo
diversos processos licitatorios ou multiplos contratos. Ha risco significativo de incompatibilidade entre projetos
elaborados por empresas distintas, especialmente em interfaces técnicas como drenagem e pavimentagdo, elétrica
subterrdnea e galerias, ou cortes/aterros e dimensionamento estrutural.

Tal fragmentagdo pode gerar retrabalho, necessidade de ajustes posteriores, aumento do prazo global de
conclusdo e elevagdo do custo indireto do empreendimento. Também dificulta a definicdo de responsabilidade
técnica em caso de inconsisténcias.

Sob o aspecto econémico, embora cada contrato isolado possa apresentar valor individual reduzido, o custo
global tende a ser superior em razdo da falta de integragdo técnica e da necessidade de compatibilizagdes posteriores.

Conclui-se que, apesar de possivel, a solugdo ndo se mostra a mais eficiente nem a mais segura para a
Administragdo.

SOLUGAO 03 - Contratagdo de empresa especializada para elaborag¢do completa e integrada do projeto de
loteamento
Consiste na contratagdo, por meio de procedimento licitatério, de empresa especializada em parcelamento
do solo urbano, com responsabilidade integral pela elaboracdo de todos os estudos, laudos, ensaios, projetos
executivos, orgamentos, cronogramas e documentagdo necessdria a aprovagdo junto aos 6rgdos competentes e
posterior registro imobiliario.
Essa solugdo permite:
Integragdo técnica e compatibilizagdo centralizada entre todas as disciplinas;
Responsabilidade técnica unificada;
Maior seguranga quanto a aprovagao municipal, ambiental e registral;
Defini¢do clara de encargos e obrigacdes contratuais;
Redugdo de risco de retrabalho;
Maior previsibilidade or¢amentaria;
Base técnica consistente para futura licitagcdo das obras.
Do ponto de vista econdmico, embora o valor inicial possa aparentar ser superior a fragmentagdo, a
contratagdo integrada reduz custos indiretos, mitiga riscos de aditivos decorrentes de falhas de compatibilizagdo e
garante maior qualidade técnica, representando melhor relagdo custo-beneficio no ciclo completo do
empreendimento.
Além disso, o mercado dispde de empresas especializadas que atuam exclusivamente na elaboragdo de
projetos de loteamento, possuindo experiéncia comprovada em aprovagdo junto a prefeituras, 6rgdos ambientais,
concessiondrias e cartérios de registro de imdveis.

Justificativa técnica e econémica da solugdo escolhida

Ap6s andlise das alternativas, a Administracdo conclui que a solugdo mais vantajosa é a SOLUCAO 03 —
contratagdo de empresa especializada para elaboragdo completa e integrada do projeto de loteamento institucional.

A escolha fundamenta-se nos seguintes aspectos:

Complexidade técnica multidisciplinar do objeto;

Necessidade de georreferenciamento registral preciso;

Exigéncia de laudos e ensaios técnicos especializados;

Necessidade de compatibilizagdo integral dos projetos;

Redugdo de riscos de indeferimento ou exigéncias complementares;

Maior seguranga juridica para aprovagao e registro;

Rua Tocantins, N2600 — Fone (45) 3257-1268 — CEP 85988-000 — Entre Rios do Oeste — Parana
https://entreriosdooeste.pr.gov.br
CNPJ 95.719.449/0001-10 — Municipio de Entre Rios do Oeste.



https://entreriosdooeste.pr.gov.br/

MUNICIPIO DE ENTRE RIOS DO OESTE

Estado do Parana
Rua Tocantins, N° 600 - Fone: (45) 3257-1268 - CEP: 85988-000 - Entre Rios do Oeste - PR

e  Melhor eficiéncia administrativa;

e  Mitigacdo de riscos de aditivos futuros na fase de execugao.
Dessa forma, a contratagdo integrada de empresa especializada atende aos principios da eficiéncia,
economicidade, planejamento, segregacdo de fungdes e interesse publico, previstos na Lei n? 14.133/2021.

8.1 ESTIMATIVA DE PRECOS

A estimativa de pregos da presente contratagdo foi elaborada com base em metodologia composta,
considerando contratagGes publicas similares, consulta ao Portal Nacional de ContratagGes Publicas — PNCP, portais
oficiais de transparéncia municipal, andlise da compatibilidade dos objetos, porte das areas, valores homologados ou
contratados e utilizagdo de atas de registro de pregos vigentes do préprio Municipio para os servigos técnicos
complementares.

A metodologia adotada observa o art. 23 da Lei n® 14.133/2021, segundo o qual o valor previamente estimado
da contratagdo deve ser compativel com os valores praticados pelo mercado, considerados os pregos constantes de
bancos de dados publicos, as quantidades a serem contratadas, a economia de escala e as peculiaridades do local de
execugao do objeto.

Considerando que os projetos de loteamento possuem custos fixos e variaveis, a formag¢do do prego ndo foi
realizada exclusivamente por metro quadrado. Parte dos custos decorre de atividades técnicas comuns ao objeto,
como elaboragdo de estudos, reunides técnicas, compatibilizacdo de disciplinas, elaboragdo de pecas legais,
aprovagdes, emissdo de ARTs/RRTs, documentagdo registral e acompanhamento técnico. Por outro lado, alguns
servigos possuem relagdo mais direta com a area, extensdo ou quantidades fisicas mensuraveis, como levantamento
topografico, sondagens, ensaios de solo, projeto de emissario e estudos ambientais.

Dessa forma, a estimativa foi estruturada em duas bases metodoldgicas:

a) Nucleo base: formado por referéncias publicas de projetos de loteamento urbano, projetos urbanisticos,
infraestrutura urbana, aprovagdes e documentagdo para registro, priorizando valores homologados, adjudicados ou
contratados;

b) Servigos técnicos complementares: formados por itens indispensaveis ao presente objeto, estimados
preferencialmente com base em atas de registro de precos vigentes do Municipio de Entre Rios do Oeste, oriundas
de procedimentos licitatérios regularmente processados, com ampla concorréncia, disputa publica, julgamento,
homologacao e registro formal de pregos.

A utilizagdo das atas municipais possui finalidade exclusivamente referencial para formagdo da estimativa de
precos da contratagdo global de projetos, ndo caracterizando adesdo, contratagdo direta ou execugdo separada dos
servigos complementares.

8.1.1 Nucleo base — referéncias publicas de projetos de loteamento

Foram utilizadas como referéncia contratacGes publicas recentes, preferencialmente dos exercicios de 2025
e 2026, com objeto semelhante a elaboragdo de projetos de loteamento urbano, projetos urbanisticos, infraestrutura
urbana, aprovagdes junto aos drgdos competentes e documentagao para registro imobiliario.

PROCESSO /

MUNICIPIO MODALIDADE

IDENTIFICAGAO OBJETO / COMPATIBILIDADE VALOR

Contratagdo de empresa especializada para a
elaboragdo de projetos de infraestrutura urbana para

Pregdo Eletronico

PNCP: 781219360001
68-1-000010/2025

loteamento urbano de interesse social incluindo a
obtengdo de todas as aprovagdes necessdrias junto

Trés Blarras do ne 07/2025 / https: cp.gov.br/a aos 6rgdos publicos competentes e o registro do R$ 52.900,00
Parana/PR Processo n2 T . - . S
13/2025 pp/editais/781219360 empreendimento no cartério cfe registro de |rr'10ve|~s
00168/2025/10 de Catanduvas Pr em conformidade com a legislagdo
vigente.
- PNCP: 837540440001 - . .
Conc?rrenC|a 34-1-000176/2026 Elaboragdo cie projetos, orgamenﬁos & memoriais
Curitibanos/SC Eletrénica CE n2 https: co.g0v.br/a para‘execugao d§ loteamento de |ntere'sse social, R$ 140.000,00
3/2026 / Processo editais/337540440 localizado nozs bairros Bom Jesus, com area total de
ne 3/2026 Ew—;00134/2026/176 38.621,45 m
PNCP: 033429380001
Dispensa ne 88-1-000028/2026 Projeto Urbanistico de Loteamento Institucional,
Inocéncia/MS 28/2026 https: cp.gov.br/a conforme diretrizes urbanisticas, Plano Diretor e Lei R$ 100.000,00
pp/editais/033429380 n2 6.766/1979
00188/2026/28
PNCP: 463734450001 Projetos de infraestrutura urbana para loteamento
Concorréncia 18-1-000239/2025 . s . ~
Tambai/sP Eletronica ne https://pncp.govbr/a | UTP2n© de interesse social, incluindo aprovagBes R$ 148.400,00
10/2025 editais/463734450 junto ao’s drgéos publicos/concessiondrias e registro
00118/2025/239 em cartorio

Rua Tocantins, N2600 — Fone (45) 3257-1268 — CEP 85988-000 — Entre Rios do Oeste — Parana
https://entreriosdooeste.pr.gov.br
CNPJ 95.719.449/0001-10 — Municipio de Entre Rios do Oeste.



https://entreriosdooeste.pr.gov.br/
https://pncp.gov.br/app/editais/78121936000168/2025/10
https://pncp.gov.br/app/editais/78121936000168/2025/10
https://pncp.gov.br/app/editais/78121936000168/2025/10
https://pncp.gov.br/app/editais/83754044000134/2026/176
https://pncp.gov.br/app/editais/83754044000134/2026/176
https://pncp.gov.br/app/editais/83754044000134/2026/176
https://pncp.gov.br/app/editais/03342938000188/2026/28
https://pncp.gov.br/app/editais/03342938000188/2026/28
https://pncp.gov.br/app/editais/03342938000188/2026/28
https://pncp.gov.br/app/editais/46373445000118/2025/239
https://pncp.gov.br/app/editais/46373445000118/2025/239
https://pncp.gov.br/app/editais/46373445000118/2025/239

MUNICIPIO DE ENTRE RIOS DO OESTE

Estado do Parana
Rua Tocantins, N° 600 - Fone: (45) 3257-1268 - CEP: 85988-000 - Entre Rios do Oeste - PR

A referéncia de Trés Barras do Parana/PR possui objeto compativel, referente a elaboragdo de projetos de
infraestrutura urbana para loteamento urbano de interesse social, incluindo obtengdo de aprovagdes junto aos
drgdos competentes e registro em cartério, sendo considerado o valor contratado de RS 52.900,00, conforme
Contrato Administrativo de Prestacdo de Servicos n2 035/2025, decorrente do Pregdo Eletrénico n2 07/2025.
Ressalta-se, contudo, que a area do referido loteamento é inferior a area do Loteamento Cidade Alta, motivo pelo
qual a referéncia foi utilizada em conjunto com outras contratagdes publicas e com servigos técnicos complementares
especificos do presente objeto.

A referéncia de Curitibanos/SC foi incluida por possuir objeto compativel, referente a elaboragio de projetos,
orcamentos e memoriais para execucdo de loteamento de interesse social, com &rea total de 38.621,45 m?, préxima
ao porte do objeto municipal, sendo considerado o valor homologado de R$ 140.000,00, conforme informag&o
constante no PNCP.

A referéncia de Inocéncia/MS foi incluida por sua forte compatibilidade com o presente objeto, pois trata de
contratagdo de servigos técnicos para elaboragdo de Projeto Urbanistico de Loteamento Institucional, destinado ao
planejamento e desenvolvimento de nova area urbana, observando diretrizes urbanisticas, Plano Diretor e Lei Federal
n2 6.766/1979, sendo considerado o valor homologado de R$ 100.000,00, conforme informacdo constante no PNCP.

A referéncia de Tambat/SP foi considerada uma das mais completas, pois se refere a elaborac¢3o de projetos
de infraestrutura urbana para loteamento urbano de interesse social, incluindo aprovagdes junto aos érgdos publicos
e concessionarias competentes e registro no Cartério de Registro de Imdveis, com valor homologado/adjudicado de
R$ 148.400,00, conforme informac&o constante no PNCP.

8.1.2 Média do nucleo base
REFERENCIA
Trés Barras do Parana/PR
Curitibanos/SC
Inocéncia/MS
Tambad/SP
Média do nucleo base

A média do ntcleo base resulta em RS 110.325,00.

VALOR CONSIDERADO
R$ 52.900,00

R$ 140.000,00

R$ 100.000,00

RS 148.400,00

R$ 110.325,00

8.1.3 Servigos técnicos complementares

Além do nlcleo base, foram considerados servigos técnicos complementares indispensaveis ao objeto,
especialmente aqueles que possuem custo préprio de campo, ensaio, levantamento, documentacdo,
responsabilidade técnica ou relagdo direta com quantidades mensuraveis.

Esses itens foram mantidos porque nem todas as referéncias publicas analisadas demonstram, de forma
expressa e uniforme, a inclusdo ou a quantificagdo individual desses servicos. A desconsidera¢do desses custos
poderia gerar subestimativa do pre¢o da contratagao.

SERVICO COMPLEMENTAR REFERENCIA/CRITERIO DE CALCULO VALOR ESTIMADO

Levantamento  topogréafico  planialtimétrico  cadastral e | Atan?58/2026 — 52.682,32 m? x RS 0,20/m? RS 10.536,46

georreferenciado da drea do loteamento, incluindo elementos

técnicos necessdrios a instrugdo do remembramento das matriculas,

mapas, memoriais e pecas técnicas com efeitos cartoriais

Levantamento topografico complementar da faixa do emissario | Ata n?58/2026 — faixa estimada de 30 m x R$ 9.000,00

pluvial até o ponto de langamento 1.500 m = 45.000,00 m? x R$ 0,20/m?

Estudo/projeto complementar do emissario pluvial, dissipador de | Ata n? 115/2025 — item 11 — 1.500 m x RS | RS 8.430,00

energia e ponto de langamento final 5,62/m

Sondagens geotécnicas SPT Ata n? 121/2025 — 3 furos estimados de 10 m = | R$ 4.200,00
30 m x RS 140,00/m

Ensaios CBR Ata n2 121/2025 — 5 ensaios x R$ 275,00 RS 1.375,00

Ensaios de percolagdo / infiltragdo Ata n? 121/2025 — 5 pontos x R$ 350,00 RS$ 1.750,00

Licenciamento ambiental/documentagdo ambiental para Ata n2 208/2025 — item 2 — licenciamento RS 3.700,00

parcelamento do solo/loteamento ambiental trifdsico para parcelamento do
solo/loteamentos

Inventario florestal e autorizagdo para supressdo vegetal, quando | Ata n? 208/2025 — item 1 — autorizacdo de | R$5.200,00

aplicavel corte de arvores nativas com inventdrio florestal

Total complementar R$ 44.191,46

Para o levantamento topogrifico complementar da faixa do emissario pluvial, considerou-se extensdo
aproximada de 1,5 km até o ponto de langamento, adotando-se faixa técnica estimativa de 30 m de largura,
resultando em area aproximada de 45.000,00 m?, equivalente a 4,50 ha. O valor foi calculado com o mesmo
parametro unitario utilizado para o levantamento topografico da drea principal do loteamento.

O servigo de remembramento das matriculas ndo foi langado como item complementar auténomo, pois os
elementos técnicos necessarios a sua instrugdo, tais como levantamento planialtimétrico cadastral,
georreferenciamento, mapas, memoriais e pegas técnicas com efeitos cartoriais, encontram-se compativeis com o
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escopo da Ata de Registro de Pregos n? 58/2026. Dessa forma, evita-se duplicidade de custos na composi¢do da
estimativa.

8.1.4 Consolidagdo da estimativa

COMPOSIGCAO VALOR

Média do nucleo base — referéncias publicas RS 110.325,00
Servigos técnicos complementares RS 44.191,46
Valor estimado consolidado RS 154.516,46

O valor estimado consolidado para a presente contratacdo é de R$ 154.516,46 (cento e cinquenta e quatro
mil, quinhentos e dezesseis reais e quarenta e seis centavos.).

A composigdo por nucleo base e servicos complementares permite aproximar a estimativa da realidade do
objeto pretendido, evitando tanto a subestimativa quanto a superestimativa do prego, além de conferir maior
transparéncia, rastreabilidade e coeréncia a formagdo do valor maximo da licitagdo.

9. LOCALIZACAO GEOGRAFICA DO LOCAL.

A execugdo dos servigos técnicos objeto deste Estudo Técnico Preliminar devera considerar a area destinada
a implantagdo do Loteamento Cidade Alta, localizada na zona urbana do Municipio de Entre Rios do Oeste — PR,
abrangendo os Lotes Rurais n? 164-E1 e n? 165-A1, confrontantes com a Rua Amazonas e a Rua Balduino Emilio
Ames.

O local serd objeto de elaboragdo de projeto completo de loteamento urbano institucional, compreendendo
o remembramento das areas, levantamento topografico planialtimétrico cadastral, estudos geotécnicos, projeto
urbanistico, projetos de infraestrutura urbana, memoriais, planilhas orgamentdrias, cronograma fisico-financeiro,
pegas técnicas para aprovagdo junto aos 6rgaos competentes e documentagdo necessdria ao registro imobilidrio do
parcelamento do solo.

O projeto devera atender integralmente a legislagdo federal, estadual e municipal aplicavel, incluindo a Lei
Federal n? 6.766/1979, Lei Federal n2 14.133/2021, normas técnicas da ABNT, Plano Diretor Municipal, legislacdo
urbanistica local, exigéncias da concessionaria de energia elétrica, 6rgdo responsavel pelo saneamento, drgdo
ambiental competente e demais regulamentagdes pertinentes.

A drea objeto do projeto destina-se a implantagdo de loteamento institucional, com previsdo de organizagdo
de lotes de grande porte para futura implantagdo de equipamentos publicos municipais, tais como estruturas
administrativas, educacionais, de saude ou outras finalidades de interesse publico, conforme planejamento da
Administragdo Municipal.

Localizagao geografica aproximada:
Latitude: 24°41'48.93"S
Longitude: 54°14'39.12"0

A futura execugdo das obras de infraestrutura urbana do loteamento ndo integra a presente contratacdo,
devendo ser objeto de procedimento licitatério prdprio, apds a conclusdo, aprovagdo e validagdo dos projetos
executivos, estudos técnicos, memoriais, orgamentos e demais documentos elaborados nesta etapa.

LOCAL DO LOTEAMENTO CIDADE ALTA

iy

4
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As localizagdes podem ser acessadas no site https://mapa.onr.org.br/ registro de imdveis.

10. ELABORAGAO DOS PROJETOS EXECUTIVOS

A solugdo estudada neste Estudo Técnico Preliminar compreende duas etapas distintas e sucessivas: a
primeira referente a elaboragdo dos projetos técnicos completos do loteamento institucional, objeto da presente
contratagdo; e a segunda referente a futura execugdo das obras de infraestrutura urbana, a qual dependera da
conclusdo, aprovacao e validagdo dos projetos, bem como da elaboragdo de novo processo administrativo proprio.

Dessa forma, o presente processo de contratagdo abrangera exclusivamente o Item 01 — elaboragdo dos
projetos técnicos, estudos, memoriais, orgamentos, cronogramas, aprovagdes e documentagdo necessaria ao registro
do loteamento. A futura execugdo das obras de infraestrutura serd tratada apenas como etapa posterior da solugdo,
sem integrar o objeto da presente contratagdo.

10.1 CONTRATAGAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA PARA ELABORAGAO DE PROJETO DE LOTEAMENTO
COMPLETO - ITEM 01

A execugdo do Item 01 compreendera a contratagdo de empresa especializada para desenvolvimento integral
dos estudos técnicos e projetos necessarios a implantagdo de loteamento institucional com area aproximada de
52.682,32 m?, localizado no Municipio de Entre Rios do Oeste — PR.

O processo executivo desta etapa iniciara com a mobilizagdo técnica da empresa contratada e realizagdo de
visita técnica a area, seguida do levantamento topografico planialtimétrico cadastral georreferenciado, com
identificacdo de confrontantes, curvas de nivel, interferéncias existentes, acessos, pontos notaveis e delimitagdo
precisa da area objeto do parcelamento.

Na sequéncia, deverd ser promovido o remembramento das areas pertencentes ao Municipio,
correspondentes as matriculas n? 64.492, com area de 42.792,72 m?, e n2 64.869, com darea de 9.889,60 m?,
unificando-as em matricula Unica junto ao Cartério de Registro de Imdveis competente, mediante elaboragdo e
apresentacdo de mapas, memoriais descritivos atualizados, ARTs/RRTs e demais documentos técnicos exigidos,
acompanhando-se o processo até a efetiva averbagdo da matricula consolidada.

Também deverdo ser realizados os estudos geotécnicos necessarios, incluindo sondagens, ensaio de CBR para
dimensionamento estrutural do pavimento e ensaio de percolacdo/infiltracdo para analise das condi¢Bes do solo,
quando aplicavel. Esses estudos subsidiardo tecnicamente os projetos de terraplenagem, pavimentagdo, drenagem
pluvial e demais solugdes de infraestrutura.

Com base nos levantamentos e estudos realizados, sera desenvolvido o projeto urbanistico do loteamento,
contemplando a divisdo da area em lotes institucionais, organizacdo em quadras, defini¢do do sistema vidrio interno,
areas de circulagdo, acessos, alinhamentos, perfis longitudinais e transversais, quadros de dreas e demais elementos
necessarios a aprovagdo do parcelamento do solo, nos termos da Lei Federal n2 6.766/1979 e da legislagdo municipal
aplicavel.

Na etapa seguinte, serdo elaborados os projetos executivos de infraestrutura urbana, compreendendo, no
minimo: projeto de terraplenagem, com cortes, aterros e volumes estimados; projeto de pavimentagdo em concreto,
com dimensionamento estrutural; projeto de drenagem pluvial, com definigdo de dispositivos de captagdo, condugdo
e langamento; projeto de sinalizagao horizontal e vertical; projeto de iluminagdo publica e rede elétrica; projeto de
rede de abastecimento de agua; projeto ou previsdao técnica para futura implantagao de sistema de esgotamento
sanitario; projeto de calgamento publico, acessibilidade, arborizagdo urbana e demais elementos necessarios.

Deverdo ainda ser elaborados os memoriais descritivos e memoriais de calculo de todos os projetos,
especificagOes técnicas dos servigos, planilhas orgamentarias detalhadas com composi¢des de custos unitarios,
composicao do BDI e cronograma fisico-financeiro da futura execugdo das obras.

A empresa contratada serd responsavel pela consolidagdo de toda a documentagdo técnica necessaria a
aprovagdo junto aos 6rgdos municipais, concessionarias e demais entes competentes, bem como pela preparagdo
dos documentos técnicos exigidos para o registro imobilidrio do parcelamento do solo.

Esta etapa serd considerada concluida apds a entrega, analise, aprovagao e validagdo formal de todos os
projetos executivos e documentos técnicos pelo Municipio, sem prejuizo do atendimento as exigéncias técnicas
eventualmente apresentadas pelos 6rgdos de aprovagdo, concessionarias ou Cartdrio de Registro de Imdveis, desde
que relacionadas ao escopo contratado.

10.2 ETAPA FUTURA-EXECUGAO DAS OBRAS DE INFRAESTRUTURA DO LOTEAMENTO INSTITUCIONAL-ITEM 02

A futura execugdo das obras de infraestrutura urbana do loteamento institucional constituird etapa posterior
e independente, a ser realizada somente apos a conclusdo, aprovagdo e validagdo dos projetos executivos elaborados
no Iltem 01.
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Essa etapa ndo integra o objeto da presente contratagdo, sendo mencionada neste Estudo Técnico Preliminar
apenas para demonstrar a solugdo completa pretendida pela Administragdo e a relagdo entre a fase de projeto e a
futura fase de execugdo das obras.

A contratagdo da execugdo das obras dependera de novo processo administrativo, com elaboragdo de Termo
de Referéncia ou Projeto Basico especifico, definicdo de dotagdo orcamentaria, planilhas orgamentarias aprovadas,
cronograma fisico-financeiro, memoriais descritivos, projetos executivos e demais documentos técnicos necessarios,
observando-se a Lei n? 14.133/2021.

De forma geral, a futura execugdo das obras poderd compreender servigos como mobilizagdo de canteiro,
sinalizagdo provisoria, locagdo da obra, terraplenagem, regularizagdo e compactagdo do subleito, implantagdo do
sistema de drenagem pluvial, execugdo de pavimentagdo, instalagdo de meio-fio, calgamento publico, rede de
abastecimento de agua, infraestrutura para esgotamento sanitario, iluminagdo publica, rede elétrica, sinalizagdo
vidria, arborizagdo e demais elementos previstos nos projetos aprovados.

Durante a futura execugdo deverdo ser observadas as normas técnicas da ABNT, as especificagGes constantes
nos memoriais descritivos, as exigéncias das concessionarias e 6rgdos competentes, bem como o controle tecnoldgico
dos materiais e servigos empregados.

A obra somente sera considerada concluida apds a execugdo integral dos servigos previstos no futuro
contrato, realizacdo de testes e inspegdes, correcdo de eventuais inconformidades e emissdo dos termos de
recebimento provisoério e definitivo pelo Municipio.

11 DESCRICAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO

A solugdo proposta para atendimento da necessidade administrativa do Municipio de Entre Rios do Oeste —
PR consiste na estruturagdo técnica, urbanistica, legal e orcamentéria do Loteamento Cidade Alta, destinado a
organizagdo de drea publica municipal para futura implantagdo de equipamentos publicos institucionais, conforme
planejamento da Administragao.

A solugdo sera desenvolvida em duas fases distintas e sucessivas. A primeira fase corresponde a elaboragao
dos projetos técnicos completos, estudos, memoriais, orgamento, cronograma fisico-financeiro, documentacgao para
aprovagdo legal e pegas necessdrias ao registro imobiliario do parcelamento do solo. A segunda fase correspondera
a futura execugdo das obras de infraestrutura urbana, a ser tratada em processo administrativo préprio, somente
apds a conclusdo e aprovagado dos projetos.

A presente contratagdo contempla exclusivamente a primeira fase, referente a contratacdo de empresa
especializada para elaboracdo do projeto completo do loteamento institucional. Para essa etapa, a solugdo
administrativa definida é a realizagdo de procedimento licitatério na modalidade Concorréncia Eletrénica, com
critério de julgamento técnica e prego, nos termos da Lei n® 14.133/2021.

A adogdo da modalidade Concorréncia justifica-se pela natureza do objeto, que envolve servigo técnico
especializado de engenharia, urbanismo, estudos técnicos, compatibilizacdo multidisciplinar, aprovagdo junto a
o6rgaos competentes e documentacgdo registral. Por ndo se tratar de servigo comum, padronizado ou de simples
execucao, a escolha da modalidade busca assegurar maior controle técnico, competitividade e sele¢cdo da proposta
mais vantajosa para a Administracdo.

O critério de julgamento técnica e pre¢o é adequado ao caso porque o objeto possui natureza
predominantemente intelectual e especializada, em que a qualidade técnica da proposta interfere diretamente no
resultado pretendido. A Lei n2 14.133/2021 prevé que o julgamento por técnica e preco considera a maior pontuagdo
obtida a partir da ponderagao entre as notas de técnica e de prego, com base em fatores objetivos definidos no edital;
e, para servicos técnicos especializados de natureza predominantemente intelectual, esse critério deve ser
preferencialmente empregado.

A aplicagdo desse critério permitira avaliar, além do prego ofertado, elementos técnicos relevantes, tais como
metodologia de trabalho, experiéncia da equipe técnica, compatibilidade da proposta com o objeto, capacidade de
desenvolvimento de projetos urbanisticos e de infraestrutura, conhecimento das etapas de aprovagdo, licenciamento
e registro, bem como a qualidade técnica das solugGes propostas.

A contratagdo prévia dos projetos, separada da execuc¢do das obras, fundamenta-se nos principios do
planejamento, da eficiéncia, da economicidade, da transparéncia e da seguranga juridica. Essa medida permite maior
precisdo na formagdo do orgamento da futura obra, melhor definicdo dos quantitativos, redugdo de riscos de aditivos
contratuais, prevengdo de incompatibilidades técnicas e ampliagdo da competitividade em futura licitagdo.

A segunda fase, referente a execugdo das obras de infraestrutura do loteamento, ndo integra o objeto da
presente contratagdo. Ela dependera de novo processo administrativo, com Termo de Referéncia ou Projeto Bésico
proprio, dotagdo orgamentaria especifica, regime de execugdo definido, orgamento atualizado e demais documentos
exigidos pela legislagdo aplicavel.

A separagdo entre a fase de projeto e a fase de execugdo ndo caracteriza fracionamento indevido do objeto,
mas sim medida técnica e administrativa adequada, considerando que a execugdo das obras somente podera ser
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corretamente licitada apds a existéncia de projetos executivos completos, orgamento detalhado, quantitativos
definidos e documentagdo técnica aprovada.

Assim, a solugdo como um todo consiste na estruturagdo completa do loteamento institucional, iniciando pela
concepgao técnica, urbanistica, legal, ambiental, registral e orgamentaria da area, para posteriormente viabilizar a
implantagdo fisica da infraestrutura urbana, garantindo regularidade legal, controle orgamentdrio, qualidade técnica
e adequada destinagdo da drea publica ao atendimento da coletividade.

12 ENQUADRAMENTO COMO SERVICO E OBRA DE ENGENHARIA E JUSTIFICATIVAS LEGAIS

12.1 DA ELABORACAO DOS PROJETOS — SERVICO ESPECIAL DE ENGENHARIA SERVICO TECNICO
ESPECIALIZADO

A elaboragdo dos projetos técnicos para implantagdo do loteamento institucional enquadra-se como servigo
especial de engenharia, nos termos do art. 62, inciso XXI, alinea “b”, da Lei n2 14.133/2021, por se tratar de atividade
de alta heterogeneidade e complexidade técnica, que ndo se enquadra como servigo comum padronizavel.

O objeto também se caracteriza como servigo técnico especializado de natureza predominantemente
intelectual, nos termos do art. 69, inciso XVIII, da Lei n? 14.133/2021, por envolver estudos técnicos, planejamento,
projetos executivos, memoriais, laudos, ensaios, compatibilizagdo multidisciplinar e responsabilidade técnica formal
mediante emissdo de ARTs e/ou RRTs.

O objeto ndo se limita a simples elaboragdo de pecas graficas padronizadas, mas envolve solugdo técnica
personalizada para area especifica, incluindo estudos e levantamentos técnicos, projeto urbanistico, projetos de
infraestrutura urbana, memoriais descritivos e de calculo, planilhas or¢gamentarias, cronograma fisico-financeiro e
documentagdo necessdria a aprovagdo e ao registro do parcelamento do solo, o que evidencia sua natureza técnica
especializada.

Em razdo dessa complexidade, a contratagdo serd realizada mediante Concorréncia, em sua forma Eletronica,
adotando-se o critério de julgamento Técnica e Prego, nos termos dos arts. 28, inciso Il, 36 e 37 da Lein2 14.133/2021.
A escolha do critério técnica e preco justifica-se pela necessidade de avaliar, além do valor ofertado, a qualificagdo
técnica da empresa, a metodologia de desenvolvimento dos servigos, a experiéncia comprovada em objetos similares
e a equipe técnica disponibilizada, elementos essenciais para garantir a qualidade dos projetos e reduzir riscos de
falhas que possam impactar diretamente a futura execugao da obra.

Ressalta-se que a prestagdo dos servigos técnicos ndo implicara dedicagdo exclusiva de mdo de obra a
Administragdo Publica, nem gerara vinculo empregaticio entre os empregados da contratada e o Municipio, sendo
vedada qualquer relagdo que caracterize pessoalidade ou subordinagdo direta, conforme os principios que regem as
contratagdes publicas.

12.2 DA FUTURA EXECUGAO DAS OBRAS — OBRA DE ENGENHARIA

A futura execugdo das obras de infraestrutura do loteamento institucional caracteriza-se como obra de
engenharia, nos termos do art. 62, inciso XII, da Lei n? 14.133/2021, por envolver intervengdo no meio fisico e
implantacdo de infraestrutura urbana, com alteragdo do espago existente e criagdo de condigdes materiais para
utilizagdo da drea parcelada.

A contratacdo da execugdo das obras sera realizada mediante procedimento licitatério préprio, apds a
conclusdo, aprovacao e validagdao dos projetos executivos, memoriais, planilhas orcamentarias e cronograma fisico-
financeiro elaborados na etapa de projetos.

A futura licitagdo da obra devera definir, em fase preparatéria prépria, a modalidade, o regime de execugdo,
o critério de julgamento e demais condig8es contratuais aplicdveis, observando-se a Lei n2 14.133/2021, a dotagdo
orgcamentdria especifica e os documentos técnicos aprovados.

A execugdo ocorrerd sem dedicagdo exclusiva de mao de obra a Administragdo, inexistindo vinculo
empregaticio entre os empregados da futura contratada e o Municipio, sendo de inteira responsabilidade da empresa
executora os encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e técnicos decorrentes da execugdo contratual.

12.3 DA JUSTIFICATIVA PARA NAO ADOGAO DA CONTRATAGAO INTEGRADA

Opta-se pela separagdo entre a elaboragdo dos projetos e a futura execugdo das obras, ndo sendo adotado,
neste momento, o regime de contratacdo integrada previsto no art. 46 da Lei n2 14.133/2021.

A contratagdo integrada pressupde que a elaboragdo e o desenvolvimento dos projetos e a execugao das
obras sejam atribuidos ao mesmo contratado, a partir de anteprojeto e demais elementos definidos pela
Administragdo, concentrando em um Unico contrato a concepgao final e a execugdo do empreendimento.

No caso em andlise, a Administracdo opta pela elaboragdo prévia e independente dos projetos executivos,
por entender que essa solugdo permite maior precisdo na estimativa de custos, definicdo adequada de quantitativos,
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redugdo de riscos de aditivos contratuais, ampliagdo da competitividade na futura contratagdo da obra e maior
controle técnico e orgamentario.

A adogdo do modelo tradicional — projeto previamente elaborado e posteriormente licitagdo da obra —
encontra respaldo nos principios do planejamento, eficiéncia, economicidade e segrega¢do de responsabilidades,
previstos no art. 52 da Lei n? 14.133/2021, além de representar pratica adequada para obras publicas de
infraestrutura urbana.

Assim, a solugdo adotada assegura maior seguranga juridica, melhor controle dos recursos publicos e maior
qualidade técnica do empreendimento, atendendo ao interesse publico de forma adequada e proporcional.

13 JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGAO

A solugdo proposta sera estruturada em duas etapas distintas e sucessivas:

(i) contratacdo de empresa especializada para elaboragao dos projetos técnicos completos do
loteamento institucional; e
(ii) posterior contratagdo de empresa especializada para execugdo das obras de infraestrutura

urbana, com base nos projetos aprovados.

Nos termos do art. 18, §19, inciso VIII, e do art. 40, inciso V, da Lei n? 14.133/2021, a Administra¢do deve
avaliar o parcelamento do objeto sempre que este se mostrar técnica e economicamente viavel, de modo a ampliar
a competitividade, preservar a economia de escala e assegurar melhor aproveitamento dos recursos publicos.

No caso em andlise, o parcelamento da solugdo mostra-se técnica, econémica e juridicamente adequado, uma
vez que a elaboracgdo dos projetos constitui servigo especial de engenharia e servico técnico especializado de natureza
predominantemente intelectual, enquanto a futura execugdo configura obra de engenharia, de natureza material e
construtiva. Trata-se, portanto, de etapas com caracteristicas distintas, exigéncias técnicas proprias, regimes de
execucgao diferentes e mercados especializados diversos.

A separagdo das etapas permite que a Administragdo contrate, neste momento, empresa com expertise
especifica na elaboragdo de projetos urbanisticos e de infraestrutura urbana, assegurando qualidade técnica, precisdo
orcamentdria e adequada compatibilizagdo multidisciplinar. Posteriormente, com os projetos executivos
devidamente aprovados e consolidados, sera possivel realizar licitagdo especifica para execugdo da obra, com maior
seguranga quanto aos quantitativos, custos estimados, solugBes técnicas e escopo definido.

Tal medida reduz riscos de sobrepreco, minimiza a necessidade de aditivos contratuais, amplia a
competitividade na futura fase de execugdo e fortalece o principio do planejamento previsto no art. 52 da Lei n?
14.133/2021.

Ressalta-se que a opg¢do adotada ndo configura fracionamento indevido de despesa, mas sim parcelamento
tecnicamente justificado da solugdo, em razao da autonomia funcional entre as fases de projeto e execugdo. Cada
etapa sera objeto de procedimento administrativo préprio, com planejamento, justificativa, dotagdo orgamentaria e
documentagdo técnica especifica, respeitando a legislagdo vigente.

A adogdo do modelo tradicional — projeto previamente elaborado e posterior licitagdo da obra — mostra-se
mais adequada ao interesse publico no presente caso, garantindo maior controle técnico, transparéncia, eficiéncia
administrativa, seguranca juridica e melhor aplicagdo dos recursos publicos.

14 QUALIFICACAO TECNICA

14.1 Complexidade dos Projetos de Loteamento e Necessidade de Acervo Técnico Especifico

A presente contratagdo tem por objeto a elaboragdo de projetos técnicos destinados a implantagdo de
loteamento urbano, compreendendo a definicdo do parcelamento do solo, sistema viario, infraestrutura urbana e
demais elementos necessdrios a sua aprovagdo junto aos drgdos competentes. Trata-se de servigo técnico
especializado, de natureza predominantemente intelectual, que envolve multiplas disciplinas de engenharia e
urbanismo, tais como projeto urbanistico, projeto geométrico e de terraplenagem, projeto de drenagem pluvial,
projeto de pavimentagdo, projeto de redes de abastecimento de agua e esgotamento sanitdrio, além de outros
projetos complementares exigidos pela legislagdo municipal, estadual e federal.

A complexidade técnica do objeto exige conhecimento especifico da legislacdo de parcelamento do solo
urbano, das normas técnicas da ABNT, das diretrizes municipais e das exigéncias das concessionarias de servigos
publicos e érgdaos ambientais. Eventuais falhas na concepgdo dos projetos podem gerar impactos financeiros, técnicos
e juridicos relevantes ao Municipio, razdo pela qual se imp0e a exigéncia de qualificagdo técnica compativel com o
grau de responsabilidade envolvido.

Nos termos do art. 67 da Lei n? 14.133/2021, a documentagdo relativa a qualificagdo técnico-profissional e
técnico-operacional devera restringir-se ao necessario para comprovar que o licitante possui aptiddo para executar o
objeto contratado. Assim, sera exigido o registro ou inscricdo da empresa no CREA e/ou CAU, conforme as atividades
previstas no objeto, bem como o registro do(s) respectivo(s) responsavel(is) técnico(s) no conselho profissional
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competente, em conformidade com a Lei Federal n? 5.194/1966 e demais normativos aplicédveis. Tal exigéncia
constitui requisito legal para o exercicio das atividades de engenharia e arquitetura, ndo configurando restrigdo
indevida a competitividade.

Para fins de qualificacdo técnico-profissional, a licitante devera comprovar possuir profissional(is)
devidamente registrado(s) no conselho competente, detentor(es) de Certiddo de Acervo Técnico (CAT) ou atestado(s)
de responsabilidade técnica por elaboragdo de projetos com caracteristicas semelhantes ao objeto da licitagdo,
especialmente projetos de loteamento urbano ou de infraestrutura urbana. Nos termos do §12 do art. 67 da Lei n2?
14.133/2021, a exigéncia de atestados ficara restrita as parcelas de maior relevancia técnica e valor significativo do
objeto, notadamente aquelas relacionadas a concepgdo urbanistica e ao dimensionamento das redes de
infraestrutura.

Quanto a qualificagdo técnico-operacional, a licitante deverd apresentar atestado(s) de capacidade técnica
emitido(s) por pessoa juridica de direito publico ou privado que comprove(m) a execugdo anterior de servigos
compativeis em caracteristicas, complexidade tecnoldgica e operacional com o objeto desta contratagdo. A
comprovagdo de experiéncia anterior em projetos de loteamento ou infraestrutura urbana demonstra capacidade
efetiva da empresa em conduzir estudos técnicos, elaborar memoriais descritivos, realizar compatibilizagdes
multidisciplinares e atender as exigéncias dos 6rgdos aprovadores.

A exigéncia de acervo técnico especifico por area de atuagdo justifica-se pela natureza interdisciplinar do
loteamento urbano, que demanda conhecimentos técnicos distintos e responsabilidade profissional individualizada.
Tal medida observa os principios da proporcionalidade, da eficiéncia e da selegdo da proposta mais vantajosa,
previstos no art. 52 da Lei n2 14.133/2021, assegurando que a futura contratada possua efetiva capacidade técnica
para a adequada execugdo do objeto.

14.2 Da Substitui¢do de Profissional

Admite-se a substituigdo do profissional indicado na fase de habilitagdo por motivo devidamente justificado,
desde que haja prévia anuéncia da Administracdo e que o profissional substituto possua qualificagdo técnica igual ou
superior a anteriormente apresentada, comprovada mediante a respectiva Certiddao de Acervo Técnico compativel
com as parcelas de maior relevancia do objeto. A substituicdo ndo podera implicar redugdo da capacidade técnica
originalmente comprovada, sob pena de aplicagdo das san¢Ges cabiveis.

15 CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

A presente contratacdo tem por objeto a elaboragdo dos projetos técnicos destinados a implantagdo de
loteamento urbano. Para a execugdo desta etapa especifica — elaboragdo dos estudos e projetos — ndo se faz
necessaria a realizagdo simultanea de outras contratagdes interdependentes, uma vez que os servi¢os poderdo ser
executados de forma auténoma pela empresa a ser contratada.

Entretanto, destaca-se que a presente contratagdo possui carater preparatério e integra etapa fundamental
para futuras contratagdes correlatas, especialmente a licitacdo destinada a execugdo das obras de infraestrutura do
loteamento, tais como terraplenagem, pavimentagao, drenagem pluvial, implantagdo de redes de abastecimento de
dgua, esgotamento sanitario e demais servigos correlatos.

A contratacdo futura da execugdo das obras dependerd da conclusdo, aprovagdo e compatibilizacdo dos
projetos ora contratados, bem como da obtengdo das licengas e autorizagGes junto aos 6rgdaos competentes. Trata-
se, portanto, de relagdo de dependéncia técnica futura, mas ndo de interdependéncia contratual imediata.

Ressalta-se que a separagdo entre a contratagdo dos projetos e a futura execugdo das obras observa o
principio do planejamento, previsto no art. 52 da Lei n2 14.133/2021, permitindo maior precisdo orgamentaria,
melhor definicdo do objeto e maior competitividade na etapa de execugdo.

Assim, conclui-se que ndo ha contratagdes interdependentes necessdrias a execugdo do objeto desta fase
(projetos), embora existam contratagGes correlatas futuras, diretamente vinculadas a implantagdo do loteamento,
que serdo objeto de procedimento licitatdrio préprio.

16 ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO

A presente contratagdo encontra-se alinhada ao planejamento estratégico da Administragdo Municipal,
especialmente no que se refere a politica de ordenamento territorial, expansdo urbana planejada e promogdo do
desenvolvimento urbano sustentdvel.

A elaboragdo dos projetos técnicos do loteamento urbano atende as diretrizes do Plano Diretor Municipal e
da legislagdao de parcelamento do solo, constituindo etapa essencial para a ampliagdo da oferta de areas destinadas
a ocupagao regular, a implantagdo de equipamentos publicos e ao atendimento das demandas habitacionais e
institucionais do Municipio.

Rua Tocantins, N2600 — Fone (45) 3257-1268 — CEP 85988-000 — Entre Rios do Oeste — Parana
https://entreriosdooeste.pr.gov.br
CNPJ 95.719.449/0001-10 — Municipio de Entre Rios do Oeste.



https://entreriosdooeste.pr.gov.br/

MUNICIPIO DE ENTRE RIOS DO OESTE

Estado do Parana
Rua Tocantins, N° 600 - Fone: (45) 3257-1268 - CEP: 85988-000 - Entre Rios do Oeste - PR

A contratagdo também estd compativel com o Plano Plurianual (PPA), com a Lei de Diretrizes Orgamentarias
(LDO) e com a Lei Orgamentdria Anual (LOA), uma vez que integra as agdes voltadas ao planejamento urbano e a
estruturagdo da infraestrutura municipal.

Além disso, a iniciativa observa o principio do planejamento previsto no art. 52 da Lei n? 14.133/2021, pois a
elaboragdo prévia dos projetos técnicos permitird maior precisdo na estimativa de custos, melhor definigdo do objeto
e maior eficiéncia na futura contratagdo da execugdo das obras de infraestrutura.

Dessa forma, a contratagdo ndo se trata de agdo isolada, mas de medida estruturante inserida no
planejamento municipal de médio e longo prazo, contribuindo para o crescimento ordenado do Municipio e para a
adequada aplicagdo dos recursos publicos.

17 RESULTADOS PRETENDIDOS

Com a presente contratacdo, pretende-se obter projetos técnicos completos, compatibilizados e aptos a
aprovagdo junto aos Orgdos competentes, possibilitando a implantagdo regular de loteamento urbano, em
conformidade com a legislagdo de parcelamento do solo, normas ambientais e diretrizes municipais.

Busca-se garantir seguranga técnica, precisdo orcamentdria e adequada definicdo das solugdes de
infraestrutura urbana, incluindo sistema viario, drenagem pluvial, terraplenagem, pavimentagdo e redes de
abastecimento de dagua e esgotamento sanitario, quando aplicavel.

Como resultados diretos, pretende-se:

e Assegurar que o Municipio disponha de projetos executivos detalhados, reduzindo riscos de falhas

técnicas e retrabalhos;

e proporcionar maior confiabilidade na estimativa de custos para futura licitagdo das obras;

e viabilizar a obtencgdo de licengas e aprovagdes legais necessarias a implantagdo do loteamento;

e Permitir o crescimento urbano de forma planejada e ordenada;

e Reduzir riscos de aditivos contratuais decorrentes de projetos incompletos ou imprecisos.

Como resultado institucional, espera-se fortalecer o planejamento urbano municipal, garantindo expansao
territorial estruturada, melhoria da infraestrutura urbana e adequada utilizagdo das areas publicas.

A contratagdo visa, portanto, assegurar eficiéncia administrativa, seguranga juridica e melhor aplicagdo dos
recursos publicos, em consonancia com os principios previstos no art. 52 da Lei n2 14.133/2021.

18 PROVIDENCIAS PARA ADEQUAGAO DO AMBIENTE DO ORGAO

Para a adequada execugdo do objeto, o Municipio devera adotar providéncias administrativas e técnicas
prévias, a fim de garantir que a empresa contratada disponha das informacGes e condi¢cdes necessarias ao
desenvolvimento dos projetos.

Serd necessdrio disponibilizar a contratada toda a documentagdo existente referente a area objeto do
loteamento, incluindo matricula atualizada do imdvel, levantamento topogréfico preliminar (se houver), diretrizes
urbanisticas municipais, legislagao aplicavel, dados cartogréficos, estudos existentes e demais informag&es técnicas
pertinentes.

A Administragdo devera indicar servidor(es) responsavel(is) pelo acompanhamento e fiscalizacdo do contrato,
nos termos da Lei n? 14.133/2021, garantindo a analise técnica dos produtos entregues, a valida¢do das etapas e a
interlocugao com os 6rgdaos municipais envolvidos.

Também cabera ao Municipio promover a articulagdo institucional junto aos setores de planejamento urbano,
meio ambiente e infraestrutura, bem como junto as concessiondrias de servicos publicos, sempre que necessario,
para viabilizar diretrizes técnicas e posterior aprovagdo dos projetos.

N3o hd necessidade de adequagdes estruturais fisicas no ambiente do drgdo, sendo suficientes as medidas
administrativas de organizagdao documental, designacdo de equipe técnica para acompanhamento e garantia de
dotagdo orcamentaria para a contratagdo.

Dessa forma, as providéncias necessarias concentram-se na organizagdo interna, no fornecimento de
informag0es técnicas e na adequada gestdo contratual, assegurando condi¢Ges para o pleno desenvolvimento dos
projetos.

19 DA PARTICIPAGAO DE CONSORIO

19.1. Deliberagdo:
Diante da analise da natureza do objeto, manifesta-se pela ADMISSIBILIDADE da participagdao de empresas
reunidas em consorcio no presente certame, conforme faculdade prevista no art. 15 da Lei Federal n?
14.133/2021.
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19.2. Justificativa Técnica:

A contratagdo em tela envolve o desenvolvimento de projeto completo de loteamento urbano institucional,
caracterizando-se como servigo técnico especializado de natureza predominantemente intelectual, com exigéncia de
compatibilizagdo entre diversas disciplinas de engenharia, urbanismo, infraestrutura, meio ambiente, topografia,
geotecnia e documentagao registral.

O escopo contratual exige o desenvolvimento coordenado de atividades técnicas distintas, tais como
levantamento topografico planialtimétrico cadastral, georreferenciamento, remembramento de matriculas, estudos
geotécnicos, sondagens, ensaios de solo, projeto urbanistico, projetos de terraplenagem, pavimentagdo, drenagem
pluvial, abastecimento de agua, esgotamento sanitario, rede elétrica, iluminagdo publica, sinalizagdo, arborizagao,
documentagdo ambiental e pegas técnicas necessarias a aprovagao e registro do loteamento.

Considerando essa amplitude, a admissdo de consorcios permite que empresas especializadas em diferentes
areas técnicas somem suas competéncias para atendimento integral do objeto, ampliando a competitividade e
reduzindo o risco de restricdo indevida a participagdo de empresas que, isoladamente, possuam qualificagdo
relevante em apenas parte das disciplinas exigidas.

A permissdo de consércio também contribui para a seguranga da contratagdo, uma vez que as empresas
consorciadas responderdo solidariamente pelos atos praticados na licitagdo e na execugdo contratual, conforme art.
15, inciso V, da Lei n? 14.133/2021.

O escopo contratual exige a execugdo simultdnea e coordenada de atividades de naturezas profundamente
distintas e que demandam expertises corporativas especificas, tais como:

19.2.1 Engenharia Cartografica e Agrimensura: Levantamento topografico planialtimétrico cadastral e
procedimentos de remembramento;

19.2.2 Geotecnia e Geologia: Estudos de solo, sondagens a percussao (SPT) e ensaios de permeabilidade;

19.2.3 Urbanismo e Arquitetura: Projeto urbanistico e atendimento a legislagdo de parcelamento do solo
(Lei n2 6.766/1979);

19.2.4 Engenharia Civil e Infraestrutura: Projetos executivos de terraplenagem, pavimentagdo, drenagem
pluvial, redes de dgua e esgotamento sanitario;

19.2.5 Engenharia Elétrica: Redes de distribui¢do de energia e iluminagdo publica;

19.2.6 Direito Imobilidrio e Notarial: Pegas técnicas e assessoria para o efetivo registro do loteamento

junto ao Cartério de Registro de Imdveis.
Dada essa amplitude, constata-se que o mercado é composto, majoritariamente, por empresas de médio e pequeno
porte especializadas em nichos isolados (ex: escritérios de arquitetura urbanistica ou empresas estritas de sondagem
e topografia). Raramente uma Unica empresa detém, isoladamente em seu acervo técnico, qualificagdo qualificada e
robusta para todas as subareas demandadas, sem que isso resulte em quarteirizagdes excessivas ou perda da
qualidade técnica.
Desta forma, a permissdo para a constituicdo de consdrcios cumpre um duplo papel de interesse publico:

e  Ampliagdo da Competitividade: Permite que empresas altamente especializadas em seus respectivos nichos
unam forgas para competir no certame, aumentando o nimero de licitantes e evitando o fracasso (licitagdo
deserta) ou o direcionamento indevido da disputa;

e  Garantia de Solvéncia Técnica e Seguranga Juridica: Mitiga o risco de inexecug¢do contratual, uma vez que
as consorciadas respondem solidariamente (art. 15, § 29, da Lei n2 14.133/2021) por todas as obrigacbes
da licitagdo e da execugdo contratual, assegurando a Administragdo que cada etapa do loteamento serd
desenvolvida por especialistas respaldados por seus respectivos conselhos de classe (CREA/CAU).

19.3. Diretriz para o Edital:

O instrumento convocatoério deverd estabelecer regras claras para participagdo de consoércios, observando, no
minimo:
19.3.1 Apresentagdo de compromisso publico ou particular de constitui¢do de consércio, subscrito pelas
empresas consorciadas;
19.3.2 Indicagdo da empresa lider, responsavel pela representagdo do consorcio perante a
Administragdo;
19.3.3 Responsabilidade solidaria das empresas consorciadas pelos atos praticados na licitagdo e na
execugdo do contrato;
19.3.4 impedimento de participacdo de empresa consorciada, na mesma licitagdo, em mais de um
consorcio ou de forma isolada;
19.3.5 Admissao do somatdrio dos quantitativos de cada consorciada para fins de habilitagdo técnica;
19.3.6 observancia das regras de habilitagdo econdmico-financeira previstas na Lei n2 14.133/2021;
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19.3.7 obrigagdo de constituigdo e registro do consoércio pelo licitante vencedor antes da celebragdo do
contrato.

20 JUSTIFICATIVA PARA LIMITAGAO DO NUMERO DE EMPRESAS NO CONSORCIO

20.1. Deliberagao:

Fixa-se o limite maximo de 03 (trés) empresas para a composi¢do de cada consércio licitante, nos termos da
autonomia discricionaria da Administragdo Publica e em consonancia com a jurisprudéncia pacificada do Tribunal de
Contas da Unido (TCU).

20.2. Justificativa Técnica e Prevengao de Riscos:

A defini¢do de um teto quantitativo de participantes ndo configura restricdo indevida a competitividade, mas
sim uma medida de eficiéncia administrativa e seguranca juridica. A analise do escopo (projeto de loteamento urbano
institucional) revela que o objeto é técnico e altamente integrado.

A admissdo de um numero ilimitado de empresas em um mesmo consorcio traria graves riscos operacionais
para esta Administracao, descritos a seguir:

20.2.1 Pulverizagdo da Responsabilidade Técnica e Contratual: A execugdo de projetos executivos de
infraestrutura urbana exige perfeita sinergia (compatibilizacdo) entre a topografia, o urbanismo, a
drenagem e as redes de utilidades. A fragmentagdo excessiva do escopo entre inimeras pequenas
empresas dificulta a identificagdo de nexos causais em caso de erros ou omissGes técnicas.

20.2.2 Inviabilidade de Gerenciamento e Fiscalizagdo: Uma quantidade excessiva de consorciadas geraria
embaragos burocraticos a equipe de fiscalizagdo do Municipio, que precisaria interagir com multiplos
interlocutores juridicos e operacionais, comprometendo o cumprimento do cronograma fisico-financeiro.

20.2.3 Complexidade Administrativa e Risco de Litigio: Conforme entendimento do TCU (especialmente
a Sumula n2 283-TCU), o limite quantitativo busca resguardar a Administragdo contra os riscos de conflitos
internos entre as proprias consorciadas, o que frequentemente culmina na paralisagdo dos servigos.

20.3. Adequagao ao Mercado:

O limite de 03 (trés) consorciadas mostra-se perfeitamente adequado e proporcional ao mercado imobiliario
e de engenharia consultiva. Ele permite, com folga, que as empresas somem suas competéncias em blocos légicos
necessarios ao projeto:

20.3.1 Empresa 1: Focada em Urbanismo, Arquitetura e Legalizagao;
20.3.2 Empresa 2: Focada em Projetos de Infraestrutura e Engenharia Civil/Elétrica;
20.3.3 Empresa 3: Focada em Levantamentos de Campo (Topografia e Sondagens Geotécnicas).

Portanto, o limite estabelecido concilia a ampliagdo da competitividade por meio da permissdo do instituto
do consdrcio com o principio da eficiéncia, garantindo a governanga do contrato.

21 DA SUBCONTRATAGCAO PARCIAL

21.1. Deliberagdo:

Manifesta-se pela ADMISSIBILIDADE DA SUBCONTRATAGAO PARCIAL de atividades acessdrias e de apoio operacional,
estritamente nos limites definidos nesta peca e no futuro Termo de Referéncia, com fulcro no art. 122 da Lei Federal
n? 14.133/2021.

21.2. Nexo Causal e Justificativa Técnica (Aderéncia ao Consorcio):
A presente modelagem contratual visa o desenvolvimento de um projeto completo de loteamento urbano
institucional, objeto que demanda mobilizagdo de equipes multidisciplinares e execug¢do de servigos de campo
altamente especializados.
Conforme ja fundamentado no item anterior deste ETP, autorizou-se a participagdo de empresas em consdrcio para
ampliar a competitividade na fase de licitagdo. Complementarmente, a previsao de subcontratagao parcial atua na
fase de execugdo contratual, garantindo a eficiéncia e a viabilidade operacional do certame pelos seguintes motivos:
21.2.1 Eficiéncia Logistica e Alocagdo de Ativos: Determinadas etapas do escopo exigem o deslocamento
de maquinarios e equipamentos especificos (como sondas de percussdo SPT para estudos geotécnicos e
equipes de campo para topografia). Permitir que a Contratada (seja empresa individual ou consércio)
subcontrate empresas locais especializadas para essas tarefas de campo reduz custos logisticos
desnecessarios que seriam repassados ao prego final da Administragao.
21.2.2 Foco na Atividade Fim (Nucleo Intelectual): O objeto principal do contrato é o desenvolvimento
intelectual dos projetos e a aprovagdo legal do loteamento. Ao permitir que atividades operacionais de
apoio sejam subcontratadas, a Administragdo garante que a equipe técnica principal (individual ou
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consorciada) concentre seus esforgos na compatibilizagdo, planejamento urbano e engenharia executiva de
alto nivel.

21.2.3 Preservacgdo da Responsabilidade Integral: A subcontratagdo parcial ndo representa transferéncia
de obrigagGes contratuais basilares. A Contratada principal (inclusive todas as empresas integrantes de
eventual consércio, de forma solidaria) permanecera integralmente responsavel perante a Administragdo
por qualquer erro, vicio técnico ou atraso gerado pela empresa subcontratada.

21.3. Das Parcelas Passiveis de Subcontratagdo e VedagGes:
Como medida de governanga e mitigagdo de riscos, a subcontratagdo sera estritamente parcial e limitada a servigos
que ndo configurem a parcela de maior relevancia técnica do objeto.

21.3.1 Poderd ser subcontratado: A execugdo fisica de levantamentos topograficos de campo e a
realizagdo de sondagens geotécnicas e ensaios laboratoriais de solo.
21.3.2 Fica terminantemente vedada a subcontratagdo: A coordenacdo geral, a elaboragdo do projeto

urbanistico e o desenvolvimento dos projetos executivos de infraestrutura urbana (terraplenagem,
pavimentagdo, drenagem, dgua e esgoto), os quais deverdo ser executados diretamente pela Contratada
ou pelas empresas que compdem o consdrcio vencedor.
A eficacia de qualquer subcontratagdo dependera de pedido formal, comprovagdo de regularidade fiscal/trabalhista
da subcontratada e aprovagdo expressa por escrito da fiscalizagdo do contrato.

22 POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

A elaboracdo de projetos para implantacdo de loteamento urbano poderd ensejar impactos ambientais
indiretos, especialmente quando da futura execugao das obras de infraestrutura e da ocupagdo da area parcelada.

Dentre os possiveis impactos ambientais associados a implantagdo do loteamento, destacam-se a supressdo
de vegetagdo, movimentagdo de terra, alteragdo do escoamento natural das aguas pluviais, aumento da
impermeabilizacdo do solo, geracdo de residuos da construgdo civil e potencial interferéncia em areas
ambientalmente sensiveis, caso existentes.

Entretanto, ressalta-se que a presente contratagdo se refere exclusivamente a elaboragdo dos projetos
técnicos, os quais deverdao observar integralmente a legislacgdo ambiental vigente, incluindo a Lei Federal n2
6.938/1981 (Politica Nacional do Meio Ambiente), a Lei Federal n? 12.651/2012 (Cddigo Florestal), a Lei Federal n2
6.766/1979 (Parcelamento do Solo Urbano), bem como normas estaduais e municipais aplicaveis.

Os projetos deverdo contemplar solugdes técnicas voltadas a mitigagdo de impactos ambientais, tais como
sistema adequado de drenagem pluvial, controle de erosdo, manejo de aguas superficiais, preservagdo de dreas de
preservagao permanente, quando existentes, e destinagdo ambientalmente adequada de residuos.

A implantagdo do loteamento ficard condicionada a obtengdo das licengas ambientais cabiveis junto ao érgdo
competente, sendo que eventuais estudos ambientais especificos serdo exigidos conforme a classificagdo da atividade
e caracteristicas da area.

Assim, a presente contratacao contribui para a preven¢do de impactos ambientais, na medida em que
permitird planejamento técnico adequado, adogdo de solugGes sustentaveis e atendimento prévio as exigéncias
legais, reduzindo riscos ambientais na fase de execugdo das obras.

23 ANALISE DE RISCO

Andlise dos riscos relativos a contratacdo e a gestdo do contrato, que inclui as agdes para mitigar as
probabilidades de ocorréncia dos riscos ou seus impactos, caso se concretizem em eventos.

MAPA DE RISCOS

Descricao do Risco Causas Consequéncias Impacto Probabilidade Medida de Mitigacao ResS:c:z;?leis
Exigir responsavel técnico Contratada /
Erros técnicos no Falha metodoldgica, uso de Retrabalho, indeferimento habilitado, ART/RRT, Fiscal do
levantamento ou equipamentos inadequados, no SIGEF, atraso na Alto Média equipamentos adequados e Contrato /
georreferenciamento erro humano regularizagdo conferéncia técnica antes do Secretaria
aceite Demandante

Exigir conformidade com normas

Indeferimento junto Inconsisténcias nos dados, Necessidade de ajustes, S Contratada /
Pl X ~ o INCRA/SIGEF e responsabilizagdo .
ao SIGEF ou 6rgaos descumprimento de normas prorrogagao de prazo, Alto Média . Fiscal do
p .. integral da contratada por
competentes do INCRA possivel custo adicional ~ Contrato
corregdes
Planejamento inadequado, Definigdo de prazo por Ordem de
= . sz . . L. Contratada /
Atraso na execugdo | dificuldade de acesso a area, Comprometimento do - - Servigo e aplicagdo de ~
) L . - . Médio Média ) Gestdo do
dos servigos baixa disponibilidade da cronograma administrativo penalidades em caso de atraso Contrato
contratada injustificado
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Recusa ou . L P Planejamento prévio da
. Conflitos fundidrios, auséncia L Lo Contratada /
dificuldade na coleta Impossibilidade de AT abordagem, apoio institucional do .
. dos confrontantes, falta de . X Alto Média = . Secretaria
de assinaturas dos .. certificagdo ou registro Municipio e registro formal das
) comunicagdo X . Demandante
confinantes tentativas realizadas
Entrega incompleta Falta de detalhamento no Rejeigdo da entrega, Definir claramente os produtos Fiscal do
ou fora do padrao escopo ou desorganizagdo da retrabalho e atraso no Médio Média esperados, padronizagdo de Contrato /
exigido contratada pagamento arquivos e aceite técnico formal Contratada
ionamen ~ - ~ retari
QU?St,O. oS Falhas na instrugdo do Suspensao do processo, Elaboragdo adequada do ETP, TR SeECEIE
juridicos ou " L A o Demandante /
L k processo ou documentagao apontamentos de controle Alto Média e justificativas técnicas conforme g
administrativos X . N Setor Juridico /
insuficiente externo Lei 14.133/2021
sobre o processo Controle Interno

MATRIZ DE RISCO

5 | MUITO ALTO

4 | ALTA 06 01/02/04
o | 3|MmeDiA 03/05
e
Q | 2 | BAIXA
o
Z | 1 | MUITO BAIXA

MUITO BAIXA BAIXA MEDIA ALTA MUITO ALTO
1 2 B 4 5
PROBABILIDADE
LEGENDA DOS NIVEIS DE RISCO
MUITO BAIXA BAIXA MEDIA ALTA MUITO ALTO

24 DECLARAGAO DE VIABILIDADE

Diante das andlises realizadas no presente Estudo Técnico Preliminar, conclui-se que a contratagdo para
elaboragdo dos projetos técnicos destinados a implantagdo de loteamento urbano mostra-se viavel sob os aspectos
técnico, juridico, orcamentario e ambiental.

Sob o aspecto técnico, verificou-se que a solugdo proposta é adequada as necessidades do Municipio,
permitindo o planejamento estruturado do parcelamento do solo, a definigdo precisa da infraestrutura urbana e a
compatibilizagdo das diversas disciplinas de engenharia envolvidas. A elaboragdo prévia de projetos completos e
compatibilizados reduz riscos de falhas construtivas, retrabalhos e aditivos contratuais na futura execugao das obras.

Sob o aspecto juridico, a contratagdo encontra respaldo na Lei n? 14.133/2021, observando os principios do
planejamento, da eficiéncia, da economicidade e da sele¢do da proposta mais vantajosa. A solu¢do adotada —
contratagdo prévia dos projetos e posterior licitagdo da execugdo — estd em conformidade com as boas praticas de
governanga publica e ndo configura fracionamento indevido de despesa, mas sim divisdo técnica de etapas
auténomas.

No aspecto orgamentario, ha compatibilidade com os instrumentos de planejamento municipal, bem como
previsdo de recursos para suportar a contratagdo, garantindo regularidade fiscal e financeira.

Quanto a viabilidade ambiental, os projetos deverdo observar integralmente a legislagdo vigente e
contemplar solugdes técnicas adequadas para mitigagdo de impactos, ficando a futura implantagao do loteamento
condicionada a obtengdo das licengas ambientais cabiveis.

Dessa forma, declara-se viavel a contratacdo pretendida, por atender ao interesse publico, contribuir para o
crescimento urbano planejado do Municipio e proporcionar maior seguran¢a técnica e juridica as etapas
subsequentes de implantagdo da infraestrutura.

20.1 Responsaveis

Nome Assinatura

FERNANDO ZANATTA

Entre Rios do Oeste, Parand, no dia 03 de julho de 2026

Rua Tocantins, N2600 — Fone (45) 3257-1268 — CEP 85988-000 — Entre Rios do Oeste — Parana
https://entreriosdooeste.pr.gov.br
CNPJ 95.719.449/0001-10 — Municipio de Entre Rios do Oeste.



https://entreriosdooeste.pr.gov.br/

MUNICIPIO DE ENTRE RIOS DO OESTE

Estado do Parana
Rua Tocantins, N° 600 - Fone: (45) 3257-1268 - CEP: 85988-000 - Entre Rios do Oeste - PR

GIOVANI MALAVAZI FIM
Secretario de Planejamento Urbano
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