PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA TEREZINHA
Avenida: Bruno Pieczarka, n°.154 - Fone: (47) 3556-0044

licitacao@santaterezinha.sc.qov.or - CNPJ: 95.951.323/0001-77
CEP: 89199-000 - SANTATEREZINHA - SANTA CATARINA

TERMO DE REFERENCIA

PROCESSO LICITATORIO N°. 65/2025
LEILAO ELETRONICO

1. OBJETO

1.1. O objeto do presente edital consiste na CONCESSAO ONEROSA PARA EXPLORACAO
COMERCIAL DO CENTRO INTEGRADO DE ESPORTES E LAZER - OSMAR CAPISTRANO,
localizado no Parque Mata Nativa, Rodovia SC-114, Km 01, municipio de Santa Terezinha/SC.

1.1.1. O im6vel € composto de um bar com 4,99m?, uma cozinha com 11,69m?, um deposito de alimentos
com 3,14m?, um banheiro com 4,77m?, uma sala de administragcdo com 18,42m?, um deposito com 3,58 m?,
dois vestuarios com 81,68m? cada, banheiros masculinos com 34,06m?, banheiros femininos com 45,05m?,
uma quadra poliesportiva com 800m?, uma cabine de transmissao com 25,09m? com darea total de
2.284,97m>.

1.1.2. O bem publico a ser concedido serd destinado a exploragdo econdmica das dependéncias
identificadas como bar/lanchonete e quadra esportiva pelo licitante vencedor.

1.1.3. A concessdo tem por meta, atender aos usudrios, no qual a Concessiondria podera explorar
comercialmente os servigos, dentre os quais, destacam-se: a exploracao dos horarios de jogos € os servicos
de copa e cozinha.

1.2. A Concessionaria podera promover a exploracdo do espaco publico, com fins especificos de
entretenimento e realizacao de esportes; sempre a partir das 17h00min de Segunda a Sexta-feira.

1.2.1. Nos finais de semana e feriados todos os horarios estardo a sua disposi¢ao, exceto aqueles em que o
Municipio pretender utiliza-lo.

1.3. A Concessiondria podera exercer a exploragdo comercial apenas do espaco da lanchonete ¢ da quadra
poliesportiva, dentro dos limites legais e editalicios; o que se fard apenas com o fim esportivo, nao
podendo a Concessionaria locar ou sublocar o objeto desta concessao para fins artisticos.

1.4. A Concessionaria podera promover um evento esportivo anual de sua autoria, desde que apresente o
regulamento, bem como, do funcionamento da Copa e Cozinha durante o evento, para conhecimento e
aprovac¢ao da Administra¢cdo Municipal; observando o calendario de eventos comunitarios.

2. JUSTIFICATIVA

2.1. O objeto do presente Termo de Referéncia possui por interesse precipuo a concessdo onerosa do
espaco fisico reservado para funcionamento de comércio varejista de bar/lanchonete, integrantes da area
localizada no Centro Integrado de Esportes e Lazer - Osmar Capistrano, pertencente ao municipio de
Santa Terezinha/SC de uso exclusivo para a exploragdo comercial; que se encontra atualmente sem atingir
a finalidade a que foi destinado, quais sejam, o melhor atendimento a populacdo que pratica esportes no
local.

2.2. O imovel objeto da concessdo de uso destina-se a atividades esportivas, merecendo total atengdo e
cuidados necessarios para o bom funcionamento, sendo que a presente cedéncia visa economia de recursos
publicos, frente que evitaremos gastos desnecessarios com manutengdes e também visando incentivar a
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limpeza e cuidados necessarios no referido espago publico, bem como melhor uso do mesmo para
realizagOes de atividades esportivas.

2.3. A empresa Concessiondria sera responsavel pela limpeza do ginésio, podendo cobrar pela utiliza¢do
da quadra de esportes para particulares, devendo ceder, gratuitamente, as escolas municipais e estaduais
situadas no municipio e, isentar o pagamento a utiliza¢do de toda a estrutura do ginasio de esportes para o
Poder Executivo Municipal, sempre que solicitado, sendo que no ultimo caso, o Municipio arcara com a
despesa da limpeza atinente.

2.4. A necessidade da formalizagdo da concessao que se pretende esta relacionada a clara demanda de se
ativar o estabelecimento que ali se encontra, de forma legalizada e pertinente aos ditames da lei de
licitagoes.

3. CONCESSAO
3.1. A Concessionaria utilizara o imével publico licitado exclusivamente para a exploracdo comercial
varejista de bar/lanchonete nos termos da Lei Municipal n°. 956/2025.

3.2. A Concessdo Administrativa de Uso do estabelecimento, serd outorgada a pessoa juridica
devidamente constituida, nos termos do prévio procedimento licitatorio.

3.3. E expressamente vedada a transferéncia ou cessao da concessao a terceiros pela Concessiondria.

3.4. No caso de encerramento ou fechamento da empresa por qualquer motivo, ficara automaticamente
rescindida a concessdo, retornando o referido estabelecimento ao Municipio, para nova Concessdo
Administrativa de Uso.

3.5. A Concessionaria do estabelecimento que, sem motivo justificavel, ndo iniciar a explora¢ao dentro do
prazo determinado no edital serd declarado desistente.

3.5.1. Em caso de desisténcia do uso apds a vigéncia do primeiro ano, a concessdo sera restituida ao
Municipio para que seja redistribuida através de nova licitacao.

3.5.2. Quando a desisténcia ocorrer durante o primeiro ano, a concessdo serd dada ao proponente,
devidamente habilitado, classificado em segundo lugar na respectiva licitacao.

3.5.3. Em ambos os casos, A Concessiondria desistente ndo esta isenta de suas obrigacdes junto ao Poder
Publico, devendo retirar os materiais e equipamentos do interior do estabelecimento, no prazo de 10 (dez)
dias da ciéncia.

3.6. Ocorrendo o falecimento de qualquer membro do quadro societario da Concessionaria, o que devera
ser comprovado por documento habil no prazo de 60 (sessenta) dias contados do evento, seus herdeiros
legitimos poderdo prosseguir com a exploracao do estabelecimento.

3.7. Em caso de Rescisdo da Concessdao os bens nao retirados ou reclamados no prazo legal, nos casos
estipulados nos itens 3.5.3, poderao ser removidos e alienados as instituigdes filantropicas situadas no
Municipio, ou postos em licitagdo juntamente com o ponto, a critério do Executivo Municipal.

3.8. As adequagdes a serem realizadas no imovel serdo consideradas de interesse Unico e exclusivo
da Concessiondria, razdo pela qual ndo cabera amortizacdo. Todavia, qualquer alteracdo dependera de
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autorizagao, PREVIA, do Municipio de Santa Terezinha/SC.

3.9. O Municipio vedard, a seu critério, a prestacdo de servigos na area em concessdo considerados
inadequados ou ndo condizentes com o objeto da licitagdo.

3.10. Para utilizagdo do estabelecimento a Concessiondaria devera atender a todas as legislagdes pertinentes
a atividade a ser explorada no imével objeto desta licitagao.

3.11. E vedada a realizagdo de obras ou benfeitorias sem prévia e expressa autorizagdo da Administracao.

3.12. A Concessionaria devera conservar adequadamente a area da presente concessdo, bem como toda
area pertencente ao Centro Integrado de Esportes e Lazer, mantendo tudo em bom estado.

3.12.1. A Concessionaria sera responsavel, como obriga¢ao acessoéria, pela limpeza da quadra, banheiros,
arquibancadas, enfim, de toda area do imovel.

3.12.2. A aquisi¢ao dos materiais de limpeza, papel higi€nico, papel toalha, sabonete liquido e demais
itens da mesma natureza serdo de responsabilidade da Concessionaria.

3.12.3. A Concessionaria devera manter responsavel para permanecer no Centro Integrado de Esportes ¢
Lazer durante o horario de jogos, que serdo agendados e gerenciados pela mesma.

3.12.3.1. Sera de responsabilidade da Concessionaria fechar a drea do Centro Integrado de Esportes ao
término dos jogos.

3.13. E responsabilidade da Concessionaria a higienizagdo, desinfec¢do, dedetizagio e imunizagdo das
areas e instalagdes concedidas, de acordo com as normas da ANVISA.

3.14. A instalagdo da lanchonete serd destinada, unicamente, a proponente vencedora, a qual desenvolvera
sua atividade comercial, prevista em sua proposta e aceita pelo Municipio, nos termos do Edital, sendo
vedada outras atividades.

3.15. O Alvara de localizacdo do estabelecimento somente podera conter a atividade autorizada e
compativel com o objeto da licitagdo.

3.16. O local, objeto da concessdo se destinard, unicamente, de forma continua e ininterrupta, ao
desempenho das atividades previstas no Contrato de Concessao Onerosa de Uso, sendo vedadas quaisquer
outras atividades, mesmo que exercidas simultaneamente com as previstas, salvo se o Municipio o
permitir expressamente.

4. PAGAMENTO PELA CONCESSAO
4.1. A Contratada pagara ao Municipio de Santa Terezinha/SC pela ocupacao do espago destinado o valor
minimo de R$ 1.500,00 (Um mil e quinhentos reais) mensais.

4.2. Caso haja prorrogagdo do prazo contratual, o indice de reajuste serd o IPCA — Indice Nacional de
Precos ao Consumidor Amplo, acumulado nos tltimos 12 (doze) meses.

4.3. Os pagamentos deverdo ser efetuados pela vencedora mensalmente, até¢ o 5° (quinto) dia til do més
subsequente ao da permissdo de uso.
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4.4. Na ocorréncia de caso fortuito ou forga maior, cujo evento imprevisivel impeca a exploragdo
comercial do centro integrado de esportes e lazer, por prazo superior a 10 (dez) dias no mesmo més, a
concessionaria ficara dispensada do pagamento do valor da concessao.

5. VALORES PARA A EXPLORACAO

5.1. Para a exploragdo comercial da lanchonete, a Concessiondria devera praticar precos compativeis com
o mercado, usando como paradmetro os precos praticados nos demais estabelecimentos da regido, sujeitos a
aprovacdo da Secretaria Municipal de Esportes, Cultura e Turismo, supervisionada pela Secretaria
Municipal de Administracao.

5.2. Para a exploracdo de horarios para jogo no Centro Integrado de Esportes e Lazer, a Concessiondria
poderéa efetuar a cobranca nas modalidades de “hora avulsa” ou “mensalista”.

5.2.1. Para a modalidade “hora avulsa” o valor maximo da hora estipulado em R$ 80,00 (oitenta reais).
5.2.2. Para a modalidade “mensalista” o valor maximo estipulado em R$ 320,00 (Trezentos e vinte reais).
5.2.2.1. Compreende o servigo de “mensalista” aquele que reserva um horario fixo, com duracdo de
01h00m hora por semana, durante todas as semanas do més.

Paragrafo Unico: Apos decorridos 12 (doze) meses, o valor podera ser reajustado, usando como
parametro os precos praticados nos demais estabelecimentos da regido, e estardo sujeitos a aprovacao da
Secretaria Municipal de Esportes, Cultura e Turismo, supervisionada pela Secretaria Municipal de
Administragao.

6. VIGENCIA

6.1. A concessao de uso, onerosa, de que trata o presente Edital terd vigéncia de 12 (doze) meses, podendo
ser prorrogado a critério da Administragdo Municipal, por igual periodo, se a finalidade da concessdo
estabelecida estiver sendo cumprida, na forma da lei; entendido tal critério como interesse € conveniéncia
administrativa, condicionada ao cumprimento das obrigacdes especificadas no Edital e demais
documentos que o integram.

7. OBRIGACOES DA CONCESSIONARIA

7.1. Pela utilizagao das referidas instalagdes, a Concessionaria compromete-se a:

a) Cooperar com a Administragdo Municipal no que se refere ao bom andamento das atividades esportivas
e eventos realizados no Centro Integrado de Esportes e Lazer;

b) Recolher, ao término didrio da atividade, todo o lixo produzido, que sera acondicionado em sacos
plasticos descartaveis e retirado do local;

c¢) Exibir, quando solicitado pela fiscaliza¢do, o documento fiscal de origem dos produtos comercializados;
d) Responder integral e isoladamente por todos os encargos tributrios e fiscais a que der causa
decorrentes desta relagao;

e) Obedecer as normas sanitdrias aplicaveis quanto ao preparo e acondicionamento de alimentos e bebidas;
f) Nao utilizar o espago cedido para finalidade diversa da aprovada, assim como nao transferir a cessao do
espaco ¢ das atividades objeto de exploragdo a terceiros, ainda que parcialmente;

g) Comunicar imediatamente ao permitente toda irregularidade que tomar ciéncia que ocorrer no local,
como goteiras, vazamentos, necessidade de consertos em geral;

h) Realizar o pagamento da taxa mensal referente a concessao;

1) Manter a ordem publica no local, comunicando as autoridades policiais sempre que houver a
constata¢do de atos que atentem contra a ordem publica, a moral € os bons costumes;
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j) Fornecer todos os utensilios, equipamentos que se fizer necessario para a exploragdo comercial;

k) Indenizar a Concedente por quaisquer danos causados as suas instalagdes, pela execugdo inadequada
dos servicos por seus empregados e/ou fornecedores, podendo, entretanto, a seu exclusivo critério, optar
pela reparagdo dos danos ou reposi¢ao dos bens;

1) Conservar as dependéncias ora cedidas, mantendo-as sempre limpas, especialmente as areas de maior
circulagdo, sendo de responsabilidade da Concessiondria aquisi¢cao e custeio do material de limpeza; para
tanto, deverdo ser providenciadas, por conta da Concessiondria, a higienizacdo, a dedetizacdo e a
imunizacdo das areas e instalacdes concedidas;

m) Conservar adequadamente a area da presente concessdo, bem como toda area pertencente ao Centro
Integrado de Esportes e Lazer, mantendo tudo em bom estado, limpeza do restaurante, da quadra,
banheiros, arquibancadas, de toda area do imovel;

n) Arcar com todas as despesas com materiais de limpeza e higiene necessarios para a limpeza das
dependéncias do Ginasio, sendo: bar, lanchonete, quadra de esportes, arquibancadas, vestiarios, banheiros
€ no seu entorno, inclusive do patio destinado ao estacionamento de veiculos;

0) Coordenar, comandar e fiscalizar o bom andamento dos servigos; cuidar da disciplina, controlar a
frequéncia, a apresentacao pessoal dos empregados; fiscalizar o uso dos equipamentos, bem como efetuar
contato com a Administracao, se necessario;

p) Cumprir as exigéncias dos o0rgdos atrelados a Fiscalizacdo, mantendo em local visivel o comprovante
de inspecao da Vigilancia Sanitéria, dentro do prazo de validade;

q) Manter limpos e abertos os banheiros para uso dos visitantes, devidamente abastecidos com materiais
de higiene, durante os horarios de atividades esportivas;

r) Durante a Concessao Onerosa de Uso, fica a Concessiondaria obrigada a responder, civil e criminalmente,
por todos os prejuizos, perdas e danos, que por si, seus empregados ou prepostos causarem ao Municipio
ou a terceiros.

s) Solicitar prévia autorizagdo, por escrito, ao Municipio, para executar qualquer reparacdao, modificagido
ou benfeitoria na area concedida;

t) Atender por sua conta e risco, todas e quaisquer intimagdes e exigéncias das autoridades municipais,
estaduais e federais, relativas a saude, higiene, seguranga, siléncio, ordem publica, obrigagdes trabalhistas
e previdenciarias, respondendo pelas multas e penalidades decorrentes de sua inobservancia;

u) Nao colocar nenhum toldo, cartaz, letreiro luminoso, faixa, bandeira, estandarte, ou elemento
promocional na fachada da edificagdo, salvo com autorizagdo escrita do Municipio;

v) Exercer sua atividade diariamente, de acordo com o horario previsto neste Regulamento.

w) Todas as reparagdes necessarias a conservacao do espago, motivadas pelo uso do local, desde que nao
se originem de sua estrutura, solicitadas pelo Municipio, deverdo ser executadas de imediato pela
Contratada, as suas expensas, segundo orientagdo do setor competente;

Xx) Manter um cardépio no bar/lanchonete que agrade o publico. Poderdo ser comercializados, bebidas
alcodlicas, aguas, refrigerantes, sucos, vitaminas, cafés, bebidas lacteas, sorvetes, picolés, balas, doces,
salgados em geral, por¢des, lanches, grelhados e outros, sempre com vistas a ofertar o melhor para o
publico;

y) Manter os precos das mercadorias a serem vendidas, como bebidas e lanches, de acordo com a
legislacao em vigor e pelo preco praticado no comércio local,

z) Findo o prazo da concessao, na hipdtese de extingdo ou rescisdo contratual devolver o estabelecimento
em perfeitas condi¢des de uso e funcionamento.
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8. OBRIGACOES DO MUNICIPIO (CONCEDENTE)

8.1. Sao obrigacdes do Municipio:

a) Permitir o livre acesso da Concessionaria e seus funcionarios, no local;

b) Anotar em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execucdo do objeto do contrato que
estejam em desacordo com o avengado, para que sejam adotadas as devidas providéncias;

c) Exigir a reparagdo de danos causados pelo uso indevido dos equipamentos e instalagdes fisicas
fornecidas para execucao dos servicos;

d) Notificar, formal e tempestivamente, a Concessionaria sobre as irregularidades observadas na execugao
do contrato ou instrumento substitutivo nos termos da legislacdo em vigor;

e) Notificar a Concessiondria por escrito e com antecedéncia, sobre multas, penalidades e quaisquer
débitos de sua responsabilidade;

f) Aplicar as san¢des administrativas contratuais pertinentes, em caso de inadimplemento;

g) Fornecer a qualquer tempo e com presteza, mediante solicitagdio da Concessiondria, informagdes
adicionais, dirimir duvidas e orienta-la em todos os casos omissos;

h) Fiscalizar rigorosamente, através de um representante, gestor do contrato, a execucdo dos servigos,
estabelecendo se estes obedecem as condigdes e especificacdes minimas exigidas;

1) Efetuar o pagamento do consumo mensal de energia elétrica e agua;

j) Colocar as redes nas traves, rede de volei e redes que separam a quadra das arquibancadas necessarias
para a pratica esportiva;

k) Fazer a manutencdo de grandes reparos nas edificagdes pertinentes ao Centro Integrado de Esportes e
Lazer.

9. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

9.1. Nos termos do art. 117 Lei Federal n°. 14.133/2021, sera designado representante para acompanhar e
fiscalizar a execucdo do objeto do contrato, anotando em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execu¢do e determinando o que for necessario a regulariza¢do de falhas ou defeitos
observados.

9.2. A fiscalizagdo de que trata este item ndo exclui nem reduz a responsabilidade da Contratada, inclusive
perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfei¢des técnicas ou vicios
redibitorios, e, na ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade da Administragdo ou de seus
agentes e prepostos, de conformidade com o art. 120 Lei Federal n°. 14.133/2021.

9.3. O representante da Administragdo anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com
a execucdao do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome dos funcionarios eventualmente
envolvidos, determinando o que for necessario a regularizagdo das falhas ou defeitos observados e
encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

9.4. O fiscal do contrato sera auxiliado pelos 6rgaos de assessoramento juridico e de controle interno da
Administragao.

9.5. A designagdo do fiscal devera levar em conta potenciais conflitos de interesse, que possam ameagar a
qualidade da atividade a ser desenvolvida.
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10. SANCOES ADMINISTRATIVAS

10.1. O edital e o Contrato deverdo disciplinar a aplicacdo de sangdes relativas a licitagdo e ao contrato,
com indicacdo das infragdes e respectivas sancgdes, levando em consideragdo a natureza, os prazos de
execucao do objeto e o principio da proporcionalidade.

11. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO
11.1. O futuro contratado sera selecionado mediante processo licitatério na modalidade Leildo Eletronico,
com critério de julgamento por MAIOR LANCE.

11.2. Para fins de habilitagdo, além dos documentos de praxe, a licitante devera comprovar os seguintes
requisitos:

a) testado de avaliagdo prévia do local ou declaragdo de que a licitante ndo vistoriou o local da concessao
e estd ciente que conhece o local e as condi¢des de realizagao dos servigos.

12. FUNDAMENTACAO LEGAL
12.1. O presente termo subordina-se, em sua totalidade, a Lei Federal n°. 14.133/2021, suas respectivas
alteracdes e demais normas contidas no Edital

Santa Terezinha/SC, 27 de junho de 2025.

Responsavel pela Secretaria Requisitante:

RODRIGO
SYMCZACKA
110298345986

Rodrigo Symczacka
Secretario Municipal de Esporte, Cultura e Lazer

APROVACAO:
O presente Termo de Referéncia ja assinado pelas Secretarias Requisitantes, fica devidamente aprovado
pela autoridade competente.

VALQUIRIA
SCHWARZ:
2704093946

Valquiria Schwarz
Prefeita Municipal
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