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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. Informacdes Basicas

Entidade Contratante: Prefeitura de Balneéario Barra do Sul

CNPJ da Entidade Contratante: 95.954.509/0001-80

Setor requisitante: Secretaria Municipal de Infraestrutura, Obras e Habitacéo

Objeto da Contratacdo: Construcdo de Duas Salas de Aula de Bergario - CEl Ernani de Souza
Tipo de contratacdo: Obra

2. Descricao de necessidade

A presente contratacdo, que visa a ampliacdo de duas salas de bercario no Centro de Educacao Infantil
(CEI) Ernani de Souza, no Municipio de Balneério Barra do Sul, é imprescindivel e encontra-se plenamente
justificada pela perspectiva do interesse publico, em conformidade com o Art. 18, § 1° |, da Lei n°
14.133/2021.

Atualmente, o CEI Ernani de Souza possui um total de 11 salas, das quais 3 sdo destinadas ao bercario.
Apesar da estrutura existente, o problema identificado a ser resolvido diz respeito a insuficiéncia dessa
capacidade para atender a crescente demanda por vagas em bercarios e a necessidade continua de
proporcionar ambientes ainda mais seguros, funcionais, acessiveis e adequados para a educacgéo e o
cuidado das criancas da primeira infancia. A real necessidade gerada pela demanda insatisfeita e pela
busca de exceléncia na infraestrutura educacional é clara.

A ampliacdo do espaco fisico existente, com a construcéo de duas novas salas de bercério, permitira:

* Ampliar significativamente a capacidade de atendimento, contribuindo para a reducéo do déficit de vagas
na educacéo infantil e garantindo o acesso a um maior nimero de criancas a um ambiente de aprendizado
e desenvolvimento adequado.

* Melhorar as condicdes pedagdgicas e de acolhimento, ao dispor de espacos modernos e projetados
especificamente para as necessidades do bercario, promovendo um ambiente mais propicio ao
desenvolvimento e bem-estar dos alunos.

* Assegurar a conformidade com as normas de acessibilidade e seguranca mais atuais, oferecendo um
espaco inclusivo e protegido para criancas e profissionais, reforcando 0 compromisso com a qualidade e
seguranca.

* Otimizar a infraestrutura geral da instituicdo, que com mais salas de bercario, podera redistribuir melhor
suas atividades e recursos, elevando a eficiéncia e qualidade dos servigos educacionais prestados pelo
municipio.
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Dessa forma, a construcéo das novas salas de bergério visa diretamente expandir a capacidade e qualificar
o ambiente de cuidado e educacao infantil, garantindo o pleno desenvolvimento das criancas em um
espaco que atenda a todos os requisitos de seguranca, funcionalidade e acessibilidade. Esta iniciativa &
parte das acdes de "Construcdo e Ampliagdo de Escolas Municipais de Ensino Infantil", evidenciando o
compromisso da administracdo em suprir as caréncias na rede de ensino municipal e em oferecer
condi¢Bes adequadas para a comunidade.

3. Requisitos da contratacao
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Os requisitos a seguir sdo considerados necessarios e suficientes para a escolha da solucdo que atenda a
necessidade de construcdo das duas salas de bercario no CEl Ernani de Souza, garantindo a qualidade, a
seguranca, a funcionalidade e a conformidade com a legislagéo vigente, sem restringir indevidamente o
carater competitivo do certame, conforme o art. 18, 819, Ill, da Lei n°® 14.133/2021.

3.1. Requisitos Técnicos Essenciais:

* Execugdo Conforme Projeto e Normas Técnicas: A contratada devera executar a obra rigorosamente de
acordo com o projeto executivo aprovado, memorial descritivo, cronograma fisico-financeiro e planilha
orcamentaria anexos, além de todas as normas técnicas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT) pertinentes a construgdo civil, incluindo, mas ndo se limitando a normas de seguranca,
desempenho e acessibilidade.

* Qualidade dos Materiais: Todos 0s materiais a serem empregados na obra deverdo ser de primeira
qualidade, novos, de procedéncia comprovada e que atendam as especificacdes técnicas detalhadas no
Memorial Descritivo e no Orcamento. Sera exigida a apresentacdo de catalogos, certificacdes e laudos
técnicos dos materiais, quando solicitado pela fiscalizacdo. Ndo ha indicacdo de marcas ou modelos
especificos nos documentos anexados, priorizando-se a utilizacdo de materiais genéricos ou equivalentes
gue atendam as especificacfes de desempenho e qualidade.

* Qualidade da Execucdo: A méo de obra devera ser qualificada e experiente, garantindo a boa técnica
construtiva e o perfeito acabamento de todas as etapas da obra.

* Habilitagdo Técnica da Contratada: A empresa contratada devera possuir habilitacdo técnica comprovada
para a execucdo de obras de edificacdo de porte e natureza similares, incluindo registro no Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) e equipe técnica devidamente habilitada.

* Controle Tecnoldgico: A contratada devera realizar os controles tecnoldgicos necessarios dos materiais
e servigos, como ensaios de concreto e solos, e apresentar os resultados a fiscalizacdo para comprovacao
da conformidade.

* Seguranca no Canteiro de Obras: A contratada devera implementar e seguir rigorosamente todas as
normas de seguranca do trabalho (NRs), garantindo um ambiente seguro para seus trabalhadores e para
0 publico externo.

* Garantia da Obra e Assisténcia Técnica: Seré exigida garantia da obra pelos prazos estabelecidos em lei
e contrato, cobrindo vicios e defeitos decorrentes da execuc¢ao ou dos materiais empregados. A contratada
devera prestar assisténcia técnica sempre gue acionada para reparos durante o periodo de garantia.
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* Uso Racional de Recursos: Incentivar a utilizagdo racional de 4gua e energia elétrica no canteiro de obras,
bem como a destinacdo correta dos residuos gerados, em conformidade com as politicas ambientais
vigentes.

* Gestao de Residuos: A contratada devera apresentar e executar um plano de gerenciamento de residuos
da construcdo civii (PGRCC), com foco na redugdo, reutilizacdo e reciclagem, e na destinagdo
ambientalmente adequada dos materiais.

* Materiais Duraveis e de Baixa Manutengdo: A escolha de materiais, conforme as especificagdes, visa a
durabilidade da construgédo e a reducdo da necessidade de manutencéo frequente, contribuindo para a
sustentabilidade econdmica do empreendimento.

* CondicOes de Trabalho Dignas: A contratada deverad cumprir integralmente a legislagéo trabalhista e
previdenciaria, garantindo condi¢des de trabalho seguras e dignas para todos os seus colaboradores.

3.3. Requisitos Administrativos e Legais:
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* Ndo Caracterizacdo como Bem de Luxo: Certifica-se que o0 objeto da contratacdo — a construgdo de salas
de bercério para uma instituicdo de ensino infantil pablica — ndo se enquadra como bem de luxo, conforme
0 art. 20 da Lei n® 14.133/2021 e o Decreto n° 965/2022. Trata-se de uma obra essencial para a
infraestrutura educacional basica do municipio.

* Prazo de Execucdo: O prazo maximo para a execuc¢do da obra sera de 250 (duzentos e cinquenta) dias
a partir da emisséo da ordem de servico, conforme indicado na Requisicdo de Compras e detalhado no
Cronograma Fisico-Financeiro.

* Entrega: A obra deverd ser entregue integralmente concluida, com todos os sistemas em perfeito
funcionamento e apta para uso imediato, incluindo a limpeza final e remogéo de entulhos, conforme o
Memorial Descritivo.

* Transporte e Logistica: Os custos de frete, transporte e logistica de todos os materiais e equipamentos
necessarios para a execug¢do da obra estdo incluidos no valor global da contratacdo e sdo de
responsabilidade da contratada.

* Subcontratacdo: A subcontratacdo de parte dos servicos sera permitida, desde que expressamente
autorizada pela Contratante e que a subcontratada atenda aos requisitos técnicos e legais exigidos,
mantendo-se a responsabilidade integral da contratada principal pela execucao total do objeto.

* Natureza do Servico/Obra: Trata-se de uma contratacdo de obra civil, ndo configurando servico de
natureza continuada.

3.4. Critérios para Amostras/Prova de Conceito:

* N&o sera exigida amostra ou prova de conceito para materiais, uma vez que as especificacdes técnicas
detalhadas no Memorial Descritivo e as referéncias de custo do SINAPI no Orgcamento ja fornecem a base
necessaria para a avaliacdo da adequacéo dos itens. A fiscalizacdo da obra verificara a conformidade dos
materiais entregues e aplicados in loco, conforme as especificacdes contratadas.

4. Levantamento de mercado

O levantamento de mercado para a satisfacdo da necessidade de ampliacao das instalagdes do CEIl Ernani
de Souza foi realizado com o objetivo de identificar as solu¢gdes mais vantajosas em termos técnicos,
econdmicos e de eficiéncia, considerando o problema da demanda por vagas em bergarios e a busca por
ambientes seguros, funcionais e acessiveis para a primeira infancia.
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Solucao 1: Construcao de Novas Salas de Bercgario no CEIl Ernani de Souza (Solugao Adotada)

Descricdo Completa: Esta solugédo consiste na execucao de uma obra de construgao civil para criar duas
novas salas de bercario, conforme o projeto executivo, memorial descritivo, cronograma fisico-financeiro e
planilha orgamentaria anexos. Abrange desde os servicos iniciais, movimento de terra, fundacdes, supra
estrutura, vedagao, esquadrias, cobertura, revestimentos, pisos, pintura, instalagbes hidrossanitarios,
elétricas, climatizacdo, protecdo contra incéndio e descargas atmosféricas, até os servicos
complementares e finais.

* Precgo Estimado: R$ 420.202,48 (conforme Orgamento Anexo — TOTAL GERAL).

* Pros:

* Atendimento Direto e Pleno da Necessidade: Permite a criagao de ambientes especificos e projetados
para bercario, com todas as adequagdes pedagodgicas, de seguranga e acessibilidade exigidas para a
primeira infancia.
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* Aumento Substancial da Capacidade: Contribui efetivamente para a redu¢do do déficit de vagas na
educacao infantil do municipio.

* Integragdo com a Estrutura Existente: Garante a harmonia arquiteténica e funcional com o CEIl ja
existente.

* Personalizagao: Possibilita a personalizacdo completa do espaco conforme as diretrizes educacionais e
normativas.

* Durabilidade e Valor Patrimonial: Representa um investimento de longo prazo, agregando valor ao
patrimdnio publico.

* Contras:

* Custo Inicial Elevado: Exige um investimento financeiro significativo no inicio do projeto.

* Prazo de Execucgao: O prazo de 250 dias para a conclusédo da obra (conforme Requisicdo de Compras)
pode ser considerado mais longo em comparagao com outras alternativas (ex: locagao).

Solugao 2: Adaptacao/Reforma de Espagos Existentes no CEl ou em Outros Iméveis Publicos

Descricdo Completa: Consistiria em reformar e adaptar ambientes ja existentes dentro do CEl ou em outros
imoveis da rede municipal para transforma-los em salas de bergario.

* Preco Estimado: Nao disponivel nos documentos, mas geralmente inferior ao de uma nova construgao,
dependendo da complexidade das adaptacoes.

Prés:

* Potencialmente Menor Custo e Prazo: Em casos ideais, a reforma pode ser mais rapida e econémica do
que a construgéo do zero.

* Aproveitamento de Infraestrutura: Utiliza estruturas ja existentes, minimizando o consumo de novos
materiais.

* Contras:

* Limitagdes Estruturais e de Espaco: Espacos existentes podem nao oferecer a metragem, a iluminacao
ou as caracteristicas ideais para bercgarios sem grandes intervencdes, que podem equiparar o custo a uma
nova construgio.

* Adequacado Normativa: Dificuldade em atender plenamente as rigorosas normas de seguranca e
acessibilidade especificas para bercarios em ambientes n&o originalmente projetados para tal.

* Interrupgao das Atividades: A reforma de espagos dentro de uma unidade em funcionamento poderia
causar transtornos e interrupcdes nas atividades educacionais.

* Nao Geracao de Novas Vagas Suficientes: Pode n&o resolver o problema da falta de vagas, apenas
otimizar o uso do espaco existente, mas sem expandir a capacidade total.
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Solucao 3: Locacgao de Imével Privado para Instalagdao do Bergario

Descricdo Completa: A Administracdo Municipal poderia alugar um imével privado ja existente e adapta-lo
para a finalidade de bercario.

* Preco Estimado: Nao disponivel, mas envolveria custos de aluguel mensais e eventuais investimentos
em adaptacéio.

* Pros:

* Rapidez na Disponibilizagao: O imével pode ser disponibilizado em um curto espaco de tempo.

* Flexibilidade: Permite maior flexibilidade em termos de localizagdo e tamanho do espaco.

* Contras:

* Custo Continuo: O aluguel representa uma despesa recorrente que nao agrega patrimbnio a
Administracdo.

* Adaptacdes Custosas: As adaptacdes necessarias para atender as normas de bercario podem ser caras
e, ao final do contrato, o investimento nao revertera para o poder publico.
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* Controle Limitado: A Administragao teria controle limitado sobre o imoével, que ndo é de sua propriedade.
* Localizacao: A localizacdo de um imovel disponivel para locacédo pode nao ser a ideal para a comunidade
atendida pela CEl.

Comparacao e Justificativa da Escolha da Solugao

Apods a prospeccao e analise das alternativas, conclui-se que a Solugéo 1: Construgdo de Novas Salas de
Bercario no CEIl Ernani de Souza é a mais vantajosa para a Administragdo Publica, sob os aspectos da
conveniéncia, economicidade e eficiéncia, em conformidade com o art. 18, §1°, lll, e o art. 44 da Lei n°
14.133/2021.

* Conveniéncia: A construcao de novas salas no local da CEl existente permite uma expanséao planejada e
integrada, que atende diretamente a necessidade de vagas para a primeira infancia, garantindo a
continuidade do trabalho pedagdgico e a proximidade com a comunidade ja atendida. As demais solugbes
apresentariam desafios significativos em termos de adequagao normativa, interrupgédo das atividades ou
carater provisoério/custo recorrente.

* Economicidade (Melhor Relagcao Custo-Beneficio ao longo do ciclo de vida): Embora a construgao nova
apresente um custo inicial mais elevado (R$ 420.202,48), este valor corresponde a um investimento em
patriménio duradouro. A longo prazo, evita custos recorrentes (como aluguéis) e os investimentos
potencialmente altos e incertos em adaptacdes de imdveis que nao foram projetados para bergario
(Solugédo 2 e 3). A auséncia de uma Solugao 0 (solugédo atual) que atenda a necessidade reforca a
economicidade do investimento para a expanséo.

* Eficiéncia Administrativa: A nova construgdo garante um espaco otimizado para a finalidade de bercario,
com ganhos de eficiéncia na gestao de pessoal, recursos materiais € na prépria atividade pedagégica. O
projeto detalhado nos anexos (Memorial Descritivo, Orgamento e Cronograma) demonstra um
planejamento robusto para a execugao da obra, minimizando retrabalhos e custos adicionais futuros. A
padronizagao e o controle sao facilitados em uma construgdo nova.

As outras solugdes seriam menos eficazes em atender a complexidade da demanda por um ambiente de
bercario que requer especificagdes técnicas e de seguranca muito particulares, além de comprometerem
a estabilidade e o crescimento a longo prazo da infraestrutura educacional do municipio.

Dessa forma, a escolha pela constru¢ao das duas novas salas de bercgario representa a solugdo que melhor
equilibra o investimento inicial com os beneficios de longo prazo, a adequacéo técnica, a seguranca e a
capacidade de atender plenamente a demanda educacional do Municipio de Balneario Barra do Sul. ;
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5. Descricdo da Solucdo como um todo

Diante das alternativas apresentadas no levantamento de mercado e sopesando os prés e contras de
cada uma delas, entende-se que a melhor solugdo para a satisfagéo do interesse publico do Municipio
de Balneario Barra do Sul é a contratacdo de empresa especializada para a execugédo da obra de
construcdo de duas novas salas de bercario no Centro de Educacao Infantil (CEI) Ernani de Souza.

Esta solucdo abrange a edificacdo completa, desde a fundacéo até o acabamento final, de acordo com
0s projetos arquitetbnico, estrutural e de instalagbes complementares, bem como o Memorial
Descritivo, 0 Orgamento e o Cronograma Fisico-Financeiro anexos, que servirdo de base para o futuro
Termo de Referéncia ou Projeto Basico. A obra terd uma area de 226,49 m2, conforme detalhado nos
documentos.
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Elementos a serem produzidos/contratados/executados:

A solucao engloba a execucdao integral de todas as etapas e componentes necessarios para a entrega
de um ambiente de bercario seguro, funcional e moderno:

* Servigos Iniciais: Incluem a implantacdo de canteiro de obras, placa de identificacdo, tapume,
demoligbes pontuais de muro existente e limpeza mecanizada do terreno.

* Movimento de Terra: Abrange escavagfes manuais de valas e reaterros, com reaproveitamento de
material quando tecnicamente adequado.

* FundagOes: Serdo executadas sapatas e vigas baldrame, com lastro de concreto magro, armacao
em aco CA-50 e CA-60, concretagem com FCK 30 MPa e impermeabilizacdo do baldrame.

* Supraestrutura: Compreende a execuc¢do de pilares e vigas com armacao em ago CA-50 e CA-60,
concretagem com FCK 25 MPa, e a instalacdo de laje pré-moldada unidirecional com enchimento
ceramico e capa de concreto.

* Sistema de Vedacao Vertical Interno e Externo: Consiste na constru¢do de muretas com cobogés e
assentamento de alvenaria com tijolos ceramicos (14x19x39 cm) para paredes internas e muros de
divisa.

* Esquadrias: Engloba o fornecimento e instalacdo de portas de madeira (com visor de vidro e puxador
para PCD) e janelas de vidro temperado de 8 mm.

* Cobertura: Inclui a estrutura de telhado em madeira (pontaletes, ripas, caibros, tercas de
massaranduba/angelim), telhamento cerdmico tipo capa-canal, rufos e capa de muro para platibanda.
* Revestimentos Internos e Externos: Serdo aplicados chapisco, emboco, reboco em massa Unica e
revestimento ceramico (33x45 cm) nas paredes.

* Sistema de Pisos Internos e Externos: Contempla contrapiso, assentamento de revestimento
ceramico (45x45 cm), piso cimentado liso, piso em granilite e instalacdo de piso tatil de alerta e
direcional.

* Pintura: Abrange emassamento com massa latex, aplicacdo de fundo selador acrilico e pintura com
tinta latex acrilica em paredes internas, teto, paredes externas e muro.

* InstalagBes Hidrossanitarias: Compreendem as redes hidraulicas, de drenagem de aguas pluviais,
sanitarias (com tubulacdes e componentes em PVC), além do fornecimento e instalacdo de loucas e
metais (banheira de embutir, torneira elétrica, toalheiro, saboneteira e lavatério).

* Sistema de Protecao Contra Incéndios: Inclui fornecimento e instalacdo de extintores e luminarias de
emergéncia.

* Instalagfes Elétricas e Climatizacéo: Engloba o quadro de distribuicao, eletrodutos, cabos, pontos de
iluminacdo, tomadas, interruptores e a infraestrutura para climatizacéo (dreno de ar-condicionado).

* Sistema de Protecdo Contra Descargas Atmosféricas (SPDA): Abrange captores, condutores de
descida, conexdes e sistema de aterramento.

* Servigcos Complementares e Finais: Finalizam a obra com a instalacéo de bancada em granito, portao
em gradil, placa de inauguracéo e limpeza geral da obra.

Exigéncias relacionadas aos insumos, a garantia, a manutencdo e a assisténcia técnica:

* Insumos: Todos 0s materiais a serem empregados deverdo ser novos, de primeira qualidade, e
atenderdo rigorosamente as especificacdes técnicas descritas no Memorial Descritivo e quantificados
no Orgcamento, com base nos referenciais do SINAPI. Ndo havera indicacdo de marcas ou modelos
gue restrinjam a competitividade, a menos que tecnicamente justificavel.

* Garantia: A empresa contratada devera oferecer garantia da obra e dos servigos pelos prazos
minimos estabelecidos na legislacdo vigente (em especial o Art. 618 do Codigo Civil), além de
guaisquer prazos adicionais que possam ser definidos contratualmente, contra vicios e defeitos de
material e execucgao.
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* Manuteng&o: A manutencéo corretiva decorrente de vicios ou defeitos cobertos pela garantia sera de
responsabilidade da contratada. A manutencao preventiva e rotineira, apos a entrega definitiva da obra,
sera de responsabilidade da Administracdo Municipal.

* Assisténcia Técnica: A contratada devera prestar assisténcia técnica durante o periodo de garantia
para solucionar quaisquer problemas ou defeitos que se manifestem na obra ou nos sistemas
instalados, comprometendo-se a realizar 0s reparos necessarios.

Justificativas Técnica e Econémica da Escolha do Tipo de Solugéao:

A escolha pela constru¢do de duas novas salas de bercéario é tecnicamente e economicamente a
alternativa mais vantajosa para a Administracdo, conforme justificado no item 3 (Levantamento de
Mercado):

* Justificativa Técnica: Esta solucao permite o desenvolvimento de um projeto especifico e otimizado
para as necessidades de um bercério, garantindo a plena conformidade com as rigorosas normas
técnicas e de seguranca (ABNT) e de acessibilidade. A construcao nova evita as limitagdes estruturais
e funcionais inerentes a adaptacdo de espacos existentes e as possiveis inadequacfes de imolveis
locados, que poderiam comprometer a qualidade pedagdgica e a seguranca das criancas. Garante,
ainda, a integracao harmdnica e funcional com a estrutura ja existente do CEl Ernani de Souza.

* Justificativa Econdmica: Embora a construgdo nova represente um investimento inicial significativo
(R$ 420.202,48), configura-se como a opcédo de melhor relacdo custo-beneficio no longo prazo. Tal
investimento agrega valor patrimonial ao municipio, eliminando os custos recorrentes de locacéo e o0s
potenciais gastos elevados e imprevisiveis com adaptacBes complexas em imdveis nao ideais. A
execucao de uma obra nova e bem planejada tende a ter menor custo de manutencao corretiva ao
longo de sua vida util, além de ser mais eficiente na utilizacéo dos recursos e na entrega de um produto
final duradouro e adequado. A obra ndo se enquadra como bem de luxo, sendo uma necessidade
béasica de infraestrutura educacional.

Consideracdes Finais sobre as Exigéncias:

As exigéncias de qualificacdo técnica para a contratacdo serdo especificas e objetivas, visando a
comprovacao de aptidao para a execucdo de obras de edificacdo de complexidade similar, incluindo o
registro no CREA e a disponibilidade de profissionais qualificados, conforme j& abordado no item 3.
Essas exigéncias sdo fundamentais para assegurar a boa execuc¢éo do objeto.
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Ressalta-se que a natureza e o vulto da presente contratacédo (obra civil com valor de R$ 420.202,48
e prazo de 250 dias) ndo a enquadram nas hipoteses de dispensa de licitagdo para entrega imediata,
contratagfes de baixo valor ou para pesquisa e desenvolvimento, nos termos da Lei n® 14.133/2021.
Portanto, o processo licitatorio € a modalidade adequada para esta aquisi¢ao.

N&o hé& previséo de contratagdo simultdnea de multiplas empresas para a execug¢do do mesmo objeto,
tratando-se de uma Unica obra a ser executada por um unico contratado, garantindo a centralizacao
da responsabilidade e a coordenacgéo das atividades.

6. Estimativa de Quantitativo e do Valor

A estimativa de quantitativos e valores foi elaborada com base nos documentos técnicos que compdem o
projeto da obra, especialmente o orcamento detalhado, as planilhas de composi¢cdo de custos, o
cronograma fisico-financeiro e a planilha de BDI, devidamente assinados pelos responsaveis técnicos.

Rua Joaquim Jodo Luiz, 216— Centro - Balneario Barra do Sul — SC - CEP 89247-000 Fone/Fax: (047) 3448-1043 7
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O levantamento das quantidades foi realizado a partir das memoérias de calculo apresentadas pela area de
engenharia da Amunesc, considerando o dimensionamento do projeto arquitetbnico e das disciplinas
complementares, resultando em estimativas compativeis com a area total de 226,49 m2 de construcéo.

A metodologia adotada para a estimativa de valores baseou-se em pesquisa simplificada de mercado,
contemplando:

* Precos referenciais do SINAPI (Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices na Construcéo Civil -
SC) sem desoneracgéo - Setembro de 2025 para insumos e servigos equivalentes;

* Precos referenciais do SICRO - SC 07/2025 para insumaos e servigos equivalentes;

* Andlise comparativa de obras similares executadas por outros municipios da regido, com porte e
caracteristicas compativeis;

* Consideracéo dos custos indiretos e encargos sociais conforme planilha de BDI apresentada no processo.

Com base nas fontes acima mencionadas, o valor estimado global da contratacdo é de R$ 420.202,48
(quatrocentos e vinte mil, duzentos e dois reais e quarenta e oito centavos). Este valor sera o pre¢co maximo
aceitavel no certame.

Esse valor inclui todos os custos diretos e indiretos, encargos sociais, beneficios e despesas indiretas
(BDI), bem como impostos e taxas incidentes.

A estimativa foi utilizada para avaliar a viabilidade técnica e econémica da contratacdo e servird de base
para a elaboracdo do orcamento detalhado e do Termo de Referéncia ou Projeto Basico, conforme
determina o art. 18, 81°, inciso VI, da Lei n® 14.133/2021.

7. Parcelamento ou ndo da Contratacao

O objeto ndo podera ser parcelado em razdo de sua natureza e das caracteristicas do mercado da
construcao civil para este tipo de empreendimento. A obra consiste na construcdo de duas novas salas de
bercario, representando um projeto integrado e indivisivel sob o ponto de vista técnico e de execuc¢éo. O
parcelamento resultaria em prejuizos significativos para a solu¢do, comprometendo a eficicia, a eficiéncia
e a economicidade da contratacdo, conforme detalhado abaixo:
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* Inviabilidade Técnica e Operacional: A construcédo civil, especialmente em projetos de pequeno a médio
porte como este, demanda uma coordenacédo rigorosa entre as diversas etapas (fundacles, estrutura,
alvenaria, cobertura, instalacdes, acabamentos). O parcelamento em diferentes contratos para cada etapa
ou subsistema (por exemplo, um contrato para fundacgdes, outro para estrutura, outro para instalacdes
elétricas, etc.) geraria uma complexidade gerencial excessiva para a Administragdo. A multiplicidade de
contratos e contratadas no mesmo canteiro de obras resultaria em dificuldades de compatibilizacdo de
projetos, coordenacado de prazos, interfaces entre os servigos, responsabilidades e garantia da qualidade
global da obra, podendo levar a atrasos e retrabalhos.
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* Perda de Economia de Escala: A contratacdo de uma Unica empresa para executar a totalidade da obra
permite que a contratada otimize seus custos com mobilizagcdo e desmobilizacdo de equipe e
equipamentos, gestdo de suprimentos e subcontratacdo de servigos especializados, resultando em ganhos
de economia de escala. O parcelamento, ao contrario, fragmentaria o objeto, diluindo esses ganhos e
potencialmente elevando o custo global da contratacdo, visto que cada licitante individualmente precisaria
embutir custos fixos e de gestdo em uma parcela menor da obra.
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* Nao Ampliacdo da Competitividade e Possivel Restricdo: Embora a regra seja o parcelamento para
ampliar a participagdo, no caso de obras de edificacdo, o mercado opera predominantemente com
empresas que oferecem a execucdo integral do projeto. Parcelar o objeto poderia, paradoxalmente,
restringir a competitividade, pois muitas empresas de construcdo civil ndo teriam interesse ou estrutura
para licitar apenas uma pequena parte de uma obra integrada. Além disso, a gestdo de mdultiplos contratos
para uma Unica obra ndo necessariamente atrairia maior numero de proponentes qualificados para cada
um dos itens isolados, e poderia afastar licitantes aptos a executar o todo. A contratacdo de uma Unica
empresa, por outro lado, permite que ela assuma a responsabilidade integral pelo empreendimento,
facilitando a fiscalizacéo e a responsabilizacéo.

Dessa forma, a manutencdo do objeto como um todo Unico e indivisivel assegura o atingimento dos
resultados pretendidos com maior seguranca técnica, melhor aproveitamento dos recursos publicos e
aderéncia as praticas de mercado para este tipo de obra, conforme o art. 18, 81° VIIl, da Lei n°®
14.133/2021.

8. Contratacdes correlatas e/ou Interdependentes

No momento da elaboragdo deste Estudo Técnico Preliminar, ndo ha contratagbes correlatas ou
interdependentes em andamento ou planejadas que possam interferir na execuc¢éo da obra de construcéo
das duas novas salas de bercario no CEI Ernani de Souza.

A edificacdo sera implantada em terreno préprio do Municipio, e todos 0s servigos necessarios a completa
entrega do empreendimento — incluindo fundacdes, estrutura, instalacbes, acabamentos, urbanizacéo e
paisagismo — estardo contemplados no escopo desta contratacdo, ndo havendo dependéncia de outras
obras ou aquisi¢cGes complementares para o pleno funcionamento das novas salas de bercario.

Eventuais contratacfes futuras relacionadas ao fornecimento de mobiliario, equipamentos pedagdgicos,
eletrodomésticos ou materiais permanentes serao tratadas em processos licitatérios independentes, sem
prejuizo a execucao do presente contrato, e ndo caracterizam interdependéncia técnica com a obra civil
em si.
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Assim, conclui-se que a presente contratacdo é autdbnoma, estando tecnicamente completa e
economicamente viavel por si s, dispensando contratacées acessoérias ou complementares para alcancar
os resultados pretendidos pela Administragao.
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9. Plano de Contratacdes Anual (PCA)

A auséncia de previsdo no Plano Anual de Contratagbes (PAC) no presente processo decorre das
disposicbes da Lei n® 14.133/2021, que trata do novo regime juridico das licitagbes e contratos
administrativos. A referida lei estabelece que a elaboragéo e a publicagdo do PAC séo obrigatorias apenas
para a Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios com previsdo de recursos or¢gamentarios para
a execucgao de contratagdes no exercicio.

Contudo, de acordo com o artigo 5° da referida lei, a elaboracdo do PAC n&o é obrigatoria para todos os
entes federativos e, no caso do Municipio de Balneéario Barra do Sul, o planejamento das contratacdes
ainda néo foi formalizado de forma obrigatéria, visto que o municipio ndo esta obrigado a adotar o PAC
neste momento, conforme o critério orgamentario e as condi¢cdes estabelecidas pela legislacéo.
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Além disso, 0 municipio encontra-se em processo de implementacdo e adaptacdo as novas exigéncias da
Lei n° 14.133/2021, o que implica a necessidade de ajustes internos e aprimoramento das praticas
administrativas, com vistas a adequacao dos processos licitatorios e de contratacdo aos novos requisitos
legais.

Vale destacar que, mesmo na auséncia do PAC formal, todas as contrata¢des realizadas observam os
principios da legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia, conforme previsto no artigo
37 da Constituicdo Federal, bem como no artigo 5° da Lei n® 14.133/2021, que garante a adocdo de
planejamento adequado para a realizacéo das contratacdes de forma transparente e eficiente.

Dessa forma, a auséncia do Plano Anual de Contratacdes, neste momento, esta justificada pela néao
obrigatoriedade de sua adocdo, em consonancia com a Lei n® 14.133/2021, e pela fase de adequacgéo
administrativa do municipio.

10. Demonstrativos dos resultados pretendidos

Pretende-se, com a presente contratacdo, promover a ampliacdo da infraestrutura existente no CEIl Ernani
de Souza, com a construcdo de duas novas salas de bercario modernas, acessiveis e seguras, destinadas
ao atendimento de criancas na primeira infancia. Essa iniciativa visa aprimorar a infraestrutura educacional
e expandir a capacidade de atendimento do Municipio.

Os resultados diretos e indiretos esperados com a execuc¢do da obra sdo 0s seguintes:
a) Em termos de economicidade e eficiéncia:

* Reducéo de custos operacionais e de manutenc¢éo a médio e longo prazo, devido a utilizacdo de materiais
duraveis, soluc¢des construtivas modernas e sistemas mais eficientes, adequados ao ambiente de bercario;
* Otimizacao do investimento publico, mediante contratacdo por prec¢o global e execucao unificada da obra,
assegurando controle orcamentério e previsibilidade de gastos;

* Racionalizacdo de despesas com a otimizacao do uso do espaco existente e a prevencao de superlotacédo
nas salas atuais, evitando a necessidade de adaptacBes emergenciais ou solucdes menos eficientes;

* Aumento da eficiéncia administrativa e pedagdgica, pela melhor distribuicdo das criancas e dos servicos
de cuidado e educacéao infantil em uma estrutura adequada e funcional.
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b) Em termos de eficacia e melhoria da qualidade dos servigos publicos:

* Ampliagdo da oferta de vagas em bergario, permitindo o atendimento de um maior numero de criangas
na primeira infancia em condi¢cdes adequadas e seguras, contribuindo para a reducgéo da fila de espera;

* Melhoria da qualidade do atendimento e do desenvolvimento infantil, em razdo da adequacdo dos
espacos as diretrizes pedagogicas e as necessidades especificas da primeira infancia (higiene, sono,
alimentacgéo e estimulagéo);

* Valorizag&o da rede municipal de educacgéo infantil, com uma estrutura fisica que atende integralmente
as normas de acessibilidade, seguranga e conforto ambiental, promovendo um ambiente propicio ao
desenvolvimento infantil;

* Melhoria do ambiente de trabalho para educadores e cuidadores, com espagos planejados para o

Rua Joaquim Jodo Luiz, 216— Centro - Balneario Barra do Sul — SC - CEP 89247-000 Fone/Fax: (047) 3448-1043 10
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desempenho de atividades pedagdgicas, de cuidado e administrativas, promovendo maior bem-estar e
produtividade da equipe.

c) Em termos de sustentabilidade e responsabilidade ambiental:

* Aproveitamento da iluminagdo e ventilacdo natural nas novas salas, contribuindo para a redugédo do
consumo de energia elétrica;

* Adogdo de materiais e sistemas de baixo impacto ambiental, conforme previsto no projeto e memorial
descritivo, visando a durabilidade e a seguranca das instalacoes;

* Gestdo responsavel dos residuos da construgdo, conforme exigéncias legais e boas praticas ambientais,
minimizando o impacto no meio ambiente.

d) Em termos de melhor aproveitamento dos recursos humanos e materiais:

* Fortalecimento da politica publica de educacéo infantil municipal, com melhor distribuicdo das criancas e
equipes de educadores e cuidadores, otimizando o processo de ensino-aprendizagem e cuidado;

* Reducao de deslocamentos e custos logisticos para as familias, ao ampliar a oferta de vagas na prépria
localidade, facilitando o acesso a educacéo infantil;

* Melhor aproveitamento da equipe técnica e operacional, com uma estrutura fisica projetada para a
eficiéncia das rotinas de cuidado e desenvolvimento infantil e para a facilidade de manutencéo.

Com isso, espera-se que a obra produza resultados concretos de economicidade, eficiéncia e melhoria dos
servicos publicos, além de beneficios sociais duradouros, traduzidos na elevacdo da qualidade da
educacao na primeira infancia e na melhoria da qualidade de vida da comunidade local.

11. Providéncias prévias a serem adotadas

As providéncias a serem adotadas pela Administracdo, previamente a celebracdo do contrato, para a
construcao das duas novas salas de bercario no CEI Ernani de Souza, incluem:
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1. Designacéao formal da equipe de fiscalizacdo e gestao contratual, composta por servidores efetivos com
atribuicdes compativeis, conforme disposto nos arts. 7° e 117 da Lei n°® 14.133/2021;

2. Capacitagdo técnica da equipe de fiscalizagdo, especialmente quanto aos procedimentos de
acompanhamento, medicao, registro de ocorréncias e elaboracgdo de relatorios técnicos, de modo a garantir
o controle efetivo da execugdo da obra e o cumprimento do cronograma fisico-financeiro;

3. Verificacao e regularizagdo documental da area onde seré executada a obra, assegurando que o terreno
esteja devidamente matriculado em nome do Municipio, livre de énus e impedimentos;

4. Adequacéao e liberagdo do canteiro de obras, com a disponibilizagdo do espaco fisico ao contratado,
devidamente limpo, cercado e com acesso garantido para o inicio dos servigos;

5. Emissdo das licencas e autorizagbes necessérias, incluindo alvard de construcdo, eventuais
autorizacdes ambientais e ligagBes provisorias de energia e agua;

6. Atualizagdo e conferéncia dos projetos executivos e orcamentos, com a validacao final pela equipe
técnica de engenharia antes da publicacdo do edital.
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Essas providéncias sdo essenciais para mitigar riscos na fase de execucao, garantir a segurancga juridica
e técnica do contrato, e promover a transparéncia e eficiéncia na gestao publica.
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12. Possiveis impactos ambientais

A construcao civil é reconhecida como um setor com significativo impacto ambiental, principalmente pela
geracdo de residuos e consumo de recursos naturais. Diante disso, foram identificados os seguintes
possiveis impactos e suas respectivas medidas de tratamento e sustentabilidade:

A. Geracdo de Residuos da Construcéao Civil (RCC)

* Impacto: Producéo de entulho (concreto, argamassa, tijolos), sobras de materiais, embalagens, madeira,
metais e outros residuos que, se descartados inadequadamente, podem contaminar solos, cursos d'agua
e aterros, além de sobrecarregar a gestdo municipal de residuos.

* Medidas Mitigadoras e de Sustentabilidade:

* Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcéo Civil (PGRCC): A empresa contratada sera obrigada
a elaborar e implementar um PGRCC detalhado, definindo os procedimentos para a geracao, segregacao
na origem, armazenamento temporario, transporte, tratamento e destinacdo ambientalmente adequada de
todos os residuos gerados na obra.

* Coleta Seletiva: Incentivo a segregacao dos residuos em classes (A, B, C e D, conforme CONAMA n°
307/2002), facilitando a reciclagem e o reuso.

* Reuso e Reciclagem: Priorizacdo do reuso de materiais limpos e em bom estado dentro do proprio
canteiro ou a destinagcao para cooperativas e empresas recicladoras.

* Destinacdo Adequada: Residuos nao reciclaveis ou reutilizaveis deveréo ser encaminhados para aterros
sanitarios ou bota-foras devidamente licenciados, com comprovacao da destinacao final.

B. Consumo de Recursos Naturais (Agua, Energia e Materiais)

* Impacto: Alto consumo de agua para as atividades do canteiro, energia elétrica para iluminacédo e
equipamentos, e extracdo de matérias-primas (areia, brita, cimento, madeira, etc.).

* Medidas Mitigadoras e de Sustentabilidade:

* Uso Racional da Agua: Instalacdo de torneiras com acionamento automatico no canteiro (quando
aplicavel), controle rigoroso de vazamentos e uso consciente da 4gua nas atividades da obra.

* Eficiéncia Energética: Preferéncia por equipamentos com boa eficiéncia energética. O projeto das salas
prevé o maximo aproveitamento da iluminacdo e ventilacdo natural, contribuindo para a reducdo do
consumo de energia apés a ocupacao do espaco.

* Materiais Sustentaveis: Inclusdo de requisitos para priorizacdo de materiais com menor impacto
ambiental, como madeira de reflorestamento com certificacéo, tintas a base d'agua com baixo teor de VOC
(Compostos Organicos Volateis), e busca por cimento com menor pegada de carbono, quando disponiveis
no mercado e compativeis com o orgamento.

C. Poluicéo (Ar, Sonora e Hidrica/Solo)

* Impacto: Emissdo de poeira pela movimentacéo de terra e materiais, ruido de equipamentos e maquinas,
e risco de contaminagao do solo e da agua por vazamentos de 6leos, combustiveis ou descarte inadequado
de produtos quimicos.

* Medidas Mitigadoras e de Sustentabilidade:

* Controle de Poeira: Umidificacdo das vias e materiais pulverulentos, principalmente em dias secos, e
instalacdo de telas de prote¢édo no entorno do canteiro.

* Controle de Ruido: Utilizag&o de equipamentos com manutengdo em dia e, se possivel, de menor emissao
sonora. Estabelecimento de horarios de trabalho que minimizem o incdmodo a comunidade escolar vizinha.
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* Prevencdo de Contaminagdo: Armazenamento de produtos quimicos e combustiveis em locais cobertos,
ventilados e com bacia de contencdo. Proibicdo de descarte irregular de residuos liquidos ou sélidos no
solo ou na rede de drenagem.

D. Gestao de Pessoal e Canteiro de Obras

* Impacto: Impactos sociais e ambientais decorrentes das condigées do canteiro e da interagdo com a
comunidade.

* Medidas Mitigadoras e de Sustentabilidade:

* Boas Praticas de Canteiro: Implementacdo de boas préaticas de organizagado, limpeza e seguranga no
canteiro de obras, incluindo instalacdes sanitarias adequadas para os trabalhadores.

* Conscientizacdo: Realizacdo de treinamentos para os trabalhadores da obra sobre a importancia das
praticas ambientais e de seguranca.

13. Viabilidade ou ndo da Contratacao

Com base nas informacgdes e andlises desenvolvidas ao longo deste Estudo Técnico Preliminar (ETP), a
equipe de planejamento conclui que a contratagdo para a construcao das duas novas salas de bergario no
CEIl Ernani de Souza é VIAVEL e RECOMENDADA.

Essa conclusdo se fundamenta na adequacao da solucdo proposta para o atendimento da necessidade
publica identificada, bem como na sua viabilidade técnica, operacional e orcamentaria, conforme detalhado
abaixo:

* Adequacdo a Necessidade: A construcdo das duas novas salas de bercario atende diretamente a
demanda crescente por vagas e a necessidade de ampliar a capacidade de atendimento na educacao
infantil municipal. A solucdo proposta visa criar ambientes adequados, seguros e funcionais para o
desenvolvimento das criancas na primeira infancia, contribuindo para a melhoria da qualidade do servigo
publico educacional.

* Viabilidade Técnica: O projeto de construcdo apresenta solucbes de engenharia convencionais e
plenamente exequiveis, conforme demonstrado no memorial descritivo, projetos executivos e demais
documentos técnicos. Nao foram identificados obstaculos técnicos que impecam a execucado da obra, e as
providéncias prévias listadas no item 11 garantem a seguranca técnica do empreendimento. O
parcelamento da contratacdo foi descartado por inviabilidade técnica e econémica, confirmando que a :
abordagem de contratacao integral € a mais adequada para este tipo de obra.
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* Viabilidade Operacional: A integracdo das novas salas ao CEIl Ernani de Souza, uma unidade escolar ja
em funcionamento, assegura a viabilidade operacional do empreendimento. A gestdo da unidade j& possui
expertise na administracdo de bercarios, e a ampliagdo de espaco permitira uma otimizagéo dos recursos
humanos e materiais existentes, sem gerar sobrecargas operacionais intransponiveis. As contratagdes
correlatas, como a aquisicdo de mobiliario, embora futuras, ndo geram interdependéncia técnica com a
execucdo da obra civil, sendo passiveis de planejamento auténomo.

* Viabilidade Orcamentaria: A estimativa de valor da contratacdo, calculada em R$ 420.202,48
(quatrocentos e vinte mil, duzentos e dois reais e quarenta e oito centavos), foi realizada com base em
referenciais de mercado atualizados (SINAPI e SICRO) e estd em conformidade com as dotagdes
orcamentarias previstas para a area de educagdo no municipio, conforme verificagdo e confirmacao da
disponibilidade de recursos realizada previamente.
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Dessa forma, entende-se que a contratacdo proposta se alinha aos objetivos estratégicos da Administragao
Publica, promove a eficiéncia na aplicacdo dos recursos e garante a entrega de resultados concretos para
a comunidade, consolidando a adequacao da solugdo para o atendimento da necessidade a que se destina,
em observancia ao art. 18, §1°, Xlll, da Lei n°® 14.133/2021.

14. ANEXOS

Nao h& anexos.

15. RESPONSAVEIS PELA ELABORACAO DO ETP

Gustavo da Cunha

Gustavo Da Cunha
Secretario Municipal de Infraestrutura, Obras e Habitacdo de Balneario Barra do Sul/SC

Balneario Barra do Sul, 29 de janeiro de 2026.
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GUSTAVO DA CUNHA
3464172
Secretario de Planejamento,
assinado Urbanismo e Habitacao

eletronicamente 30/01/2026 12:17:00

Assinatura digital avancada.
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