Entidade: Município de Cordilheira Alta SC
Órgão: Secretaria de Água Esgoto e Saneamento Básico

Responsável: Francismar Martins 
E-mail: francis@pmcordi.sc.gov.br
ESTUDO TÉCNICO PRELIMINAR
I – DESCRIÇÃO DA NECESSIDADE DA CONTRATAÇÃO, CONSIDERANDO O PROBLEMA A SER RESOLVIDO 
A Secretaria de Água, Saneamento Básico e Limpeza Urbana necessita de espaço físico para desenvolver suas atividades, depositar estoques, guardar veículos e maquinários uso, atender a população e, entre outros, alocar a equipe de trabalho, que hoje é composta por aproximadamente 16 servidores.
O contrato n. 35/2021, cujo objeto é a locação de imóvel para a sede da Secretaria de Água, Saneamento Básico e Limpeza Urbana do Município de Cordilheira Alta, expirou sua vigência na data de 11/05/2024. 

Diante disso, é imprescindível a realização de nova locação de espaço físico com as características necessárias para instalação da sede da Secretaria Municipal de Água, Saneamento Básico e Limpeza Urbana, a fim de possibilitar a continuidade dos serviços públicos.
Esse imóvel deve estar localizado no perímetro urbano do Município de Cordilheira Alta (Bairros Centro, Rosa Linda, Ludovico Tozzo, Giacomin, Industrial, De Cesaro ou Mirante do Trevo), para estar próximo das estações de tratamento e das principais centrais de armazenamento de água do município, bem como porque a maioria dos usuários estão localizados nesse perímetro, de modo a facilitar o acesso aos serviços públicos prestados. Ademais, considerando que os processos no município ainda tramitam de forma física, a localização da sede da secretaria deve ficar próxima ao Paço Municipal, a fim de agilizar tramitação e dar eficiência aos procedimentos.  

Ademais, o imóvel deve conter, como características mínimas, a seguinte descrição, para suprir a estrutura da secretaria existente: 250m² de espaço construído; 5 metros de altura (de maneira a possibilitar a entrada de caminhões e maquinários; espaço para armazenamento dos materiais; escritório de 12m²; banheiros acessíveis; boa ventilação e iluminação natural; piso em perfeito estado de conservação; sem goteiras; portas e janelas em perfeito estado de funcionamento; pontos de ligação de energia, água e internet fibra óptica.
II – LEVANTAMENTO DE MERCADO, QUE CONSISTE NA ANÁLISE DAS ALTERNATIVS POSSÍVEIS
De início, registra-se que o tanto o Município de Cordilheira Alta quanto outros órgãos ou entes públicos não possuem imóvel com as características necessárias na região de abrangência, conforme certidão anexa, expedida pela Secretaria Municipal de Administração, Fazenda e Planejamento. 

Ademais, a desapropriação de imóveis não é vantajosa, ante o elevado custo dos imóveis no Município (estima-se o valor entre oitocentos a um milhão de reais) bem como a inexistência de rubrica suficiente para essa modalidade. 

Além disso, diante da necessidade da contratação relatada no DFD, a construção de imóvel em terreno da municipalidade também não é a melhor solução para o caso, primeiro porque a pasta não dispõe de recursos orçamentários e financeiros para tanto, e segundo porque a execução de obra exige considerável prazo para elaboração de projetos, licitação e execução da obra, situação incompatível com as circunstâncias relatadas pelo órgão demandante.

Assim, a locação de imóvel, pelo valor praticado no mercado (estima-se o valor de cinco mil reais por mês), é a única alternativa viável, uma vez que há necessidade de pronta ocupação, ante o término da vigência do contrato de locação anterior.

III – DESCRIÇÃO DA SOLUÇÃO COMO UM TODO, INCLUSIVE DAS EXIGÊNCIAS RELACIONADAS À MANUTENÇÃO E À ASSISTÊNCIA TÉCNICA, QUANDO FOR O CASO, COM INFORMAÇÃO QUANTO À UTILIZAÇÃO DO CATÁLOGO ELETRÔNICO DE PADRONIZAÇÃO

Conforme relatado no item anterior, a locação de imóvel apto a pronta ocupação é a melhor alternativa para solucionar a problemática existente.

Conforme certidão anexa, emitida pela Secretaria Municipal de Administração, Fazenda e Planejamento, foram pesquisados todos os imóveis existentes no perímetro estabelecido para o atendimento da demanda, e o único imóvel disponível com as características desejadas é aquele onde atualmente encontra-se a sede da Secretaria Municipal de Água, Saneamento Básico e Limpeza Urbana, situado na Rua Ludovico J. Tozzo, 161, Bairro Ludovico J. Tozzo, Cordilheira Alta/SC.

Conforme consta na respectiva certidão, foram pesquisados todos os imóveis com as características desejadas dentro da região de abrangência.
Assim, a única alternativa é realizar a locação do imóvel onde atualmente já funciona a Secretaria Municipal de Água, Saneamento Básico e Limpeza Urbana, justamente por se tratar do único imóvel disponível com as características desejadas na região de abrangência. 

Tal fato, inclusive, garante a continuidade das operações, evitando interrupções e transtornos associados à mudança de localização.
IV – ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES PARA A CONTRATAÇÃO, COM INFORMAÇÃO DE COMO FORAM OBTIDAS

Locação de um imóvel, pelo período mínimo de 12 meses, podendo ser prorrogado.
V – PREVISÃO NO PLANO DE CONTRATAÇÕES ANUAL

Pelo fato de não haver ainda a edição do Plano de Contratação Anual do Município, fica dispensada essa exigência.
VI – ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAÇÃO

Estima-se o valor de R$ 55.000,00 (cinquenta e cinco mil reais) para um período de 12 (doze) meses.
VII – REQUISITOS TÉCNICOS A SEREM ATENDIDOS PELO CONTRATADO
O imóvel deve estar localizado no perímetro urbano do Município de Cordilheira Alta (Bairros Centro, Rosa Linda, Ludovico Tozzo, Giacomin, Industrial, De Cesaro ou Mirante do Trevo). Além disso, deve conter as seguintes características mínimas: 250m² de espaço construído; 5 metros de altura (de maneira a possibilitar a entrada de caminhões e maquinários; espaço para armazenamento dos materiais; escritório de 12m²; banheiros acessíveis; boa ventilação e iluminação natural; piso em perfeito estado de conservação; sem goteiras; portas e janelas em perfeito estado de funcionamento; pontos de ligação de energia, água e internet fibra óptica.
VIII – JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO DA CONTRATAÇÃO

Não se aplica.
IX – DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS 

Criação de um ambiente de trabalho organizado e funcional para os colaboradores da Secretaria de Água, Saneamento Básico e Limpeza Urbana, contribuindo para o aumento da eficiência e produtividade. E que o espaço é adequado para o armazenamento de estoques de matérias da secretaria bem como os veículos. 
X – PROVIDÊNCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRAÇÃO PREVIAMENTE À CELEBRAÇÃO DO CONTRATO

Avaliação do Imóvel pela Comissão Especial do Município.
XI – CONTRATAÇÕES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Não há contratação correlatas ou interdependentes a este objeto.
XII – POSSÍVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E TRATAMENTOS
Não há impactos ambientais para este objeto.

XIII – POSICIONAMENTO CONCLUSIVO

Conclui-se que a locação do imóvel situado na Rua Ludovico J. Tozzo, 161, Bairro Ludovico J. Tozzo, Cordilheira Alta/SC (onde atualmente funciona a Secretaria Municipal de Água, Saneamento Básico e Limpeza Urbana), por ser o único imóvel disponível com as características desejadas na região de abrangência, é a opção mais vantajosa para atender à problemática existente. 
XIV – RESPONSÁVEIS PELA ELABORAÇÃO DESTE ETP
Francismar Martins, Secretário Municipal de Água, Saneamento Básico e Limpeza Urbana.
Cordilheira Alta/SC, 13 de maio de 2024.
___________________________

FRANCISMAR MARTINS
Secretário de Água, Saneamento Básico e Limpeza Urbana
