ESTADO DE SANTA CATARINA
MUNICIPIO DE IRATI
FONE/FAX (0**)49. 3349.0010
RUA JOAO BEUX SOBRINHO, N° 385
CENTRO - CEP 89.856-000 - IRATI - SC.
CNPJ: 95.990.230/0001/51

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR N° 001/2026 ADMINISTRACAO

1- DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO, CONSIDERADO
O PROBLEMA A SER RESOLVIDO SOB A PERSPECTIVA DO INTERESSE
PUBLICO.

O municipio de Irati/SC concedeu provisoriamente a Cooperativa dos
Produtores de Leite de Irati — COOPERLEITI diversos bens patrimoniais,
incluindo imdveis e moveis, por meio de concessdes amparadas pelas Leis
Municipais n® 383/2001 e n® 695/2010. Essas concessdes foram formalizadas
nos contratos de concessao de uso n® 01/2002 e 001/2004, além do convénio
n°® 005/2010, abrangendo bens como terrenos, usinas e equipamentos
destinados a industrializacdo de leite e derivados e um moinho completo.

O laticinio e outros bens ja foram devolvidos e concedidos através de
licitacdo, a iniciativa privada. Em 04/03/2026 a COOPERLEITI devolveu ao
Municipio todos os equipamentos e edificacdo do moinho colonial, sendo que a
devida entrega foi realizada na data de 06/04/2026 para a Comissao designada
pelo Decreto Municipal n© 050/2026.

O moinho colonial tradicional, localizado na Rua Alexandre Devisé, saida para
o Municipio de Jardinépolis e é utilizado historicamente para o beneficiamento
de graos pela comunidade local.

O conjunto é composto por:

. Edificacdao construida em pedras e madeira, tipica da arquitetura rural
tradicional da regiao;

o Estrutura de moinho com pedras para moagem de milho e trigo;

o Equipamento descascador de arroz;

« Outras maquinas e equipamentos auxiliares que subsidiam a atividade
de beneficiamento de graos;

« Terreno com area aproximada de 1.000 m2, onde se encontram
instaladas as estruturas e equipamentos.

« Outros equipamentos, como: maquina para limpeza de cereais,
compartimentos com peneiras para limpeza, balanca eletronica,
seladora, mesa em inox e outros equipamentos auxiliares, constantes na
lista anexa este ETP.

O moinho representa importante patrimoénio historico, cultural e comunitario,
associado as praticas tradicionais da agricultura familiar.

Atualmente o equipamento encontra-se subutilizado, necessitando de

operacao continua e manutencao adequada para evitar deterioracdao do
patrimonio publico.
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Além da funcao produtiva, o moinho integra a Rota Turistica das Aguas,
sendo considerado atrativo turistico e cultural do municipio.

Diante desse cenario, torna-se necessaria a realizacdo de procedimento
publico para selecionar pessoa fisica ou juridica que possa operar, manter e
preservar o moinho, garantindo sua utilizagdo produtiva e preservagao
histoérica.

A concessao de uso do moinho atende ao interesse publico ao promover:

« Preservagao do patriménio histoérico e cultural municipal;

« Valorizacao das tradigOes da agricultura familiar;

« Incentivo a produgao artesanal de alimentos;

» Fortalecimento do turismo rural e cultural; )

« Manutencdo de atrativo integrante da Rota Turistica das Aguas;

« Estimulo a economia local.

Sem utilizacdo adequada, ha risco de deterioracdo do patrimdnio publico e
perda de valor cultural.

Justificativa do prazo da concessao

Propdoe-se prazo de 05 anos (sessenta meses), podendo ser prorrogado
mediante interesse publico.

O prazo permite:
« Manutencao adequada do patrimonio;
« Viabilidade econOmica da atividade;
« Continuidade das atividades turisticas.
A prorrogacao observara as disposicoes da Lei n°© 14.133/2021.

Justificativa da exigéncia de sede no municipio

Sera exigido que o cessiondrio seja pessoa fisica ou juridica sediada ou
domiciliada no Municipio de Irati.

A medida busca:
« Facilitar a operacdao e manutencao do moinho;
« Garantir maior comprometimento com o patrimoénio local;

o Incentivar a economia municipal;
» Assegurar acesso da comunidade ao servigo.
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A concessao dos bens devera ocorrer em conformidade com a Lei Federal n°
14.133/2021 - Lei de Licitacdbes e com a Lei Municipal 1.311, DE 21 DE
NOVEMBRO DE 2024, que AUTORIZA O EXECUTIVO MUNICIPAL ALIENAR E/OU
REALIZAR CONCESSAO DE BENS IMOVEIS E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Além de o processo ser com preferéncia para fornecedores locais conforme
Artigo 4° da Lei Federal n°® 14.133/2021, c/c a Lei Federal n© 123/2006 e Lei
Municipal n® 1.105/2020 conforme § 3° - Os processos licitatérios exclusivos
poderao ser destinados unicamente as microempresas e as empresas de
pequeno porte locais, quando existentes em numero igual ou superior a 03
(trés), devendo, em caso contrario, serem ampliados as microempresas e as
empresas de pequeno porte regionais).

2- DEMONSTRAGAO DA PREVISAO DA CONTRATAGAO NO PLANO DE
CONTRATAGOES ANUAL (art. 12, VII da Lei n. 14.133/2021), SEMPRE
QUE ELABORADO, DE MODO A INDICAR O SEU ALINHAMENTO COM O
PLANEJAMENTO DA ADMINISTRAGAO

O Plano Anual de Contratacao esta em fase de elaboracgao.

3- REQUISITOS DA CONTRATACAO
I - Se pessoa juridica
a) Contrato Social e/ou Estatuto Social de Constituicao com todas as devidas
alteracdes se houver, ou documento equivalente;
b) Cartao de Inscricao no CNPJ;
c) Certidao negativa com o INSS
d) Certidao negativa com o FGTS;
e) Certidao Negativa com a Fazenda Federal;
f)  Certidao Negativa Fazenda Estadual;
g) Certiddao Negativa Fazenda Municipal;
h) Certidao negativa de faléncia ou concordata expedida pelo distribuidor da
sede da pessoa juridica, ou de execugao patrimonial, expedida no domicilio
da pessoa fisica;
i) CertidOes Ceis e Cenep da empresa e dos sdcios;
j)  RG e CPF dos sécios da empresa.

II - Se Pessoa Fisica:

a) Certidao Negativa com a Fazenda Federal;

b) Certidao Negativa Fazenda Estadual;

c) Certidao Negativa Fazenda Municipal;

d) Certiddes civis de primeiro e segundo grau;

e) CertidOes criminais de primeiro e segundo grau;
f) Certiddoes Ceis e Cenep;

g) RG e CPF;
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h) Comprovante de residéncia.

IIT - DECLAR que visitou ao local da onde esta instalado o moinho ou
AUTODECLARACAO de plenoconhecimento do objeto, condicdes locais e das
peculiaridades inerentes a natureza dos trabalhos.

IV - O cessionario devera:
« Realizar manutencao preventiva e corretiva do moinho e equipamentos;
« Preservar as caracteristicas histéricas da construgao em pedra e madeira;
« Manter o terreno e instalacdes em boas condigdes de conservagao;
« Cumprir normas sanitarias e ambientais aplicaveis;
« Permitir eventual visitacdo turistica e cultural;
« Operar o moinho de forma adequada e segura.

V - O cessionario devera arcar integralmente com:
« Despesas de energia elétrica;
« Despesas de agua;
« Manutencao preventiva e corretiva dos equipamentos;
« Conservacao da edificacdo histérica;
« Limpeza e conservagao do terreno;
« Eventuais adequagdes sanitarias.

VI - A proposta serd julgada conforme Maior oferta (o maior lance), com valor
de lance minimo de R$ 809,00 (oitocentos e nove reais) mensais a titulo de
aluguel;

VII - A contratacdo devera ocorrer em até 10 (dez) dias a partir da
homologagao do processo.

4- ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES PARA A CONTRATACAO,
ACOMPANHADAS DAS MEMORIAS DE CALCULO E DOS DOCUMENTOS
QUE LHES DAO SUPORTE, QUE CONSIDEREM INTERDEPENDENCIAS
COM OUTRAS CONTRATACOES, DE MODO A POSSIBILITAR ECONOMIA
DE ESCALA

LOTE UNICO:

Conforme anexo I deste Estudo.

5- LEVANTAMENTO DE MERCADO, QUE CONSISTE NA ANALISE DAS
ALTERNATIVAS POSSIVEIS, E JUSTIFICATIVA TECNICA E ECONOMICA
DA ESCOLHA DO TIPO DE SOLUCAO A CONTRATAR.

Foram analisadas trés alternativas:
Alternativa 1 - Gestdo direta pelo Municipio

Desvantagens:
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« Necessidade de mao de obra especializada;
o Custos operacionais elevados;
o Aumento da estrutura administrativa municipal.

Alternativa 2 - Manutengao apenas como patrimoénio historico

Desvantagens:
« Risco de deterioracao;
« Auséncia de manutencdo continua;
« Perda de potencial produtivo e turistico.

Alternativa 3 — Concessao de uso a terceiro (alternativa escolhida)

Vantagens:
« Reducdo de custos ao municipio;
« Garantia de manutengao do patrimoénio;
« Funcionamento continuo do equipamento;
o Incentivo a economia local;
« Valorizacao turistica.

6- ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATA(}I\O, ACOMPANHADA DOS
PRECOS UNITARIOS REFERENCIAIS, DAS MEMORIAS DE CALCULO E
DOS DOCUMENTOS QUE LHE DAO SUPORTE, QUE PODERAO CONSTAR
DE ANEXO CLASSIFICADO, SE A ADMINISTRA(;I"\O OPTAR POR
PRESERVAR O SEU SIGILO ATE A CONCLUSAO DA LICITACAO.

O cessionario devera pagar ao Municipio valor mensal minimo correspondente
a R$ 809,00 (oitocentos e nove reais) mensais a titulo de aluguel.

Pelo ndao pagamento em data a ser atribuida pelo Municipio, ou atraso, poderao
haver multas e juros.

7- DESCRI(;AO DA SOLUCAO COMO UM TODO, INCLUSIVE DAS
EXIGENCIAS RELACIONADAS A MANUTEN(;AO E A ASSISTENCIA
TECNICA QUANDO FOR O CASO.

A solucao consiste na concessao de uso do moinho colonial municipal,
incluindo:

. Edificacdo histérica em pedra e madeira;

« Equipamentos de moagem;

« Maquinas auxiliares;

« Area fisica do imoével.

O cessionario devera:

. Operar o0 moinho;

. Realizar moagem de milho e trigo;

. Realizar descascamento de arroz;

. Manter e conservar a estrutura fisica do moinho;
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. Preservar as caracteristicas historicas da edificacdo;
. Manter o terreno em boas condicdes;
. Permitir eventual integracdao com atividades turisticas.

8- JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA
CONTRATACAO.

Nao vem ao caso eis que se trata de lote Unico com previsao de receita mensal
por locagdao/concessao.

9- DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS EM TERMOS DE
ECONOMICIDADE E DE MELHOR APROVEITAMENTO DOS RECURSOS
HUMANOS, MATERIAIS E FINANCEIROS DISPONIVEIS.

Os resultados esperados para o Lote Unico podem ser aprimorados enfatizando
a criagdo de valor agregado e a sustentabilidade do negdcio:

a) Objetivo Geral

Garantir a operacgao eficiente e sustentavel do Moinho Colonial, aproveitando
ao maximo os recursos humanos, materiais, financeiros e preservando o
patrimonio histérico e cultural, transformando-o também em atrativo turistico.
b) Economicidade, Eficiéncia e Aproveitamento Estratégico

Recursos  / Estratégia de Aproveitamento Resultados Pretendidos

Dimensao
o o Aumento da produtividade e
Capacitagao tecnica e cultural, 45 qualificacdo, equipe
turistico melhor engajamento
Controle de estoque, Redugao  de desperFI|C|o,
Materiais reaproveitamento de Mmenor EUStO operac.lorja.l,
subprodutos, manutengdo conservacao do  maquinario
preventiva historico
Planejamento  orgamentario, controle de custos, aumento
. . analise de retorno financeiro i ‘o
Financeiros r da receita com  visitas

Investimento em restauracao € tyristicas e eventos culturais
infraestrutura turistica

. Preservacdao do patrimonio,
Patriménio  ConServagao das - estruturas fortalecimento da identidade
. originais restauragdao com x
Histérico g ' ¢ cultural local, atracdo de

e, 2. e
Cultural tecnicas compativels, tyristas  interessados  em
divulgagao da historia cultura e histéria
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Recursos / Resultados Pretendidos

Estratégia de Aproveitamento

Dimensao

o _ _ Geracao de receita adicional,
Turismo Crlagaq de roteiros educatllvos € valorizacdo do patriménio,
Experiéncia culturais,  visitas  guiadas, engajamento da comunidade e

eventos e oficinas tematicas visitantes

¢) Indicadores de Sucesso (KPIs)

Reducao de perdas operacionais e financeiras

Aumento da produtividade e eficiéncia do uso dos recursos humanos
Percentual de conservacao das estruturas histéricas restauradas

NUmero de visitantes e receita gerada pelo turismo cultural

Engajamento da comunidade local em atividades culturais e educativas

d) Resultado Esperado

Ao final do periodo de concessdao, o Moinho Colonial deverd operar com
eficiéncia econdmica, maximizando recursos, preservando seu patrimonio
histdrico e cultural e consolidando-se como ponto turistico e educativo, gerando
retorno financeiro e cultural para a regiao.

10- PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRACAO
PREVIAMENTE A CELEBRACAO DO CONTRATO, INCLUSIVE QUANTO A
CAPACITACAO DE SERVIDORES OU DE EMPREGADOS PARA
FISCALIZAGAO E GESTAO CONTRATUAL.

O Municipio dispde de servidor qualificado para fiscalizacdo de contratos. O
Fiscal de Tributacdo, Sr. Arlei Orso, matricula n® 3379/01, com carga horaria
de 40 (quarenta) horas semanais, estda devidamente habilitado e possui
experiéncia comprovada para realizar a fiscalizagdo do contrato em questdo. A
gestao contratual ficard sob a responsabilidade do Gestor de Contratos, Sr.
Marcos Henrique Kehl, matricula n® 13.278/04, também com carga horaria de
40 horas semanais, conforme estabelecido pelo Decreto n°® 194/2024.

11- CONTRATA(}GES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES.
Nao ha.

12- DESCRICRO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E
RESPECTIVAS MEDIDAS MITIGADORAS, INCLUIDOS REQUISITOS DE
BAIXO CONSUMO DE ENERGIA E DE OUTROS RECURSOS, BEM COMO
LOGISTICA REVERSA PARA DESFAZIMENTO E RECICLAGEM DE BENS E
REFUGOS, QUANDO APLICAVEL

a) A atividade caracteriza-se como beneficiamento artesanal de graos, sendo
considerada de baixo impacto ambiental.

Devem ser observadas boas praticas relacionadas a:
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« Armazenamento adequado de graos;
« Controle de residuos;
« Higiene e seguranca alimentar.

13- POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A ADEQUACAO DA
CONTRATAC,'I\O PARA O ATENDIMENTO DA NECESSIDADE A QUE SE
DESTINA.

a) Atendendo o disposto no artigo 18, §19, inciso XIII ¢/c §2° do mesmo artigo
da Lei Federal 14.133/2021, somos de parecer favoravel a concessao de uso
dos bens provenientes do anexo I, deste estudo técnico, o que trara beneficio
a toda a populagao e ao municipio preservacdo de patrimonio histérico, turistico
e agro familiar.

Irati/SC, 07 de maio de 2026.

Responsavel pela elaboragdo:

Liliana Mileli Dama Verdi
Secretaria de Administracao

Aprovacao do Estudo Técnico Preliminar

ODIRLEI CARLOS BERGAMASCHI
Prefeito

ODIRLEI CARLOS
BERGAMASCHI:02373759900
2026.05.15 13:59:30 -03'00'
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ANEXO I
LISTA DE BENS - MOINHO COLONIAL
ITEM | DESCRICAO Situacdo: Estado de
Funcionando | conservacao
S - Sim 0 - Otimo
N - Nao B - Bom
R - Ruim
1 BALANCA ELETRONICA PAT 2127 S 0]
2 JOGO DE PENEIRAS S R
3 DESCASCADOR DE ARROZ COM S B
ESMERIL PAT 2127
4 SELADORA S O
5 MOTOR ELETRICO 30HP S B
6 CONJUNTO DE PEDRAS PARA N B
MILHO
7 CONJUNTO DE PEDRAS PARA S B
TRIGO
8 SELECIONADOR DE GRAOS COM S B
MOTOR ELETRICO
) MESA EM INOX S B
10 FILTRO PRENSA FPE 20/6 COM S B
BOMBA, MOTOR E CHAVE.
11 MAQUINA PARA LIMPEZA DE S B
CEREAIS
12 MINI PRENSA COMPLETA MPE-40 S B
COM MOTOR 3CV
13 EDIFICACAO EM MADEIRA E S B
PEDRAS
14 Parte do lote rural n® 55 da --- ---

Fazenda Saudades com 1.000m?2
matricula n® R-8/185 do CRI da
comarca de Quilombo/SC
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