ESTADO DE SANTA CATARINA
PREFEITURA MUNICIPAL DE CERRO NEGRO
SETOR DE ENGENHARIA ENGENHARIA

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

CONSTRUCAO DE 12 UNIDADES HABITACIONAIS DO PROGRAMA CASA CATARINA

Loteamento Cassiano José de Matos - Rua Tibtircio Xavier de Oliveira - Cerro Negro/SC

Area requisitante: Secretaria Municipal de Assisténcia Social

INTRODUCAO

Este Estudo Técnico Preliminar (ETP) constitui etapa de planejamento da contratagdo ¢ examina a necessidade, as
alternativas disponiveis, os requisitos e a viabilidade da construcdo de 12 moradias do Programa Casa Catarina no
Municipio de Cerro Negro. O estudo orienta a elaboragdo do Termo de Referéncia, do edital e dos demais documentos da
contratagdo, nos termos do art. 18 da Lei Federal n® 14.133/2021.

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

O Municipio pretende ampliar a oferta de moradia para familias atendidas pelo Programa Casa Catarina mediante
a implantacdo de 12 unidades habitacionais no Loteamento Cassiano José de Matos, na Rua Tiburcio Xavier de Oliveira,
ao lado do Ginasio Municipal. A intervenc¢ao busca responder a necessidade habitacional identificada pela Administragdo e
viabilizar a disponibiliza¢do de moradias adequadas, seguras ¢ dotadas de instalagdes essenciais.

A necessidade inclui 10 unidades padrao e 2 unidades com kit de banheiro acessivel para pessoas com deficiéncia
ou mobilidade reduzida. Todas deverdo contar com sistema individual de tratamento de esgoto com tanque séptico, filtro
anaerdbio e sumidouro, conforme projetos e documentos técnicos.

2. DEMONSTRACAO DO INTERESSE PUBLICO

A contratacdo atende ao interesse publico associado a politica habitacional, a promog¢do de moradia digna ¢ a
reducdo de inadequagdes habitacionais. O atendimento devera observar os critérios de elegibilidade e selecdo de
beneficiarios definidos pelo Programa Casa Catarina e pela Administra¢do, assegurando transparéncia, impessoalidade e
compatibilidade com os instrumentos de planejamento municipal.

As duas unidades com kit de banheiro acessivel incorporam recursos previstos no or¢gamento € no memorial para
melhorar as condi¢des de uso por pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida. A seleciao dos beneficiarios e a
distribuic@o das unidades sdo providéncias administrativas proprias e devero observar as regras do programa.

3. LEVANTAMENTO DAS SOLUCOES DISPONIVEIS

Foram consideradas, em nivel preliminar, as seguintes alternativas para atender a necessidade:

Nio entrega as 12 unidades planejadas; depende de solucdo
habitacional alternativa, disponibilidade de imoveis e regras proprias
de beneficio. No atende diretamente ao objeto definido pelo
programa e pelo planejamento local.

Nio foi demonstrada a existéncia de 12 imoveis disponiveis,
Adquirir imdveis prontos ou Pode reduzir o tempo de construgao caso compativeis com o programa, o padrdo técnico, a acessibilidade, a
unidades no mercado haja oferta adequada. localizag@o e o custo estimado. Exigiria pesquisa de mercado
especifica e adapta¢do/regularizagdo.

Manter o atendimento sem
novas moradias ou recorrer a Nao exige obra municipal imediata.
auxilio habitacional individual

Permite executar o padrdo técnico definido

Construir unidades novas nos para 0 programa, Planejaf 10 unigl'fldes Depende fie confirmagao da QislponibilifiaQe e adegugc_ﬁo dos
lotes municipais indicados, com padrdo e 2 com kit acessn{el, e ut111%ar 0s terrenos, infraestrutura, condlgoes geotécnicas e v1~ab111dade do
os projetos disponibiliza do’s lotes apontados pelo Municipio. Ha projetos, | tratamento local de esgoto; exige obra e fiscalizagdo durante o
memorial, orgamento e cronograma de periodo de execugao.
referéncia.

A alternativa de construcdo foi considerada a mais aderente ao objeto planejado, desde que as verifica¢des locais
e a atualizagdo do or¢amento confirmem sua viabilidade técnica e econdmica. A conclusio devera ser reavaliada caso os
lotes, projetos, recursos ou regras do Programa nao sejam confirmados.
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4. DESCRICAO DA SOLUCAO ESCOLHIDA

A solucdo consiste na contratagdo de empresa de engenharia para executar integralmente 12 casas térreas
unifamiliares, sendo 10 padréo e 2 com kit de banheiro PCD, com os servigos e sistemas previstos nos projetos
arquitetonico, elétrico, estrutural de blocos, de radier ¢ hidrossanitario, no memorial descritivo, na planilha orcamentaria e
no cronograma fisico-financeiro.

O memorial indica 4rea privativa padrdo de 56,56 m? por residéncia, com sala, cozinha, banheiro, dois
dormitorios e area externa com tanque. A solugdo contempla radier, alvenaria estrutural, cobertura, esquadrias, instalagoes,
acabamentos e entrega completa. Cada casa tera sistema de esgoto local composto por tanque séptico, filtro anaerdbio e
sumidouro.

A contratacdo sera planejada como obra de engenharia por empreitada por prego unitario, com medi¢des dos
quantitativos efetivamente executados e aceitos. O prazo de execucao de referéncia serd de 12 meses a partir da ordem de
servigo, compatibilizado com o cronograma e com as condig¢oes do contrato.

5. ESTIMATIVA DA DEMANDA E DOS QUANTITATIVOS

A demanda inicialmente planejada ¢ de 12 unidades habitacionais, a serem implantadas no local informado. A
composi¢do por tipo esta demonstrada abaixo:

~ Padréo habitacional do memorial e dos projetos; instalagdes e sistema individual de

Casa padrao 10

esgoto.
. . Padrio habitacional com os equipamentos e acessorios acessiveis previstos no

Casa com kit de banheiro PCD 2 . > cquip P
or¢amento, memorial e projeto.

Total 12 Todas com tanque séptico, filtro anaerobio e sumidouro, conforme viabilidade e
projeto aprovado.

As quantidades detalhadas de materiais e servigos constam da planilha orgamentaria anexa, organizada para 12
casas.

6. REQUISITOS DA CONTRATACAO

e Execucdo conforme projetos, memorial, orgamento, cronograma e normas técnicas brasileiras vigentes, com
responsabilidade técnica e registros profissionais aplicaveis.

e Confirmagdo de que os lotes estdo disponiveis, legalmente aptos, limpos, desimpedidos, com cotas e dimensdes
compativeis, acessos e interferéncias identificados.

e Execucdo dos dois banheiros PCD conforme memorial e projeto, inclusive posicionamento das barras de apoio, areas
de manobra e transferéncia, equipamentos, torneiras, banco e demais especificagdes.

o Compatibilidade das ligagdes provisorias e definitivas de dgua e energia com as condi¢des de cada lote e definigdo das
responsabilidades por sua instalago.

e Qualificacdo técnica, critérios de julgamento, regime, medi¢ao, pagamento, garantias, subcontrataciao e demais
condig¢des proporcionais ao objeto, definidos e justificados nos documentos da licitacao.

A contratacdo devera observar a Lei Federal n® 14.133/2021, a regulamentagdo municipal e as normas de acessibilidade,

seguranca do trabalho, instalagdes prediais, tratamento de esgoto, residuos da construcao civil e demais normas aplicaveis.

7. ESTIMATIVA PRELIMINAR DO VALOR

A estimativa global constante do or¢amento fornecido para as 12 casas ¢ de R$ 1.376.114,34 (um milh&o,
trezentos e setenta e seis mil, cento e quatorze reais e trinta e quatro centavos). A planilha informa data-base de
01/12/2024, referéncia SINAPI de dezembro de 2024, base onerada e BDI de 18,45%. O valor ¢ preliminar para este
planejamento.

O cronograma fisico-financeiro anexo totaliza o mesmo valor global e prevé 12 meses de execucdo. A estimativa
detalhada, os precos unitarios, composi¢des e cronograma integrardo os documentos da contratagdo apds validagio.
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8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO

Em analise preliminar, ndo se recomenda parcelar a execu¢do em contratos separados por especialidade ou por
unidade. A obra utiliza projetos e padrdes repetidos, canteiro e servigos preliminares comuns, dependéncias entre etapas e
necessidade de coordenagio integrada do cronograma e das instalagdes. Um contrato integrado tende a facilitar a
responsabilizag@o por interfaces, o controle de qualidade e a fiscalizacdo, além de favorecer ganhos de escala.

A decisdo final sobre parcelamento devera considerar a pesquisa de mercado, a capacidade de competicdo, a
logistica dos lotes e eventual possibilidade de dividir em lotes sem perda técnica ou econémica. A Administragdo devera
registrar essa avaliacdo no processo, conforme art. 18, § 1°, inciso VIII, da Lei n® 14.133/2021.

9. RESULTADOS PRETENDIDOS

e Entregar 12 unidades habitacionais completas, aptas ao uso ¢ compativeis com o Programa Casa Catarina.

e Prover 10 unidades padrao e 2 unidades com recursos de banheiro acessivel previstos nos documentos técnicos.

o Instalar sistema de esgoto adequado em cada unidade, de acordo com a viabilidade local, os projetos e as autoriza¢des
aplicaveis.

e  Concluir a obra dentro do prazo contratual de 12 meses, com qualidade, seguranga, rastreabilidade das medicdes e
observancia do orgamento atualizado.

e Assegurar documentagdo técnica, testes, registros profissionais e condigdes para recebimento e manutengdo das
edificagoes.

10. IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS MITIGADORAS

A execugdo podera gerar residuos da construgdo civil, poeira, ruido, consumo de dgua e energia, movimentagao
de solo e risco de contaminacdo por armazenamento inadequado de materiais. A contratada devera segregar, acondicionar,
transportar e destinar os residuos de forma ambientalmente adequada, controlar poeira e ruido, prevenir derramamentos ¢
manter o canteiro limpo, observando a legislagdo aplicavel, inclusive a Resoluggdo CONAMA n° 307/2002 e suas
alteragdes.

Os sistemas de esgoto deverdo ser executados de acordo com as normas técnicas, com estanqueidade e
afastamentos adequados, sem langamento de aguas pluviais ou efluentes incompativeis. A autorizag¢do para tratamento
local e a adequacao a rede publica, ao solo, ao lencol freatico e as restrigdes ambientais deverdo ser verificadas antes da
implantagdo. A destinagdo de s6lidos provenientes de limpeza/manutengdo dos sistemas devera seguir regras sanitarias e
ambientais.

11. ANALISE DE RISCOS
[Risco [ Efeitopossivel [ Prevengho/resposta ]

Lotes ndo disponiveis, com

dimensdes, cotas, acessos ou Atraso, necessidade de adequagdo ou Confirmar disponibilidade, situagao juridica, levantamento topografico,
condigdes diferentes das premissas inviabilidade de implantagdo. dimensdes, acesso, interferéncias e preparo de cada lote antes do edital.
dos projetos
Solo, lengol freatico ou s ~ = P L L . g . .
» 1ENGC . aq Revisdo de fundago ou solugdo sanitaria, Realizar investigagdes e ensaios necessarios e validar o projeto com
permeabilidade incompativeis com P A o =
custos adicionais e atraso. profissional habilitado antes da contratagdo.

radier/sumidouro projetados
Divergéncia documental ou entre
os desenhos e as condi¢des locais

Revisar e compatibilizar projetos, memorial, orcamento e TR; emitir

Retrabalho, defeitos, aditivos e atrasos. . . D
esclarecimentos formais e controlar revisdes.

Atraso climatico, falta de materiais Descumprimento do cronograma e atraso de Prever sequéncia executiva viavel, monitorar cronograma mensal, exigir
ou baixa mobiliza¢do entrega. plano de recuperagdo quando necessario e fiscalizar suprimentos.
Acidente de trabalho, danos a .. R .
. N N - Exigir plano de seguranga, EPI/EPC, sinalizagdo, treinamento e controles de
terceiros ou gestdo inadequada de Interrupgdo da obra, danos e responsabilizagao.

. residuos; acompanhar registros e ocorréncias.
residuos

12. PROVIDENCIAS PREVIAS A CONTRATACAO

e Confirmar unidade requisitante, responsaveis pelo planejamento e fiscalizacao, fonte de recursos e dotagao
orgamentaria.
e Confirmar a disponibilidade fisica dos 12 lotes e a correspondéncia entre os lotes, os projetos e o local informado.
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o Consultar concessionarias e 6rgdos competentes sobre agua, energia, esgoto, licenciamento e demais autorizagoes;
documentar se cada unidade usara rede publica ou sistema individual.

e Compatibilizar e aprovar os projetos arquitetonico, elétrico, estrutural, de radier e hidrossanitario com o local e com o
conjunto de 10 unidades padréo e 2 acessiveis.

e  Preparar o edital e o contrato com critérios de medigdo e pagamento, qualificacdo técnica proporcional, regras de
fiscalizacdo, reajuste, recebimento, sang¢des e matriz/registro de riscos conforme a legislacdo e as decisdes justificadas
da Administragdo.

e  Assegurar que os terrenos estejam limpos, nivelados, compactados e desimpedidos conforme a divisdo de
responsabilidades entre Municipio e contratada.

Infraestrutura tecnoldgica: nao ha necessidade especifica identificada para a solucdo. Infraestrutura elétrica e hidraulica: a

disponibilidade de ligagdes e padrdes devera ser verificada em cada lote; ndo se presume que estejam instalados. Espaco

fisico: as adequagdes do terreno e os acessos deverdo ser confirmados pela area técnica. Impacto ambiental: gestao de
residuos e medidas de prevencao serdo incluidas nas obrigagdes da contratada.

13. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Os documentos apresentados nao identificam contratag@o correlata ja celebrada.

14. CONCLUSAO SOBRE A VIABILIDADE DA CONTRATACAO

Com base na necessidade habitacional informada, nos projetos, memorial, orgamento e cronograma
disponibilizados, considera-se preliminarmente viavel a contratacdo de empresa de engenharia para construcao de 12
unidades do Programa Casa Catarina, sendo 10 padréo e 2 com kit de banheiro PCD, no Loteamento Cassiano José de
Matos, em Cerro Negro/SC.

Diante do exposto, declara-se ser viavel a contratagdo pretendida.

Cerro Negro 08 de outubro de 2026

DlELSON JOSEM'R gssinado de forma digital por

IELSON JOSEMIR

RODRIGUES:09354 RODRIGUES:09354625975
Dados: 2026.10.09 11:52:30

625975 -03'00'

Eng. Dielson Rodrigues
CREASC 162787-0
Setor Municipal de Engenharia
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