PREFEITURA MUNICIPAL DE PONTE ALTA DO NORTE

ESTADO DE SANTA CATARINA
DEPARTAMENTO DE COMPRAS LICITACOES E CONTRATOS

INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 05/2026
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 20/2026

O MUNICIPIO DE PONTE ALTA DO NORTE, Pessoa Juridica de Direito Ptiblico, inscrito no CNPJ/MF
sob n° 95.991.287/0001-75, com sede e foro a Rua Jodo da Silva Calomeno, 243 Centro, Ponte Alta do
Norte/SC, por seu Prefeito, Sr. MICHEL MOREIRA DA SILVA, leva a conhecimento dos Interessados
que, na forma da Lei n° 14.133/21 e alteragdes posteriores, que vem a proceder a abertura de PROCESSO
DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO, fundamentado no artigo 74, inciso V, da referida Lei, para a
contratacdo da empresa ERONILDA DE SOUZA FURTADO Pessoa fisica, com CPF/CNPJ n°
054.XXX.XXX-36, estabelecido na Av. Anercindo da Silva Calomeno, n° 406 , bairro Centro, na cidade de
Ponte Alta do Norte/SC, doravante simplesmente designada LOCADORA. O presente processo
administrativo trata de contratacdo direta, por inexigibilidade de licitagdo, nos termos do art. 72, inciso I, e
do art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, instaurado diante da inviabilidade de competi¢dao, ndo se

aplicando, portanto, as regras proprias dos procedimentos licitatorios.”

DO OBJETO: Locagdo de um imovel destinado ao funcionamento do setor de Habitagdo e do Setor de

Cultura do municipio de Ponte Alta do Norte/SC.

JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DE CONTRATACAO: A Administragdo Publica Municipal de
Ponte Alta do Norte/SC necessita realizar a locacao de um imédvel destinado ao funcionamento do Setor de
Habitagao e do Setor de Cultura, com o objetivo de assegurar a continuidade, a eficiéncia e a adequada
prestacao dos servigcos publicos vinculados as politicas habitacionais e culturais do Municipio.

A necessidade decorre da inexisténcia de imdvel proprio que atenda, de forma imediata e satisfatoria, as
exigeéncias de localizagdo, dimensdes, infraestrutura, acessibilidade e condi¢des de uso compativeis com as
atividades desenvolvidas pelos referidos setores. Tais atividades demandam espago fisico apropriado para
atendimento ao publico, realizagdo de acdes administrativas, execug¢do de programas sociais,
desenvolvimento de projetos culturais e organiza¢ao de documentos e materiais institucionais.

No contexto especifico da presente demanda, verificou-se que o imdvel pretendido apresenta caracteristicas
singulares, especialmente quanto a sua localizacdo estratégica, adequacdo estrutural e compatibilidade com

as necessidades operacionais da Administracdo, o que inviabiliza a competicdo entre potenciais
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fornecedores, configurando hipotese de inexigibilidade de licitagdo, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei
n°® 14.133/2021.

Dessa forma, a locacdo do referido imével mostra-se indispensavel para garantir condi¢des adequadas de
trabalho aos servidores municipais e melhor atendimento a populagdo, assegurando efetividade das politicas
publicas de habitagdo e cultura, bem como o cumprimento das finalidades institucionais da Administragao
Publica Municipal.

Ao longo dos anos o Municipio fez a utilizacdo desse espaco alocado, tratando-se de uma Edificagdo em
Alvenaria, medindo 80m?2, sob n° 410, localizada na Avenida Anercindo da Silva Calomeno, Centro, Ponte
Alta do Norte. Registro Imobiliario sob matricula n° 17.059 no Cartdrio de Registro de Imdveis.

Desta forma a Secretaria Municipal de Administracdo propde a locagdo do imovel sendo este destinado a
ser Sede do setor de Habitacdo e Setor de Cultura do municipio de Ponte Alta do Norte, justificado com
base no artigo 74, inciso V, da Lei 14.133/2021, que autoriza a contratagdo de bens imdveis por meio de
locacao quando ha necessidade de atender ao interesse publico e a conveniéncia administrativa.

A fim de cumprir com o disposto no §5° do Art. 74, inciso II:

I - Avaliagdo prévia do bem, seu estado de conservacdo e os custos de adaptacdes: Considerando que se
trata de uma locagdo ja executada ao longo dos anos, a Administracdo tem pleno conhecimento do bom
estado de conservacao do imovel. Além disso, ndo ha necessidade de novas adaptacdes, uma vez que o
espaco ja possui todas as condi¢des estruturais necessarias para seu funcionamento, especificamente para a
finalidade que se destina a locacdo do mesmo.

IT - Certificagdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto:
Certificado emitido pelo setor de Tributos do Municipio atestando que ndo ha iméveis pertencentes ao
municipio vagos para a instalacdo da sede dos setores.

IIT - Justificativas que demonstrem a singularidade do imoével a ser locado pela Administragdo e que

evidenciem vantagem para ela.

JUSTIFICATIVA DO FORNECEDOR: O imovel selecionado pertence a Sra. Eronilda de Souza Furtado
e foi escolhido por atender integralmente as necessidades da Prefeitura para abrigar o Setor de Habitacao e
o Setor de Cultura, oferecendo espago suficiente, condigdes de seguranca, acessibilidade, conservagao e
funcionalidade adequadas as atividades administrativas.

O imovel descrito anteriormente atende as necessidades administrativas do Municipio, conforme detalhado

na justificativa técnica.
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O imovel encontra-se disponivel para uso imediato, garantindo a continuidade e eficiéncia dos servigos
publicos prestados pelos dois setores, sem prejuizo das atividades internas ou do atendimento a populagao.
Diante dessas caracteristicas, resta evidente a inviabilidade de competigao, justificando a contratagdo direta
da proprietéaria do imovel.

A contratacao para locacao de imovel destinado ao funcionamento do Setor de Habitagdo e do Setor de
Cultura da Prefeitura de Ponte Alta do Norte/SC sera realizada por meio de inexigibilidade de licitagdo, com
fundamento no art. 74 da Lei n°® 14.133/2021, em razdo da inviabilidade de competi¢do.

A inexigibilidade justifica-se pelo fato de que o imovel escolhido apresenta caracteristicas especificas
quanto a localizagdo, espago fisico, infraestrutura e adequacdo as necessidades administrativas dos dois
setores, inviabilizando a comparag@o objetiva com outros imdveis.

A contratagdo observa, ainda, os principios estabelecidos no art. 5° da Lei n® 14.133/2021, especialmente os
da legalidade, eficiéncia, economicidade, planejamento e interesse publico, bem como o disposto no art. 23,

quanto a compatibilidade do valor contratado com os precos praticados no mercado.

DO PRECO: Para atender ao disposto no art. 23 da Lei n° 14.133/2021, foi realizado levantamento de
mercado junto a imoveis disponiveis na regido com caracteristicas semelhantes (area, finalidade de uso e
infraestrutura).

Além disso, foi realizada pesquisa no PNCP (Portal Nacional de Contratagdes Publicas) para verificagcdo de
valores praticados em locagdes de imdveis com finalidade similar, garantindo a compatibilidade do preco
com o mercado.

O valor da locagao definido foi de R$ 1.700,00 (mil e setecentos reais) mensais, totalizando R$ 20.400,00
(vinte mil e quatrocentos reais) anuais, valor compativel com o mercado e considerado vantajoso e adequado
para atender as necessidades da Prefeitura.

Diante do exposto, conclui-se que a loca¢do do imodvel de propriedade da Sra. Eronilda de Souza Furtado,
pelo valor mensal de R$ 1.700,00, a ser realizada por inexigibilidade de licitagdo, atende plenamente as
disposi¢des da Lei n° 14.133/2021, sendo legal, necessaria e vantajosa para a Prefeitura de Ponte Alta do

Norte/SC, garantindo a adequada instalagao do Setor de Habitacao e do Setor de Cultura.

ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES PARA CONTRATACAO:
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A estimativa da quantidade para a presente contratacdo foi definida com base na necessidade administrativa
continua de utilizacao do imoével destinado ao funcionamento do Setor de Habita¢dao e do Setor de Cultura
do Municipio.

Considerando que se trata de locagdo de imdvel urbano para atendimento permanente de atividade
administrativa, a unidade de medida adotada corresponde a 12 (doze) meses de locagdo, referentes ao
periodo de vigéncia inicial do contrato.

A defini¢ao do quantitativo decorre diretamente do prazo contratual inicialmente estabelecido, ndo havendo
variagdo de consumo ou demanda varidvel, mas sim utilizagdo continua e integral do imé6vel durante todo o

periodo contratual.

DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS: Os recursos orgamentarios previstos correrdo por conta das

despesas presentes no Orgamento do Municipio de Ponte Alta do Norte/SC, para o ano de 2026, sendo:

2.034 - MANUT. DAS ATIV. ADMINISTRATIVAS DA SECRETARIA
13 - 3.3.90.00.00.00.00.00 - APLICACOES DIRETAS
1.500.0000.1000.00 - RECURSOS ORDINARIOS

DA FORMA DE EXECUCAO: A execucio devera ocorrer conforme disposto no Termo de Referéncia.

VIGENCIA: O contrato de locacao do imdvel tera vigéncia inicial de 12 meses, a contar da assinatura,
podendo ser prorrogado por periodos sucessivos de acordo com o interesse da Administracdo e mediante
manifestagdo de conveniéncia, podendo o prazo total alcancar até 10 anos, observadas as disposi¢des legais
aplicaveis.

O contrato podera ser prorrogado sucessivamente até o limite de 10 (dez) anos, desde que demonstrada a

vantajosidade, nos termos do art. 107 da Lei 14.133/2021.

PRAZO DE EXECUCAO:
O prazo de execucdo serd imediato, iniciando-se na data de assinatura do contrato ou na data acordada para

entrega do imével, sem necessidade de prazo adicional para inicio das atividades.
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REAJUSTE: Fica previsto reajuste anual do valor da locacdo, com base no Indice Geral de Pregos —
Mercado (IGP-M) ou outro indice oficial que venha a substitui-lo, garantindo a manuten¢do do equilibrio
econdmico-financeiro do contrato e assegurando que o valor continue compativel com as condigdes de
mercado ao longo de sua vigéncia.

RESCISAO: Constituirio motivos para extingdo do Contrato, a qual devera ser formalmente motivada nos
autos do processo, assegurados o contraditorio e a ampla defesa, as situa¢des descritas no art. 137 da Lei n°

14.133/2021.

PENALIDADES: A CONTRATADA: serd responsabilizada administrativamente pelas infragdes
previstas no art. 155 da Lei n° 14.133/2021, podendo ser aplicada(s) ao responsavel a(s) seguinte(s)
san¢ao(0es), de acordo com o art. 156 do referido diploma legal:

a) adverténcia;

b) multa de 2,% (dois por cento) sobre o valor do contrato;

¢) impedimento de licitar e contratar;

d) declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar.

PROCESSO ADMINISTRATIVO: Inexigibilidade de Licitacao

FUNDAMENTACAO LEGAL: INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO: A presente hipotese de
contratagdo direta por Inexigibilidade de Licitagdo tem embasamento no inciso V do artigo 74 da Lei Federal
n°® 14.133/2021:
“Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competicio, em especial nos casos de:
V - Aquisi¢do ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalagoes e de localizagdo
tornem necessdria sua escolha.
Apods levantamento técnico realizado pelo setor competente, verificou-se que o imével localizado na
Avenida Anercindo da Silva Calomeno apresenta caracteristicas especificas de localizagdo central,
metragem compativel (80m?), infraestrutura ja adaptada ao atendimento ao publico e inexisténcia de
necessidade de adequagdes estruturais, inexistindo, no momento, outros imoveis disponiveis no Municipio

que reinam simultaneamente tais requisitos, conforme relatorio técnico anexo.”
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Assim, a adogdo da inexigibilidade de licitagdo mostra-se adequada, garantindo a continuidade dos servigos
essenciais prestados pelo setor de Habitagdo e do Setor de Cultura do municipio de Ponte Alta do Norte/SC
assegurando o atendimento eficiente, digno e humanizado a populagdo, em consonincia com o interesse

publico e a legislacdo vigente.

HABILITACAO
a) Regularidade Fiscal, Social e Trabalhista:
b) Documento oficial com foto;
¢) Inscri¢ao no Cadastro de Pessoa Fisica;
d)Comprovante de Enderego;
e) Certidao de transcricao;
f) Consulta de nenhum impedimento de participagdo de processo licitatorio;
g) Certidao negativa de débitos estaduais;
h) Certidao negativa de débitos federais;
1)  Certidao negativa de débitos municipal;
j)  Certidao de auséncia de penalidades impeditivas de licitar e contratar nas seguintes fontes mantidas

pela Administra¢ao Publica: CEIS e CNEP;

DA DELIBERACAO: Nada mais havendo a tratar, e tendo em vista todas as condi¢des apresentadas retro,
encerra-se o presente Termo de Inexigibilidade. Requer, assim, o devido Despacho para a continuidade da
referida contratacao, no atendimento dos interesses da Administragdo Piblica Municipal, conforme art. 74,
inc. V da Lei n® 14.133/21.

Por se tratar de contratacdo direta, o presente processo ndo se submete as fases tipicas do procedimento
licitatério, tais como julgamento de propostas, classificagdo ou desclassificacdo, observando-se
exclusivamente as exigéncias legais aplicaveis a inexigibilidade de licitagao.

Sendo desta maneira, assinado pela autoridade superior, para que produzam seus efeitos legais.

Ponte Alta do Norte/SC, 14 de abril de 2026.

MICHEL MOREIRA DA SILVA
PREFEITO
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INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 05/2026
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 20/2026

AVISO
O MUNICIPIO DE PONTE ALTA DO NORTE, através da sua Comissdo de Licita¢do e em obediéncia aos
arts. 94 e 176 da Lei Federal n.° 14.133/2021, torna publico o Processo de Inexigibilidade de Licitagdo para

contratagdo dos servigos abaixo especificados.

OBJETO: Locagdo de um imovel destinado ao funcionamento do setor de Habitagdo e do Setor de Cultura

do municipio de Ponte Alta do Norte/SC.

VALOR CONTRATADO - O valor total contratado ¢ de R$20.400,00 (Vinte mil e quatrocentos reais),
sendo R$ 1.700,00 (UM MIL E SETECENTOS REAIS) mensais.

CONTRATADO: ERONILDA DE SOUZA FURTADO Pessoa fisica, com CPF n° 054.XXX.XXX-36,
estabelecido na Av. Anercindo da Silva Calomeno, n® 406, bairro Centro, na cidade de Ponte Alta do

Norte/SC.

FUNDAMENTO LEGAL: Art. 74. E inexigivel a licitagdo [...] V — “Aquisi¢do ou locagdo de imével cujas

caracteristicas de instalacoes e de localizacdo tornem necessaria sua escolha.”

Ponte Alta do Norte/SC, 14 de abril de 2026

MICHEL MOREIRA DA SILVA
PREFEITO
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INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 05/2026
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 20/2026
ATO DECLARATORIO

OBJETO: Locagdo de um imovel destinado ao funcionamento do setor de Habitagdo e do Setor de Cultura

do municipio de Ponte Alta do Norte/SC.

PARECER: De acordo com a justificativa de Inexigibilidade de licitagdo apresentada, observando-se as
fundamentagdes relatadas, e levando-se em consideracdo os termos do parecer juridico, expedido pela
Assessoria Juridica deste Municipio, declaramos caracterizada a hipotese de Inexigibilidade de licitagao nos

termos que preceitua o art. 74, inciso V, da Lei Federal n°. 14.133/2021, e suas alteragdes.

DESPACHO FINAL: Subam os autos ao Chefe do Poder Executivo Municipal para a ratificacdo deste ato

declaratorio de Inexigibilidade de licitagdo, nos termos do art. 71 da citada Lei.

LOCADOR: ERONILDA DE SOUZA FURTADO Pessoa fisica, com CPF n° 054 XXX.XXX-36,
estabelecido na Av. Anercindo da Silva Calomeno, n°® 406, bairro Centro, na cidade de Ponte Alta do

Norte/SC.
Nesse sentido, ACOLHO, HOMOLOGO e RATIFICO o presente Processo de Inexigibilidade de Licitacdo,
recomendando a sua publicidade a fim de conceder eficdcia ao ato administrativo, conforme determina o

art. 94 da Lei Federal n.° 14.133/2021. Publique-se e cumpra-se.

Ponte Alta do Norte/SC, 14 de abril de 2026

MICHEL MOREIRA DA SILVA
PREFEITO
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INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 05/2026
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 20/2026

CONTRATO N°

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL URBANO QUE ENTRE SI CELEBRAM O MUNICIPIO DE
PONTE ALTA DO NORTE/SC E ERONILDA DE SOUZA FURTADO, FIRMADO POR MEIO DO
PROCESSO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N. 05/2026.

Pelo presente Instrumento Contratual que fazem entre si, de um lado, 0 MUNICIPIO DE PONTE ALTA
DO NORTE/SC, pessoa juridica de direito publico, inscrito no CNPJ sob n°95.991.287/0001-75, localizado
na Rua Jodo da Silva Calomeno, n® 243, neste ato representado por seu Prefeito Municipal, Sr. Michel
Moreira da Silva, doravante denominado de LOCATARIO, e outro lado, Sra. ERONILDA DE SOUZA
FURTADO Pessoa fisica, com CPF n° 054.XXX.XXX-36, estabelecido na Av. Anercindo da Silva
Calomeno, n° 406 , bairro Centro, na cidade de Ponte Alta do Norte/SC, simplesmente denominada
LOCADORA, ajustam o presente CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL URBANO, devidamente
autorizado pelo Processo de Inexigibilidade n® 05/2026, que se regera pela Lei n° 14.133, de 01/04/2021,

alteragdes posteriores € demais legislacdes pertinentes, bem como pelas clausulas e condi¢des seguintes:

I-DO OBJETO

CLAUSULA 1* — Este Contrato tem como origem o Processo Administrativo n°20/2026 e tem como objeto
a locacao de imoével edificacdo em alvenaria, medindo 80m?, sob n® 410, localizada na Avenida Anercindo
da Silva Calomeno, centro, Ponte Alta do Norte com registro imobiliario sob matricula n® 17.059 no cartério
de registro de imoveis.

Paréagrafo inico -O presente Contrato obriga as partes contratantes e seus sucessores a respeita-lo

IT - DA FORMA DA LOCACAO
CLAUSULA 2° - presente contrato ¢ formalizado com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n°
14.133/2021, que autoriza a contratacao direta por inexigibilidade de licitagdo para aquisi¢do ou locagao de

imovel cujas caracteristicas de instalagdes e localiza¢do tornem necessaria sua escolha.
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III - DA FINALIDADE PUBLICA A SER ATENDIDA

CLAUSULA 3?- A presente locagio visa a atender finalidade publica, sendo o imével locado utilizado pelo
municipio, destinado ao funcionamento do Setor de Habitacao e Setor de Cultura da Prefeitura.

3.1 Fica convencionado entre as partes que, por razdes de interesse publico, podera o LOCATARIO alterar
a finalidade publica a ser atendida pela presente locagdo, a qualquer tempo, sem que isso acarrete rescisao
do contrato, multa ou o dever de pagar qualquer indenizagdo a LOCADORA.

3.2 A modificacdo na destinacdo a ser dada ao imoével serd formalizada através de termo aditivo,

previamente analisado pela Assessoria do Municipio.

IV -DO PRAZO

CLAUSULA 4* - O prazo da presente locagdo tera vigéncia inicial de 12 meses, a contar da sua assinatura.

4.1 O contrato podera ser sucessivamente prorrogado pelas partes, conforme Art. 107 da Lei Federal n.
14.133/2021, enquanto houver necessidade publica a ser atendida através da presente contratagao, mediante
assinatura de termo aditivo, apos apresentacdo de justificativa por escrito e autorizacdo da autoridade
competente para celebrar o contrato em nome do LOCATARIO.

4.2 Para a extensao do prazo contratual ¢ indispensavel prévia andlise por parte da Assessoria do Municipio,
orgdo ao qual deve ser encaminhado o pedido de renovagdo, em tempo habil para a devida apreciagdo, antes
da data final do prazo de vigéncia do contrato.

4.3 E vedada a prorrogagio automatica do presente contrato e, na hipotese de irregularmente verificar-se a
continuidade de utilizagio do imédvel pelo LOCATARIO depois de findo o prazo ajustado entre as partes
ndo ocorrerd a transformacgdo do contrato em pacto por prazo indeterminado.

4.4 O contrato passard a ser executado imediatamente ap0s a assinatura;

V -DO PAGAMENTO E DOS VALORES

CLAUSULA 5* - O LOCATARIO pagard ao LOCADOR o aluguel do més de referéncia em até 30 dias no
més subsequente.

5.1 O pagamento sera realizado através de boleto ou transferéncia bancaria (TED, DOC ou deposito) em
conta corrente de titularidade do LOCADOR.

5.2 - O valor total contratado é de R$20.400,00 (Vinte mil e quatrocentos reais), sendo R$ 1.700,00 (UM
MIL E SETECENTOS REAIS) mensais sendo:
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ITEM | ESPECIF ICACAO UN QTD | VALOR VALOR TOTAL
UNITARIO
01 Locacdo de Imovel destinado para MES 12 R$ 1.700,00 | R$ 20.400,00

sede do setor de Habitagao ¢ do Setor
de Cultura do municipio de

Ponte Alta do Norte/SC.

VALOR TOTAL DA CONTRATACAO | R$ 20.400,00

VI - DA FONTE DOS RECURSOS

CLAUSULA 6* - As despesas decorrentes da presente contratagio correrdo a conta da progressio
or¢amentaria:

2.034 - MANUT. DAS ATIV. ADMINISTRATIVAS DA SECRETARIA

13 - 3.3.90.00.00.00.00.00 - APLICACOES DIRETAS

1.500.0000.1000.00 - RECURSOS ORDINARIOS

VII - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

CLAUSULA 7* - O LOCADOR ¢ obrigado a:

I — Disponibilizar ao LOCATARIO o imével descrito nos prazos e condigdes estipuladas neste contrato e
cumprir sem restri¢gdes € no que couber, o disposto no art. 22, da Lei n. 8.245/91;

IT — Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico e de forma livre do imével locado, desde que o uso
seja compativel com a finalidade da locacao;

IIT — prestar os esclarecimentos necessarios sobre o prédio e assuntos a ele inerentes sempre que for
solicitado pelo LOCATARIO;

IV — Responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagao;

V — Fornecer a0 LOCATARIO recibo discriminado das importancias a estas pagas, vedada a quitagio
genérica;

VI — Pagar as taxas de administragdo imobiliaria e de intermediacdes, se existirem;

VII — pagar os impostos e taxas relativas ao imodvel, inclusive Taxa de Vistoria de Funcionamento de

Bombeiros, e ainda o prémio de seguro contrafogo, que incidam ou venham a incidir sobre o imével;
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VIII - pagar as despesas extraordinarias de condominio, ai se incluindo todas aquelas que nao se refiram a
gastos rotineiros de manuten¢do do edificio, especialmente as enumeradas no paragrafo unico do artigo 22

da Lei n°® 8.245/91.

VIII - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

CLAUSULA 8" - O LOCATARIO ¢ obrigado a:

I — Pagar pontualmente o aluguel na forma e nas condi¢des estipuladas, bem como arcar com acréscimos no
caso de pagamento em atraso;

II — Utilizar o imével para atendimento de finalidade publica;

IIT — Restituir o imovel, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes de
seu uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito ou for¢a maior;

IV — Levar imediatamente ao conhecimento do LOCADORA o surgimento de qualquer dano ou defeito
cuja reparagao a este incumba, bem como as eventuais turbacgdes de terceiros;

V — Realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imovel ou nas suas instalagdes provocados por
si ou seus agentes;

VI — Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais de sua responsabilidade, bem como qualquer intimacao, multa ou exigéncia de autoridade
publica, ainda que dirigida a ele, LOCATARIO;

VII — pagar as despesas relativas ao consumo de energia elétrica, 4gua e esgoto e ao servigo de telefonia ou
outros meios de comunicacao;

VIII — permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante combinacao prévia,
de dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado por terceiros, na hipétese de alienagdo do mesmo
em quando ndo possuir interesse no exercicio de seu direito de preferéncia de aquisi¢ao;

IX — Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como tais aquelas necessarias a conservacao
e manutencao do imdvel, notadamente as enumeradas no §1° do artigo 23 da Lei n°® 8.245/91;

X —Permitir a realizagao de reparos urgentes pelo LOCADOR, com direito a abatimento do valor do aluguel
na hipotese de os reparos durarem mais de 10 (dez) dias e a rescindir o contrato caso seja ultrapassado o

prazo de 30 (trinta) dias.

IX - DAS PRERROGATIVAS DO LOCATARIO
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CLAUSULA 9° - Com base no artigo 104 da Lei n° 14.133/21, o LOCADOR tem ciéncia e reconhece 0s
direitos do LOCATARIO relativos ao presente contrato e a rescisdo administrativa, bem como as
prerrogativas abaixo elencadas:

I - Modificar unilateralmente o contrato para melhor adequacao ao atendimento da finalidade de interesse
publico a que se destina, sendo sempre assegurada a LOCADORA a manutencao do equilibrio econdmico-
financeiro do ajuste;

IT - Rescindir unilateralmente o contrato, independentemente do pagamento de multa ou de aviso prévio,
apos autorizacao escrita e fundamentada da autoridade competente, pelos motivos a seguir:

a) ndo cumprimento ou cumprimento irregular das obrigagdes do LOCADOR;

b) razdes de interesse publico, de alta relevancia e amplo conhecimento, justificadas e determinadas pela
maxima autoridade a que esta subordinado o 6rgao que intermedeia o presente ajuste, € exaradas no processo
administrativo a que se refere o contato;

c¢) ocorréncia de caso fortuito ou forca maior, regularmente comprovado, impeditivo da execugdo do
contrato.

9.1 Rescindido o contrato pelos motivos enumerados nas alineas “b” e “c” desta clausula, sem que haja
culpa da LOCADORA, sera o mesmo ressarcido dos prejuizos comprovadamente sofridos e terd direito ao

pagamento dos aluguéis relativos ao periodo em que vigeu o ajuste.

X - DAS DEMAIS FORMAS DE RESCISAO

CLAUSULA 10° - Além das hipoteses de rescisdo unilateral por parte do LOCATARIO enumeradas na
clausula anterior, podera ser rescindido o presente contrato:

I - Por mutuo acordo entre as partes;

IT - Em decorréncia da pratica de infra¢do legal ou contratual por quaisquer das partes;

111 — Em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos pelo LOCATARIO;

IV — Em virtude de desapropriagdo do imovel, desocupacgao determinada pelo Poder Publico ou incéndio
10.1 - Na hipotese de ser o LOCADOR pessoa fisica, sua morte acarreta a transmissdo da locagdo aos

herdeiros.

XI - DAS BENFEITORIAS
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CLAUSULA 11* - O LOCATARIO fica desde ja autorizado a realizar no imével locado toda e quaisquer
obras e benfeitoria necessaria ou util para a execuc¢do da finalidade publica a ser atendida pela presente

locagdo, sendo desnecessario prévio e expresso consentimento do LOCADOR

11.1 - O valor de toda e qualquer benfeitoria til ou necessaria nao removivel sem causar danos ao imével
realizada pelo LOCATARIO podera ser abatido dos aluguéis a serem pagos, até o limite maximo de 20%
(vinte por cento) de cada parcela mensal, até integral ressarcimento. Abatimentos acima do percentual

indicado poderdo ser realizados apds expresso consentimento por escrito da LOCADORA.

11.2 - Na impossibilidade de ressarcimento pelas benfeitorias realizadas nos termos do pardgrafo primeiro
desta clausula, fica 0 LOCATARIO autorizado a reter o imével, até que seja integralmente indenizado.
11.3 - Finda a locagdo, toda e qualquer benfeitoria removivel realizada pelo LOCATARIO poderé ser

levantada, as suas expensas, desde que sua retirada nao acarrete danos ao imoével.

XII - DO DIREITO DE PREFERENCIA

CLAUSULA 12* - Nos termos do artigo 27 e seguintes da Lei n® 8.245/91, no caso de venda, promessa de
venda, cessdo, promessa de cessdo de direitos ou dagio em pagamento do imével locado, o LOCATARIO
tem preferéncia para adquirir o imoével locado, em igualdade de condi¢des com terceiros, devendo a

LOCADORA dar-lhe ciéncia do neg6cio mediante notificagcdo judicial ou extrajudicial.

12.1 - O LOCATARIO tera prazo de 30 (trinta) dias para manifestar de forma inequivoca sua intengéo em

adquirir o imovel.

XIII - DA PUBLICIDADE
CLAUSULA 13* - Cabera ao LOCATARIO providenciar a publicagio do extrato deste Contrato e de seus
eventuais aditivos, no sitio oficial da internet, € demais sites oficiais que se fizerem necessarios observando

sempre os principios da legalidade, transparéncia e publicidade, como também o art. 94, da Lei 14.133/2021.

XIV - DAS CONDICOES DE HABILITACAO
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CLAUSULA 14*- O LOCADOR dever4 observar para que durante toda a vigéncia do contrato, seja mantida
a compatibilidade com as obrigagdes assumidas, as condigdes de habilitagdo e qualificagdo exigidas para a

contratacdo, conforme a Lei n. 14.133 e alteragdes posteriores.

XV - DA ALTERACAO E REAJUSTE

CLAUSULA 15*— Os pregos serdo fixos e irreajustaveis pelo periodo de 12 (doze) meses, contados da data
da assinatura do contrato.

15.1 - Este instrumento podera ser alterado na ocorréncia dos fatos estipulados no artigo 124, da Lei n.
14.133/21.sendo que toda e qualquer modificagdo dos termos do presente ajuste serd formalizada através de
termo, apos prévia manifestacdo da Assessoria Juridica.

15.2 - Os pregos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da data de
assinatura do contrato.

15.3 - Apos o interregno de 1 (um) ano, os precos iniciais serdo reajustados, mediante a aplicacdo, pelo
contratante, do indice IGP-M, exclusivamente para as obrigagdes iniciadas e concluidas apos a ocorréncia
da anualidade.

15.4 - Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de 1 (um) ano sera contado a partir dos

efeitos financeiros do ultimo reajuste.

XVI - DA GESTAO E FISCALIZACAO

CLAUSULA 16" — A gestio e a fiscalizagdo do objeto contratado serdo realizadas conforme o disposto na
Lei 14.133/2021 e no Decreto Municipal 2.513/2024, que disciplina a atuagdo de agentes publicos no
desempenho de atividades de gestor e fiscal do contrato no &mbito da administracao publica municipal.
16.1. As comunicacdes serdo realizadas pelo fiscal ou gestor do contrato ao preposto indicado pela
contratada.

16.2. O imo6vel sera recebido mediante termo de vistoria inicial, contendo descri¢ao detalhada de seu estado
de conservag¢do, que integrara o contrato.”

16.3. O contratado serd fiscalizado pela Sra. Marilene Ap. Lechineski;

16.4. O gestor do contrato designado sera Sr. Nilseu Thibes.

XVII - DO FORO
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S/
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CLAUSULA 17°- Fica estabelecido o Foro de Curitibanos, Estado de Santa Catarina, para dirimir quaisquer
duvidas oriundas direta ou indiretamente deste instrumento, renunciando-se expressamente a qualquer outro,
por mais privilegiado que seja.

17.1. E por assim haverem acordado, declaram ambas as partes aceitar as disposi¢des estabelecidas nas
clausulas deste instrumento, firmando o presente termo, assinado de forma eletronica de acordo com a Lei

Federal n°® 14.063, de 23 de setembro de 2020, para que produzam seus juridicos e legais efeitos.

Ponte Alta do Norte, 14 de abril de 2026
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