ESTADO DE SANTA CATARINA
MUNICIiPIO DE IPUACU

TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO E CONDICOES GERAIS DE CONTRATACAO

1.1. Locagao de pavilhdo comunitario, medindo 2.288 m? distribuidos em dois pavimentos, em
alvenaria, localizada na Rua Zanella esquina com a Rua Oliveira, centro, na cidade de Ipuagu/SC, para a
realizacdo de palestras, reunides e demais eventos e agdes executadas pelas secretarias municipais e

fundos do Municipio de Ipuagu/SC.

1.2. O prazo de vigéncia da contratacdo serd de 01 ano a contar de 01 de fevereiro de
2024, até a data de 01 de fevereiro de 2025, podendo ser prorrogado conforme o disposto no
artigo 106 da Lei 14.133/2021, devendo serem feitos sempre por meio de termo aditivo,

devidamente publicado.

2. JUSTIFICATIVA E NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1 Justifica-se a utilizacao de dispensa de licitacao, em prejuizo da elaboragao de
procedimento licitatdrio, visto que se enquadrada nos parametros permitidos pelo inciso II do
art. 75 da lei 14.133/2021.

Faz-se necessaria a locagdo deste imovel para utilizacao da prefeitura municipal e suas
secretarias nos eventos de grande porte, tais como almocos, formaturas, confraternizagoes,
palestras e demais eventos de interesse deste municipio.

Salientamos que a locacdo deste espago é necessaria devido ao fato de a prefeitura municipal
de Ipuacgu, nao ter um espago proprio para realizagao destes eventos, necessitando de um local
grande, espagoso, que acomode mais de 300 pessoas, que seja bem localizado e com valor
acessivel para locagao.

Justificamos também, pois este pavilhao tera multiplas finalidades, poios além de servir para
acomodagdo em eventos, sera utilizado para ensaios de danga, dos programas culturais
oferecidos pela administragdo municipal de Ipuagu, que por ser em excelente localizagao,
permite o facil acesso das criangas e adolescentes do municipio.

Todas as atividades que serdao desenvolvidas nas dependéncias do locador serdo sem fins
lucrativos. Sendo que também serd utilizada em tempo integral como deposito do setor de
cultura deste municipio.

Diante da verifica¢do da necessidade e justificativa de contratacdo do objeto para a realizacdo
da despesa, analisa-se a formalidade e legalidade da contratagdo através Inexigibilidade.
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3. RAZAO DA ESCOLHA DO FORNECEDOR

3.1 Foi escolhido como locador a ASSOCIACAO DE DESENVOLVIMENTO
COMUNITARIO DE SUA COM. IPUACU, pessoa juridica de direito privado, com sede na
Rua Zanella, n° 701, centro de Ipuagu, - SC, inscrito no CNPJ. N°. 72.490.675/0001-77, pelo
fato de ser uma sala que atende as especificacdes solicitadas pelo municipio, uma vez que o
Municipio de Ipuacu/SC nao possui outros imoveis disponiveis para este fim, tendo este imdvel
uma excelente localizagdo, o que facilita o acesso da populagdo quando convidados para os
eventos a serem celebrados neste local. Além disso, o imovel guarda todas as condigdes
necessarias para suprir as necessidades do departamento, visto que estéd localizado na area
urbana do municipio, com fécil acessibilidade e muito proximo ao Pago Municipal. Assim,
considerando que o Municipio de Ipuagu/SC ndo possui estrutura propria adequada para
atender as necessidades de estrutura fisica para realizagdao de evento com publico de mais de
300 pessoas, haja vista que o imdvel atende com todos os requisitos minimos e adequados para
um bom funcionamento das atividades.

4. DOS REQUISITOS DE HABILITACAO

4.1. Para a referida habilitacio foi analisado o disposto na Legislacio Federal,
14.133/2021, onde o ora Locador demonstrou sua habilitagdo através da
apresentacdo das certiddes negativas, as quais seguem em anexo ao presente

processo.
S. ENTREGA E CRITERIOS DE ACEITACAO DO OBJETO.

5.1. O Locador obriga-se a entregar o bem em perfeito estado de conservacdao e

manutencao.

6. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR MEDIANTE
O USO DA LEI 14.133/2021

6.1 O fornecedor serd selecionado por meio da realizagdo de procedimento de
inexigibilidade de Licitagdo, com fundamento na Lei 14.133 de 01 de abril de 2021, que
regulamenta o artigo 37, inciso XXI da Constituicdo Federal, e institui normas para licitagdes e

contratos da Administracao Publica e dé outras providéncias.

6.2 O objeto em questdo serd contratado com fundamento no artigo 74 da referida lei,
inciso V, que assim dispde: “Art. 74. E inexigivel a licitagio quando invidvel a competi¢do, em
especial nos casos de: V - Aquisicao ou loca¢do de imovel cujas caracteristicas de instalagdes e

de localizacdo tornem necessaria sua escolha.”.
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6.3 Para fins de contratagdo deverd o fornecedor comprovar os seguintes requisitos de

habilitagdo:

6.3.1 Habilitacao Juridica

a) documento com foto do proprietario.

6.3.2 Regularidade Fiscal
a) Prova de inscricao no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ).

b) Prova de regularidade para com a Fazenda Federal, compreendendo os Tributos

administrativos pela Secretaria da Receita Federal e INSS;

c) Prova de regularidade fiscal para com a Fazenda Estadual do domicilio ou sede do

contratado expedida pelo 0rgio competente;

d) Prova de regularidade perante a Fazenda Municipal, comprovado com Certidao
Negativa de Débito expedida pela Prefeitura Municipal, do domicilio ou sede da

proponente;

e) Apresentacio de todos os documentos pertinentes ao imével, Matricula atualizada

e comprovante de endereco.

7. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

7.1 As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos
especificos do orcamento:

Dotacgdo: 8 — Secretaria de administragao

Elemento das despesas: 3.3.90.1.500.0000.0000

8. OBRIGACOES DO MUNICIPIO

O Municipio ficara obrigado a:
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. Declarar para todos os efeitos de direito que recebe as partes do imovel pelo Locador,
comprometendo-se a zelar e conservar o imovel.
Arcar com os custos referente as benfeitorias necessarias a adaptagdo do imovel
as necessidades do locatario;
. Arcar com as despesas de energia, agua, telefonia, internet, incidentes sobre o imdvel
ora locado, estritamente no prazo de vigéncia da respectiva Locagao;

. Efetuar o pagamento do locador até o dia 15 do més subsequente.

9. OBRIGACOES DA CONTRATADA

. Reparar os vicios redibitorios, os danos e deterioragdo do imdvel, provenientes de
causas naturais ou intrinsecas ao seu processo construtivo, bem como as obras
necessarias a manutencdo normal das dependéncias locadas, que se manifestarem
durante vigéncia deste Termo de Referéncia, podendo o LOCATARIO realizar a

reparacdo mediante a deducdo do valor do aluguel, por meio de autorizagdo prévia e

escrita do LOCADOR;

Fornecer, a0 LOCATARIO descri¢io minuciosa do estado do imovel, com expressa

referéncia aos eventuais defeitos existentes;

Manter todas as condi¢des de habilitacao exigidas neste Termo de Referéncia, em

compatibilidade com as obriga¢des assumidas, até o pagamento do objeto contratado;

Nao transferir a outrem, no todo ou em parte, o objeto deste Termo de Referéncia;

Manter o preco ajustado e firmado em sua proposta comercial, com base no laudo de

avaliacao;

Arcar com o pagamento do IPTU e demais taxas de residuos so6lidos e impostos que

venham a incidir sobre o imovel.

10. DA SUBCONTRATACAO

10.1 Nao serd admitida a subcontratagdo do objeto licitatorio
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11. DO CONTROLE E FISCALIZACAO DA EXECUCAO

11.1 A fiscalizagdo sera exercida por um representante da contratante, serd designado
como representante para acompanhar e fiscalizar a entrega dos bens, a servidora
Andréia Cristina Mezzalira, ao qual competird dirimir as duvidas que surgirem e de

tudo dara ciéncia a contratante (art. 117 da Lei n°® 14.133/2021).

11.1.1. Tal Fiscalizagdo ndo exclui nem reduz a responsabilidade da empresa
contratada, inclusive perante terceiro, por qualquer irregularidade, resultante de imperfei¢des
técnicas, vicio redibitorio, ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na
ocorréncia desta, ndo implica corresponsabilidade da contratante ou de seus agentes e

prepostos.

11.1.2. O representante da Administragdo anotara em registro proprio todas as
ocorréncias relacionadas com a execucdo do servigo, indicando dia, més e ano, bem
como o nome dos funcionarios eventualmente envolvidos, determinando o que for necessario
a regularizagdo das falhas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a

autoridade competente para as providéncias cabiveis.

12. DO PAGAMENTO

12.1 Os pagamentos serdo realizados, de acordo com a ordem cronoldgica
estabelecida pelo prazo méaximo 30 (trinta) dias, acompanhada da respectiva nota
fiscal, cujo documento devera conter todas as especificacdes.

12.2 O Municipio se reserva no direito de efetuar o pagamento, tdo somente da
quantidade de objetos efetivamente executados e atestados pela fiscalizagdo desta
Municipalidade.

12.3 Nos pagamentos serdo retidos os valores devidos ao Municipio, conforme a
legislagao vigente. Eventuais atrasos nos pagamentos a serem efetuados pelo
Municipio serdo remunerados a titulo de atualizagdo monetaria, aplicando-se o IPCA.

12.4 O valor total da presente contratagdo, foi verificado conforme laudo de avaliagao

elaborado por corretor de imoveis, ficando estipulado da seguinte maneira.

ITEM | DESCRICAO QUANT | VALOR UNIT.

1 Locagdo de pavilhdo comunitdrio, medindo | 12 meses | R$ 2.000,00

2.288 m? distribuidos em dois pavimentos,

em alvenaria, localizada na Rua Zanella
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esquina com a Rua Oliveira, centro, na
cidade de Ipuacu/SC, para a realizagdo de
palestras, reunides e demais eventos e agoes

executadas pelas secretarias municipais e

fundos do Municipio de Ipuacu/SC

Valor total R$ 24.000,00 (vinte ¢ quatro mil reais).

13. DO REAJUSTE

13.1.  Os precos sdo fixos e reajustados pelo INPC, apds o periodo de 12 meses de

contrato.

14. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS
14.1. A empresa contratada reconhece os direitos da contratante concernente a:

14.1.1. rescindi-lo, unilateralmente, nos casos especificados no artigo 104 da Lei

14133/2021;
14.1.2. aplicar as sang¢des motivadas pela inexecucdo, total ou parcial do contrato;
14.1.3. fiscalizar a execug¢ao do ajuste.

14.2. Comete infragdo administrativa o fornecedor que cometer quaisquer das

infracdes previstas no art. 155 da Lei n°® 14.133, de 2021, quais sejam:
14.2.1. Dar causa a inexecug¢ao parcial do contrato;

14.2.2. Dar causa a inexecug¢ao parcial do contrato que cause grave dano a Administragao,

ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;
14.2.3. Dar causa a inexecucao total do contrato;
14.2.4. Deixar de entregar a documentacdo exigida para o certame;

14.2.5. Nao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente

justificado;

14.2.6. Nao celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacdo exigida para a

contratacdo, quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;
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14.2.7. Ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da licitagdo sem

motivo justificado;

14.2.8. Apresentar declaragdo ou documentacao falsa exigida para o certame ou prestar

declaragao falsa durante a dispensa eletronica ou a execugao do contrato;
14.2.9. Fraudar a dispensa eletronica ou praticar ato fraudulento na execucao do contrato;
14.2.10. Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

14.2.11. Considera-se comportamento inidoneo, entre outros, a declaragdo falsa quanto as
condigdes de participagdo, quanto ao enquadramento como ME/EPP ou o conluio
entre os fornecedores, em qualquer momento da dispensa, mesmo apods o

encerramento da fase de lances.
14.2.12. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos deste certame.

14.2.13. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da L.ei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

14.2.14. O fornecedor que cometer qualquer das infracdes discriminadas nos subitens
anteriores ficard sujeito, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as

seguintes sangdes:

a) Adverténcia pela falta do subitem 10.1.1 deste Aviso de Contratacdo Direta, quando

ndo se justificar a imposi¢cdo de penalidade mais grave;

b) multa compensatoria de 10% (dez por cento) sobre o valor total do servico, no caso

de inexecucao total do objeto;

¢) Impedimento de licitar e contratar no ambito da Administragdo Publica direta e
indireta do ente federativo que tiver aplicado a sancdo, pelo prazo méaximo de 3 (trés) anos, nos
casos dos subitens 10.1.2 a 10.1.7 deste Aviso de Contrata¢do Direta, quando nao se justificar a

imposi¢ao de penalidade mais grave;

d) Declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar, que impedird o responsavel de
licitar ou contratar no ambito da Administracdo Publica direta e indireta de todos os entes
federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos, nos casos dos
subitens 11.1.8 a 11.1.12., bem como nos demais casos que justifiquem a imposi¢do da

penalidade mais grave;

14.3. Na aplicacdo das sangdes serdo considerados:
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A natureza e a gravidade da infracdo cometida;

As peculiaridades do caso concreto;

As circunstancias agravantes ou atenuantes;

Os danos que dela provierem para a Administracao Publica;

A implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme

normas e orientagdes dos 6rgaos de controle.

Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor de
pagamento eventualmente devido pela Administracdo ao contratado, além da
perda desse valor, a diferenca serda descontada da garantia prestada ou serd

cobrada judicialmente.

A aplicagdo das sangdes previstas neste Aviso de Contratagdo Direta é, em
hipdtese alguma, a obrigacdo de reparacdo integral do dano causado a

Administracao Publica.

A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais

sangoes.

Se, durante o processo de aplicagdo de penalidade, houver indicios de pratica de
infracdo administrativa tipificada pela Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013,
como ato lesivo a administracdo publica nacional ou estrangeira, copias do
processo administrativo necessarias a apuragdo da responsabilidade da empresa
deverdo ser remetidas a autoridade competente, com despacho fundamentado,
para ciéncia e decisdo sobre a eventual instauracdo de investigacao preliminar ou

Processo Administrativo de Responsabilizagdo — PAR.

14.3.10. A apuragdo e o julgamento das demais infragdes administrativas nao

consideradas como ato lesivo a Administragcdo Publica nacional ou estrangeira nos
termos da Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013, seguirdo seu rito normal na

unidade administrativa.

14.3.11. O processamento do PAR ndo interfere no seguimento regular dos processos

administrativos especificos para apuracdo da ocorréncia de danos e prejuizos a
Administracdo Publica Federal resultantes de ato lesivo cometido por pessoa

juridica, com ou sem a participacdo de agente publico.
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14.3.12. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo
administrativo que assegurarda o contraditorio e a ampla defesa ao
o

fornecedor/adjudicatario, observando-se o procedimento previsto na Lei n

14.133, de 2021, e subsidiariamente na Lei n® 9.784, de 1999.

14.3.13. As sang¢des por atos praticados no decorrer da contratagdo estdo previstas nos

anexos a este Aviso.

15. DESPACHO DO ORDENADOR DE DESPESAS

15.1 O documento apresentado descreve de maneira adequada o planejamento da
contratacdo, permitindo a avaliacdo de custos e demandas, e possui anexo os or¢gamentos €
planilhas de precos de mercado, definindo a sistematica de suprimento, critérios de aceitacao
do objeto, deveres do CONTRATATO e da Administragdo, procedimentos de fiscalizagdo e
gerenciamento, prazos de entrega e a possibilidade de san¢des administrativas, de forma

clara, concisa e objetiva.

Dessa forma, nos termos da Lei 14.133/2021, aprovo o presente Termo de Referéncia.

Ipuagu/SC, em 26 de janeiro de 2024.

Documento assinado digitalmente

ub ANDREIA CRISTINA MEZZALIRA
g Data: 26/01/2024 16:15:26-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Elaborado por: Andréia Cristina Mezzalira

CLORl Assinado de forma

digital por CLORI

PEROZA:722 PEROZA:72217570978

Dados: 2024.01.26

17570978 16:18:02 -03'00'

Autorizado por: Clori Peroza
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