Estado de Santa Catarina
MUNICIPIO DE IPUACU

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Solicitacdo de Demanda n° 13/2026

1. Informacgoes Basicas

.
13
N
.

Entidade Contratante: PREFEITURA MUNICIPAL DE IPUACU - SC

Setor requisitante: Setor de Engenharia

Nome do Projeto: Construgdo de Banheiros Praga Central

Objeto de Contratag¢io: Demoli¢ao dos banheiros existentes ¢ construgdo de novos banheiros
publicos na Praca Plinio Fuzinatto, centro de Ipuacu - SC, conforme projetos € memoriais
descritivos.

Tipo de contratagao: Contratacdo de obras e servigos de engenharia

2. Descricao de necessidade

.
‘

Atualmente, os banheiros publicos localizados na Praga Plinio Fuzinatto, no centro do
municipio de Ipuagu - SC, apresentam condigdes inadequadas de higiene, acessibilidade e
funcionamento, o que compromete a sua utilizagdo plena pela populacdo e visitantes. A
deterioragdo das instalagdes existentes gera desconforto, reduzindo a atratividade do espaco
publico e impactando negativamente a experiéncia dos frequentadores da praca, incluindo
criangas, idosos, pessoas com deficiéncia e demais cidadaos que necessitam utilizar essas
dependéncias.

Além disso, as mas condigdes estruturais ¢ sanitarias dos banheiros existentes
representam riscos a saude publica, podendo favorecer a proliferagdo de agentes patogénicos
e oferecer riscos fisicos aos usuarios. Observa-se, nesse contexto, crescente demanda por
estruturas adequadas, seguras e que atendam aos padrdes atuais de acessibilidade e
salubridade, conforme previsto em normas técnicas e legislagdo vigente.

E importante destacar que a Praga Plinio Fuzinatto constitui um dos principais pontos
de encontro e lazer da comunidade local, recebendo diariamente um fluxo consideravel de
pessoas, inclusive em eventos culturais e comunitarios promovidos pelo municipio. A

insuficiéncia ou inadequacao dos sanitarios publicos, portanto, afeta diretamente a qualidade
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dos servicos urbanos oferecidos a populagdo e limita o pleno aproveitamento do espaco,
prejudicando a convivéncia e o bem-estar coletivo.

Diante desse cendrio, urge a necessidade de promover a melhoria das condi¢des dos
banheiros publicos, a fim de garantir dignidade, seguranga, acessibilidade e conforto aos
municipes e visitantes. A expectativa ¢ que a intervencao proporcione efetivo atendimento as
demandas da comunidade local, requalificando a infraestrutura urbana e promovendo

beneficios de ordem social e sanitaria.

Diante do exposto, conclui-se neste Estudo Técnico Preliminar que a solugdo mais
adequada consiste na contratacdo de empresa especializada para a demolicdo dos atuais
banheiros e posterior constru¢do e execu¢do de novos banheiros publicos na Praga Plinio
Fuzinatto, centro do municipio de Ipuacu — SC, conforme projetos e memoriais descritivos.
Para garantir a adequagdo do objeto ao interesse publico, estabelece-se que os requisitos

minimos sejam:

- Observancia integral dos projetos arquitetonicos, estruturais € memoriais descritivos

fornecidos pelo municipio;

- Utilizagao de materiais de primeira qualidade, com resisténcia, durabilidade e caracteristicas
sanitdrias compativeis as normas técnicas (NBRs aplicaveis), assegurando facil limpeza,

resisténcia ao uso intenso € a exposi¢ao ao tempo;

- Atendimento irrestrito a legislacdo vigente de acessibilidade, contemplando instalagdes
adaptadas a pessoas com deficiéncia e mobilidade reduzida, conforme Decreto 5.296/2004 e

ABNT NBR 9050;

- Execucao de sistema hidraulico, elétrico e de ventilacdo em conformidade com as normas
técnicas e promovendo economia de recursos naturais (ex: torneiras e descargas com sistema

de fluxo racional, iluminacdo e ventilacdo natural, uso de lampadas LED);

- Prazos méaximos para conclusdo fixados conforme cronograma a ser apresentado e validado
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pelo municipio, considerando o minimo transtorno a rotina de usuarios da praca e seguranca

durante a obra;

- Entrega do objeto no local determinado: Praca Plinio Fuzinatto, centro de Ipuagu — SC;

- Implantacdo de praticas de sustentabilidade e acessibilidade, contemplando coleta seletiva
de residuos da obra, destinacdo ambientalmente responsavel dos materiais resultantes da
demoli¢do, instalagdes economizadoras de dgua e energia, priorizacdo de materiais com
certificagcdo ambiental, sempre que possivel,

- Garantia minima legal da obra e de seus componentes, observando prazo de manuten¢ao
corretiva durante o periodo de garantia;

- Apresentacao de ART (Anotacao de Responsabilidade Técnica) de profissionais habilitados,
incluindo engenheiro civil e eletricista;

- Atendimento a todas as normas de seguranga do trabalho e sinalizagdo adequada do

canteiro.

Nao se trata de servi¢o continuado, ¢ sim de obra de execucao Uinica, com fornecimento
e instalacdo dos bens necessarios. Os requisitos completos e detalhados serdo definidos no

Termo de Referéncia.

Durante o levantamento de mercado realizado para atender a necessidade de
readequagdo dos sanitarios publicos na Praga Plinio Fuzinatto, foram identificadas trés
principais alternativas tecnologicas: a construgdo tradicional em alvenaria e concreto armado,
a implantacdo de modulos pré-fabricados (containers adaptados ou estruturas similares) e a
contratacdo de banheiros quimicos. Cada alternativa foi avaliada considerando fatores como
durabilidade, custo inicial, tempo de implantacdo, facilidade de manutengdo, atendimento as
normas de acessibilidade e conforto para os usudrios.

A alternativa de construg@o tradicional em alvenaria mostrou-se superior no que diz
respeito a robustez estrutural, resisténcia ao uso intensivo e facilidade de manutenc¢ao, fatores

essenciais para equipamentos urbanos sujeitos a grande circulacdo e eventuais atos de
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vandalismo. As opgdes de modulos pré-fabricados, embora permitam instalagdo mais rapida e
gerem menos residuos, se revelam menos durdveis, especialmente em ambientes abertos, além
de apresentarem limitagdes quanto a flexibilidade para adaptagdes futuras e maior
dependéncia de manutencdo especializada. Por sua vez, os banheiros quimicos, usualmente
indicados para situagdes provisorias, apresentam niveis restritos de conforto, acessibilidade e
salubridade, além de elevados custos operacionais continuos com limpeza e esgotamento.

A escolha pela constru¢do tradicional em alvenaria e concreto armado se justifica
tecnicamente pela necessidade de garantir durabilidade, seguranga, conformidade com as
normas de acessibilidade e conforto aos usuarios, aspectos fundamentais para uma solugdo
definitiva em area publica central. Economicamente, ainda que o investimento inicial seja
mais elevado, o custo-beneficio a médio e longo prazo ¢ maior, pois reduz sensivelmente a
necessidade de manutengdes frequentes e gastos com terceirizagdo de servigos continuos,
como nos modelos quimicos. O orcamento estimado estd balizado em tabelas oficiais (a
exemplo do SINAPI), garantindo adequagdo aos pregos de mercado e promovendo o uso
racional dos recursos publicos, ao passo que proporciona um relevante ganho em qualidade de

vida, saude publica e valorizacao do espaco urbano coletivo.

A solugdo abrange a contratacdo de obra de engenharia especializada para demolicao
completa dos sanitarios existentes e a execucao de novos banheiros publicos, garantindo a
substituicdo integral das antigas instalagcdes na Praca Plinio Fuzinatto por unidades modernas,
seguras e acessiveis. O servigo sera realizado de modo a evitar a descontinuidade prolongada
do atendimento ao publico, com cronograma definido em 90 dias, distribuido em trés marcos
de avanco fisico-financeiro, o que promove controle rigoroso de etapas e recursos sem afetar
negativamente a rotina da praga.

O projeto contempla construcdo civil desde etapas prévias (mobilizacgdo, sinalizagao e
protecdo do entorno) até a execu¢do das fundagdes, erguicao de superestrutura, cobertura,
revestimentos e esquadrias com materiais indicados para alta durabilidade em ambientes

publicos e de facil manutengdo. Todas as instalagdes elétricas, hidraulicas e sanitarias serdo

Municipio de Ipuagu — SC - CNPJ n. 95.993.028/0001-83 Rua Zanella n°® 818, centro — Ipuagu/SC.
CEP 89.832-000. E-mail: ipuacu@jipuacu.sc.gov.br Fone: (49) 3449.0045


mailto:ipuacu@ipuacu.sc.gov.br

Estado de Santa Catarina
MUNICIPIO DE IPUACU

dimensionadas para uso intenso, considerando economia de agua, eficiéncia energética
(luminarias LED, ventilagdao cruzada natural) e sistemas autdnomos de coleta/tratamento de
esgoto. O sistema de tratamento inclui reator, filtro e sumidouro, mitigando impactos
ambientais e garantindo prote¢do da saude coletiva.

A acessibilidade sera garantida com ambientes adaptados, respeitando rigorosamente as
normas especificas: passagem adequada, barras de apoio, loucas e acessorios proprios, pisos
tateis e placas em braille, além de dispositivos de seguranca como alarmes nos sanitarios
PCD. O escopo inclui paisagismo promovendo integracdo visual das novas edificagdes ao
espaco urbano — com grama, arbustos e jasmim — e limpeza final minuciosa das areas
intervenientes, reforcando a entrega de um espaco condizente com as expectativas da
populagdo.

As condigdes orcamentdrias foram balizadas por referéncias oficiais (SINAPI, SBC,
SICRO3), e o valor global considera BDI e encargos sociais, garantindo equilibrio financeiro
e viabilizando a execug¢@o dentro dos padrdes legais de contratagdo. Serdo exigidas ARTs para
todas as disciplinas envolvidas, atestando responsabilidade técnica e garantindo a qualidade

construtiva e a seguranca juridica da obra.

A solu¢do ¢é pontual e conclusiva, baseada em projetos e memoriais descritivos
detalhados, ndo implicando vinculo de servi¢o continuo, mas assegurando periodo de garantia
e manutencdo corretiva conforme legislacdo para plena operacionalidade e satisfagdo da

coletividade.

6. Estimativa de Quantitativo e do Valor

LOTE 1

Nome do Item Quantidade Estimada | Preco Unitario Preco Total

Contratagdo de empresa
especializada para a
demoli¢do dos banheiros | 1 R$266.068,56 R$266.068,56
existentes e a construgdo

e execucdo de banheiros
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-

novos localizados na
Praga Plinio Fuzinatto do
centro do municipio,
conforme  projetos e

memoriais descritivos

Preco global do lote RS 266.068,56

Preco global da contratacdo R$266.068,56

7. Parcelamento do objeto

A contratagdo em questdo caracteriza-se pela execu¢@o de um Unico empreendimento
integrado, envolvendo a demoli¢do dos banheiros existentes e a construgdo de novas
instalagdes sanitdrias, conforme os projetos e memoriais descritivos aprovados para a praca
Plinio Fuzinatto. Trata-se de objeto cuja natureza ¢ indivisivel, uma vez que a execugdo das
etapas previstas — demoli¢do e constru¢do — estdo intrinsecamente interligadas e demandam
planejamento e execu¢do coordenados, ndo sendo possivel, do ponto de vista técnico e
operacional, a sua separacao em lotes ou parcelas sem prejuizo a continuidade, qualidade e
seguranga da obra.

Ademais, como os servicos apresentam forte dependéncia técnica e sequencialidade, o
parcelamento poderia acarretar riscos a compatibilidade das solugdes adotadas e a
responsabilidade pela garantia do resultado final, dificultando a fiscalizagdo e aumentando a
possibilidade de problemas contratuais e de execugdo. Por esse motivo, a solugdo sera licitada
em um Unico item, sendo inviavel sob o aspecto técnico-econdmico o fracionamento do
objeto, o que atende, assim, ao principio da eficiéncia e a busca do melhor resultado para a

Administragao.

8. Contratagoes correlatas e/ou Interdependentes
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Apos analise detalhada das necessidades e externalidades relacionadas a contratagdo de
empresa especializada para a demoli¢ao dos banheiros existentes e a construgdo e execugao
de banheiros novos na praga Plinio Fuzinatto, localizada no centro do municipio, conforme
projetos e memoriais descritivos apresentados, verifica-se que esta demanda ¢ especifica e
restrita a infraestrutura sanitdria daquele local publico. Nao ha no ambito da Prefeitura
Municipal de Ipuagu — SC nenhuma outra contratacdo em andamento ou prevista que dependa
direta ou indiretamente da realizacdo deste objeto, tampouco sera afetada por sua execugdo. O
projeto se restringe a adequacdo sanitaria e de acessibilidade da praga, ndo interferindo em
contratos de manuten¢do, fornecimento de insumos ou outras obras publicas municipais,
tampouco gerando interdependéncia com outras frentes de trabalho ou aquisi¢des de bens e
servigos no escopo da administragdo municipal. Dessa forma, conclui-se que a contratagdo
pretendida ¢ autdnoma e independente, ndo havendo risco de impacto ou influéncia reciproca

com outros contratos vigentes ou planejados pela Prefeitura.

A auséncia de previsdo, no Estudo Técnico Preliminar, da contratacdo de empresa
especializada para a demoli¢ao dos banheiros existentes e a constru¢ao de novos banheiros na
Praca Plinio Fuzinatto, conforme projetos e memoriais descritivos, decorre do fato de que o
orgdo/entidade contratante nao elaborou o Plano de Contratagdes Anual para o exercicio em
curso. Dessa forma, ndo foi possivel incluir previamente a necessidade desta contratacdo no
referido instrumento de planejamento, tendo em vista a inexisténcia desse plano no ambito
administrativo da instituicao.

Cumpre ressaltar que, mesmo diante da auséncia do Plano de Contratagdes Anual, a
contratagdo ora pretendida mostra-se indispensavel para atender as demandas de infraestrutura
e saude publica do municipio. Assim, justifica-se a excepcionalidade do caso, considerando a
necessidade imediata da execucdo da obra e a inexisténcia de planejamento prévio, o que

motivou a ndo inclusdo deste objeto no Plano de Contratagcdes Anual.
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A contratacdo de empresa especializada para a demoli¢do dos banheiros existentes e a
construcdo de novas instalagdes sanitdrias na Praga Plinio Fuzinatto, no centro de Ipuagu -
SC, reflete 0 compromisso da administragdo municipal com a economicidade, a otimizagao
dos recursos publicos e o aprimoramento da infraestrutura urbana. Ao optar por uma solucao
planejada e executada por profissionais experientes, a Prefeitura objetiva assegurar que a
execucdo da obra ocorra de forma eficiente, dentro dos prazos estabelecidos e conforme os
padrdes técnicos exigidos, evitando desperdicios de materiais, retrabalho e gastos
desnecessarios que poderiam ser gerados por intervengdes paliativas ou improvisadas. Dessa
forma, o investimento ¢ aplicado de maneira mais racional, reduzindo custos futuros de
manuten¢do e garantindo maior durabilidade das novas instalacdes.

Outro resultado almejado diz respeito ao melhor aproveitamento dos recursos humanos
municipais, uma vez que a terceirizagao dessa atividade permite que as equipes proprias da
Prefeitura permanecam focadas em agdes estratégicas e rotineiras de interesse publico, como a
limpeza urbana, manutencdo de pragas, acompanhamento de obras e atendimento a
populagdo. Além disso, a utilizacdo de materiais de qualidade especificada em projeto e a
adogdo de praticas construtivas modernas contribuem para a valorizacdo dos recursos
financeiros investidos, maximizando o retorno para a coletividade na forma de instalagdes
seguras, acessiveis e higiénicas, que atendam plenamente as normas de acessibilidade e satide
publica.

Em sintese, com a realizagao da obra pretende-se:

- Reduzir custos a médio e longo prazo, ao eliminar a necessidade de constantes reparos
decorrentes da precariedade estrutural atual;

- Garantir melhor alocacdo da forga de trabalho municipal, que podera dedicar-se a outras
frentes de servigco em beneficio da comunidade;

- Utilizar de forma eficiente os recursos materiais e financeiros, promovendo a aquisi¢do e
instalagdo de equipamentos e insumos modernos, durdveis e de facil manutengao;

- Oferecer banheiros publicos adequados, seguros, acessiveis e salubres, promovendo a

inclusdo social, o conforto e a seguranca dos usudrios;
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- Valorizar a Praca Plinio Fuzinatto como espago publico de convivéncia, lazer e eventos,
favorecendo o desenvolvimento social, cultural e turistico local.

Deste modo, a contratagdo proposta ndo sé atende a uma necessidade imediata de
infraestrutura, como também representa um avangco na gestdo dos recursos publicos,

promovendo a qualidade de vida e o bem-estar da populagdo de Ipuagu.

11. Providéncias prévias a serem adotadas

No ambito da contratagdo pretendida para a demoli¢do dos banheiros existentes e a
construcdo de novas instalacdes sanitarias na Praca Plinio Fuzinatto, situada no centro do
municipio, ndo se identificam providéncias prévias a serem adotadas pelo 6rgao responsavel
antes da celebracdo do contrato. Todas as condi¢des necessarias a execucao do objeto da
contratacdo serdo oportunamente contempladas durante as fases subsequentes do processo
licitatorio ¢ de execucao contratual.

Dessa forma, a celebragdo do contrato poderd ocorrer normalmente, ndo havendo
indicacdo de requisitos ou medidas adicionais que devam ser cumpridas de forma antecipada
pela PREFEITURA MUNICIPAL DE IPUACU - SC para viabilizar a futura execugdo dos

servicos previstos.

12. Possiveis impactos ambientais

A contratacao de empresa especializada para a demolicao dos banheiros existentes € a
constru¢do de novas instalagdes na praga Plinio Fuzinatto poderd ocasionar impactos
ambientais tais como a geragdo de residuos soélidos provenientes da demoli¢do, o consumo de
recursos naturais (agua e energia) durante a execucdo da obra, além de potenciais emissoes
sonoras e poeira, que podem afetar o entorno imediato da praca. Entre as medidas mitigadoras
propostas, destaca-se a adocdo de logistica reversa para adequada destinacdo,
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reaproveitamento e/ou reciclagem dos residuos e refugos gerados, conforme a legislagdo
ambiental vigente, reduzindo assim o impacto sobre os aterros sanitarios e estimulando a
economia circular. Recomenda-se, ainda, o uso de materiais e equipamentos de baixo
consumo de energia e agua nos novos banheiros, bem como a implementacao de praticas que
minimizem o desperdicio de recursos naturais € o controle da geracdo de poeira e ruidos
durante as atividades de demoli¢ao e construgao.

O Termo de Referéncia a ser elaborado para o certame indicara de forma detalhada as
eventuais obrigacdes e especificagcdes técnicas de cardter ambiental a serem rigorosamente
seguidas pela empresa contratada, contemplando diretrizes como o gerenciamento
responsavel de residuos, o uso racional de energia e dgua, a redugdo da emissdo de poluentes
e o respeito as normas ambientais aplicaveis, garantindo, assim, que a execu¢do do

empreendimento ocorra de forma sustentavel e alinhada as melhores praticas ambientais.

13. Conclusao

Como resultado do Estudo Técnico Preliminar realizado, conclui-se que a contratagio
de empresa especializada para a demoli¢dao dos banheiros existentes e a constru¢ao e execugao
de novos banheiros na Praga Plinio Fuzinatto, localizada no centro do municipio, conforme os
projetos € memoriais descritivos apresentados, mostra-se adequada e necessaria para o
atendimento da demanda identificada. Dessa forma, opina-se favoravelmente pelo
prosseguimento do processo de contratagdo, visando proporcionar melhores condi¢des de uso

e acessibilidade a populacdo que frequenta o referido espago publico.

14. Elaboracao

Assinado de forma digital por

GUSTAVO BERTOGLIO  Gustavo BerTOGLIO
HAMMERICH HAMMERICH

Dados: 2026.09.08 08:23:55 -03'00'

Gustavo Bertoglio Hammerich
Fiscal de Obras e Posturas
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14. Responsaveis

SABRINA Assinado de forma digital por

. SABRINA SIGNORI:07986887931
SIGNORI:0798688793 Dados: 2026.09.08 08:20:50
1 -03'00'

Sabrina Signori
Secretaria de Urbanismo

Prefeitura Municipal De Ipuacu — SC 08 de Setembro de 2026
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