Estado de Santa Catarina

MUNICIPIO DE VARGEM BONITA

TERMO DE REFERENCIA

O Termo de Referéncia em epigrafe tem por finalidade, atender ao disposto na legislagao
vigente, no que concerne as contratagdes publicas, em especial ao artigo 37, inciso XXI da
CRFB/88 ¢ aos dispositivos da Lei Federal n° 14.133/2021, bem como normatizar, disciplinar
e definir os elementos que norteardo o Processo Licitatorio.

1. DEFINICAO DO OBJETO
1.1. Natureza

Trata-se de contratagdo de servicos comuns de natureza técnica especializada, a serem
executados de forma continua e integrada, envolvendo atividades de geotecnologia e
planejamento urbano, cujos padrdes de desempenho e qualidade podem ser objetivamente
definidos no Termo de Referéncia, nos termos da Lei n°® 14.133/2021.

1.2.  Objeto

Contratacdo de empresa especializada para prestagdo de servicos integrados de geotecnologia
e planejamento urbano, compreendendo aerolevantamento, imageamento 360°, atualizacdo da
base cartografica, recadastramento e cadastramento imobilidrio, elaboragdao da Planta de
Valores Genéricos (PVGQG), projeto de numeracao predial e revisao do Plano Diretor Municipal,
em dois lotes, conforme condic¢des, quantidades e exigéncias estabelecidas neste Termo de
Referéncia.

1.3. Quantitativos e especificacdo do produto
ITEM DESCRICAO QUANTIDAD | UNIDAD
E E

01 Aerolevantamento do perimetro urbano e 04 km?
processamento.

02 Imageamento 360 dos logradouros do 50 km
perimetro urbano.

03 Vetorizacao e atualizacao de Base 1250 und
Cartografica.

04 Recadastramento imobiliario. 1000 und

05 Cadastramento Imobiliario 250 und
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06 Projeto de Planta de Valores Genéricos 01 und

07 Projeto de Numeracao Predial 1250 und

08 Revisdo do Plano Diretor 01 Projeto
14. Prazo e eventual prorrogaciao

O prazo de vigéncia da contratacdo sera de 12 (doze) meses, contados da data da
assinatura do contrato, prorrogéavel por igual periodo e por até 120 (cento e vinte) meses, na
forma dos artigos 106 e 107 da Lei n° 14.133/2021, desde que mantidas as condi¢des de
vantajosidade e interesse publico.

2. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

A presente contratacdo tem por objetivo a modernizagdo da gestdo territorial, urbana
e tributaria do Municipio de Vargem Bonita/SC, por meio da execugdo de servigos técnicos
especializados de geotecnologia, compreendendo aerolevantamento, imageamento 360°,
vetorizacdo, atualizacdo da base cartografica, recadastramento e cadastramento imobilidrio,
elaboracdo da Planta de Valores Genéricos, implantacdo de numeracao predial e revisdo do
Plano Diretor.

Atualmente, o Municipio apresenta defasagem em sua base cadastral e cartografica, o
que compromete a eficiéncia da gestao publica, especialmente no que se refere ao planejamento
urbano, controle da ocupacao do solo, fiscalizacao e arrecadagao de tributos como IPTU e ITBI.
A auséncia de dados atualizados e integrados dificulta a tomada de decisdes estratégicas,
impactando diretamente na capacidade administrativa e no desenvolvimento sustentavel do
territorio.

Ademais o Municipio de Vargem Bonita apresenta a necessidade de adequagao ja que
a LC 214/2025 estabelece a obrigatoriedade para que todos os cadastros imobilidrios
municipais e todos os documentos emitidos referente a imoveis e a obras de construgdo civil
contenham o Cadastro Imobiliario Brasileiro (CIB), o CIB, que ¢ um registro Uinico nacional
para todos os imdveis urbanos e rurais. Como a lei determina que todos os imoveis devem ter
inscri¢cdo no CIB e que este codigo devera constar nos documentos municipais relativos a obras
de construcao civil, isso configura mais um motivo para a atual contratagao.

A execu¢do dos servigos propostos permitird a obtencdo de uma base geoespacial
precisa e atualizada, fundamental para o correto dimensionamento das areas urbanas,
identificacdo de imoveis ndo cadastrados ou com informagdes inconsistentes, além de
proporcionar maior justica fiscal, mediante a atualizacdo da Planta de Valores Genéricos. Tal
medida contribui para a ampliag¢do da arrecadagao propria do Municipio, sem necessariamente
implicar aumento de aliquotas, promovendo equilibrio fiscal e autonomia financeira.
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O aerolevantamento e o imageamento 360° possibilitardo a geracdo de ortofotos de
alta resolucao e visualizag¢ao detalhada dos logradouros, servindo de base para a vetorizagao e
atualizagdo cartografica. J4 o recadastramento imobiliario permitird a revisao completa dos
dados dos imoveis urbanos, enquanto o cadastramento atendera areas ainda ndo inseridas no
sistema municipal. A implantagcdo da numeragdo predial padronizada contribuird para a
organizagdo urbana, facilitando servigos essenciais como correios, atendimento de emergéncias
e prestagdo de servigos publicos.

A revisdo do Plano Diretor, por sua vez, ¢ essencial para garantir que o crescimento
urbano ocorra de forma ordenada, sustentavel e em conformidade com as diretrizes legais e as
necessidades atuais da populacdo. A integragdo de todos esses servigos assegura coeréncia
técnica e metodoldgica, evitando inconsisténcias e retrabalhos.

Destaca-se que os servicos a serem contratados possuem natureza comum, com
padrdes de desempenho e qualidade objetivamente definidos, sendo possivel sua contratacdao
por meio da modalidade Pregdo, conforme previsto no art. 28 da Lei n°® 14.133/2021.

A contratacdo sera realizada em dois lotes, considerando a natureza distinta dos
servigos que compdem o objeto. O agrupamento dos itens em cada lote foi realizado em razao
da compatibilidade técnica e da finalidade de cada conjunto de servicos, permitindo maior
competitividade, melhor gestdo contratual e preservando a eficiéncia da execucao.

Dessa forma, a presente contratacdo atende ao interesse publico, promovendo
eficiéncia administrativa, melhoria da arrecadagdo municipal, fortalecimento do planejamento
urbano e modernizagdo da gestdo publica, em conformidade com os principios da legalidade,
eficiéncia, economicidade e interesse publico, previstos no art. 5° da Lei n® 14.133/2021.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

Considerando a natureza da necessidade identificada, as caracteristicas do objeto e a
forma de execugao, a solu¢do que melhor atende as necessidades da Administragdo Publica ¢é
a contratagdo de empresa especializada para prestacdo de servigos integrados de geotecnologia
e planejamento urbano, compreendendo aerolevantamento, imageamento 360°, atualizacdo da
base cartografica, recadastramento imobilidrio, elaboragdo da Planta de Valores Genéricos
(PVGQG), projeto de numeracdo predial e revisdo do Plano Diretor, em dois lotes, mediante
Processo Licitatério na modalidade Pregdo Eletronico, com critério de julgamento pelo menor
preco por lote, com a formalizacdo de contrato administrativo, nos termos da Lei n°
14.133/2021, por se tratar de servicos comuns, cujas especificagdes podem ser objetivamente
definidas no Termo de Referéncia.

O procedimento serd realizado em plataforma eletronica oficial, assegurando ampla
competitividade, transparéncia e isonomia entre os licitantes. Com a adogdo desta solugado,
espera-se modernizar a gestdo territorial do Municipio, aprimorar o cadastro imobiliario,
aumentar a eficiéncia na arrecadacdo de tributos, otimizar o planejamento urbano e
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proporcionar maior qualidade e agilidade na prestagdo dos servigos publicos, atendendo
plenamente ao interesse publico.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO
A empresa contratada devera atender aos seguintes requisitos:

4.1. Cabe a proponente vencedora:

4.1.1. Executar o objeto de acordo com o disposto neste Termo de Referéncia e no
edital;

4.1.2. Manter, durante toda a execugao contratual, todas as condi¢des de
habilitag¢do e qualificacdo exigidas no certame;

4.1.3. Responsabilizar-se por quaisquer danos causados a Administragao ou a
terceiros, decorrentes da execu¢ao dos servicos;

4.1.4. Arcar com todos os custos tributarios, sociais, fiscais, trabalhistas,
previdencidrios e securitarios decorrentes da execugdo do objeto;

4.1.5. Obedecer as disposicdes legais e contratuais, garantindo a qualidade,
continuidade e regularidade dos servigos prestados;

4.1.6. Iniciar a execugdo dos servigos mediante emissdao de Ordem de Servigo pela
Administragao;

4.1.7. Disponibilizar equipe técnica qualificada, bem como todos os equipamentos,
softwares ¢ infraestrutura necessarios a execu¢ao dos servigos;

4.1.8. Executar os servigos em conformidade com as especificagdes técnicas
estabelecidas neste Termo de Referéncia;

4.1.9. Garantir a entrega de todos os produtos e dados em formato digital,
compativeis com o sistema Betha Sistemas utilizado pelo Municipio;

4.1.10. Corrigir, as suas expensas, eventuais falhas, inconsisténcias ou nao
conformidades identificadas nos servigos, no prazo a ser definido pela fiscalizacao;

4.1.11. Responsabilizar-se pelas despesas com deslocamento, equipamentos, coleta
de dados, processamento e demais custos necessarios a execucao;

4.1.12. Cumprir as normas técnicas aplicaveis, bem como a legislacdo vigente,
especialmente nas areas de cartografia, geoprocessamento e aerolevantamento;

4.1.13. Fornecer suporte técnico e orientagcdes a equipe da Prefeitura durante a
execucao dos servigos;

4.1.14. Responsabilizar-se integralmente pela qualidade e veracidade das
informacdes coletadas e entregues.

5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO
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5.1. O contrato produzira efeitos a partir da assinatura pelas partes e emissdo da Ordem
de Servigo.

5.2. O prazo de execucao dos servigos sera de até¢ 180 (cento e oitenta) dias, contados
a partir do recebimento da Ordem de Servico, podendo ser executado por etapas, conforme
cronograma a ser aprovado pela Administragao.

5.3. Os servicos serdo executados no perimetro urbano do Municipio de Vargem
Bonita/SC, bem como nas dependéncias da CONTRATADA para fins de processamento e
analise dos dados, conforme a natureza de cada etapa.

5.4. E vedada a subcontratagdo total do objeto.

5.5. A execugdo deverd observar rigorosamente as especificagdes técnicas
estabelecidas neste Termo de Referéncia, bem como as normas legais e técnicas aplicaveis.

5.6. Todos os produtos deverdo ser entregues em formato digital, devidamente
estruturados, georreferenciados e compativeis com o sistema Betha Sistemas e com o GEO
simples utilizados pelo Municipio.

5.7. ACONTRATADA devera corrigir, sem 6nus adicional, quaisquer inconsisténcias
ou falhas identificadas nos produtos entregues, no prazo estabelecido pela fiscalizacao.

5.8. A execucao dos servicos sera acompanhada e fiscalizada por servidor(es)
designado(s) pela Administracdo, podendo ser exigidos ajustes, complementacdes ou
adequagoes durante o contrato.

5.9. Os servigos serdo considerados concluidos apds a entrega de todos os produtos
previstos e sua aprovacao definitiva pela Administragao.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1. Da area solicitante e da fiscalizagao

6.1.1. Fica a Secretaria Municipal de Administracio e Financas de Vargem Bonita/SC
responsavel pela fiscalizacdo e acompanhamento do presente contrato, nos moldes da Lei n°
14.133/2021. A fiscalizagdo da execugdo, entrega e controle da quantidade/qualidade dos
servigos sera de competéncia da Unidade Gestora, por meio do Fiscal do Contrato designado.

6.1.2. As comunicagdes entre o Orgio ou entidade e a contratada deverdo ser realizadas por
escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica
para esse fim.

6.1.3. O Orgdo ou entidade podera convocar representante da empresa para adogdo de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

6.1.4. Cabe a Unidade Gestora:

6.1.4.1. Tomar todas as providéncias necessarias a execuc¢ao do processo licitatorio;

6.1.4.2. Fiscalizar a execu¢ao do objeto através do Fiscal do Contrato;

6.1.4.3. Efetuar o pagamento a proponente vencedora de acordo com o estipulado neste Termo
de Referéncia e no edital;
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6.1.4.4. Emitir a Solicitacdo de Fornecimento para que a contratada proceda a efetiva execugao
do objeto;

6.1.4.5. Acompanhar e fiscalizar a entrega dos servicos, atestando nas notas fiscais/faturas o
efetivo fornecimento;

6.1.4.6. Rejeitar, no todo ou em parte, os servi¢os prestados, se estiverem em desacordo com
as especificagdes ou proposta da contratada;

6.1.4.7. Comunicar a contratada todas e quaisquer irregularidades observadas durante a
execucao;

6.1.4.8. Notificar a contratada no caso de irregularidades encontradas;

6.1.4.9. Solicitar reparo, corre¢do, remog¢ao ou substituicdo dos servigos em que se verificarem
vicios ou defeitos;

6.1.4.10. Conceder prazo de 3 (trés) dias uteis, apds a notifica¢do, para a contratada regularizar
as falhas observadas;

6.1.4.11. Prestar informagoes e esclarecimentos solicitados pela contratada;

6.1.4.12. Disponibilizar local adequado para a realizacdo dos servicos, quando aplicavel.

7. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO

7.1. O Municipio de Vargem Bonita efetuara o pagamento dos servigos contratados ao
licitante vencedor em até 15 (quinze) dias uteis, contados da data de emissdao da Nota Fiscal
devidamente atestada pelo servidor responsavel pelo recebimento.

7.2. O pagamento sera efetuado mediante crédito em conta corrente em nome da
contratada no Banco do Brasil ou por boleto bancério.

7.3. Para fazer jus ao pagamento, a contratada devera apresentar Nota Fiscal/Fatura
em conformidade com a Autorizacdo de Fornecimento, descrevendo o servigo prestado, a
quantidade, preco unitario, prego total e nimero da autorizagao.

7.4. Nenhum pagamento serd efetuado a contratada enquanto pendente de liquidacao
qualquer obrigagao financeira que lhe for imposta em virtude de penalidade ou
inadimpléncia, sem que isso gere direito ao pleito de reajustamento dos precos ou correcao
monetaria.

7.5. Os servigos poderao ser rejeitados no todo ou em parte, inclusive antes do
recebimento provisorio, quando em desacordo com as especificagdes constantes do Termo de
Referéncia e da proposta. Nesse caso, deverdo ser corrigidos ou substituidos no prazo
maximo de 10 (dez) dias tteis, as expensas da contratada, sem prejuizo da aplicacao das
penalidades cabiveis.

7.6. A Nota Fiscal devera ser emitida em nome do Municipio de Vargem Bonita/SC,
Pessoa Juridica de Direito Publico, CNPJ n° 95.996.187/0001-31, com sede na Rua Coronel
Vitorio, 966, Centro, Vargem Bonita/SC.

7.7. A Nota Fiscal/Fatura apresentada com erro sera devolvida a contratada para
retificacdo ou substitui¢do, sem que isso gere direito a qualquer indenizagdo ou corre¢do
monetaria.
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8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR e/ou
RAZAO DA ESCOLHA DO CONTRATADO

8.1. O fornecedor sera selecionado por meio de procedimento licitatério na modalidade Pregao
Eletronico, nos termos da Lei n° 14.133/2021 e da regulamentagdo municipal vigente,
adotando-se como critério de julgamento o menor preco por lote, considerando a contratacao
em dois lotes, conforme definido no edital.

8.2. O objeto foi parcelado em dois lotes, considerando a natureza distinta dos servigcos que
compdem a contratagdao. O agrupamento foi realizado de forma a reunir servigos correlatos em
cada lote, possibilitando maior competitividade, sem comprometer a qualidade da execugao e
a gestdo contratual.

8.3. Para fins de habilitacdo, o licitante deverd comprovar os seguintes requisitos:

8.3.1. Capacidade Juridica:
Apresentacdo de ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado,
com suas alteragoes, conforme art. 66 da Lei n® 14.133/2021.

8.3.2. Regularidade Fiscal e Trabalhista:
Comprovacao de regularidade perante as Fazendas Federal, Estadual e Municipal, bem como
perante o FGTS e a Justica do Trabalho, nos termos do art. 67 da Lei n® 14.133/2021.

8.3.3. Qualificacao Técnica:
Apresentacdo de atestados de capacidade técnica, emitidos por pessoas juridicas de direito
publico ou privado, que comprovem a execu¢do de servicos compativeis com o objeto, tais
como aerolevantamento, geoprocessamento, cadastro imobiliario ou planejamento urbano.
Poder4 ser exigido, ainda:

e Comprovagao de registro da empresa e responsavel técnico no CREA/CAU de SC no
momento da assinatura do contrato;

e Comprovacao de inscricdo no Ministério da Defesa (categoria “A”), conforme
legislagdo aplicavel ao aerolevantamento.

8.3.4. Qualificacao Economico-Financeira:
Apresentacdo de balango patrimonial e demonstragdes contdbeis do ultimo exercicio social,
que comprovem a boa situagdo financeira da empresa, conforme art. 69 da Lei n°® 14.133/2021.

8.3.5. Declaracao de Atendimento aos Requisitos:
Declaragao formal de que o licitante atende a todos os requisitos de habilitagao exigidos, nos
termos do art. 63, inciso I, da Lei n® 14.133/2021.
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9. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

9.1. O custo total estimado da contratacao ¢ de R$ 273.051,31 (duzentos e setenta e
tres mil, cinquenta e um reais e trinta e um centavos)
LOTE 01
ITEM DESCRICAO QUANTIDA UNIDAD | VALOR VALOR
DE E UNITARI | TOTAL
0]
01 Aerolevantament 04 km? 6.008,33 24.033,32
o do perimetro
urbano e
processamento.
02 Imageamento 360 [ 50 km 684,66 34.233,00
dos logradouros
do perimetro
urbano.
03 Vetorizacao e| 1250 und 6,00 7.500,00
atualizacao de
Base
Cartografica.
04 Recadastramento 1000 und 49,62 49.620,00
imobiliario.
05 Cadastramento 250 und 91,66 22.915,00
Imobiliario
07 Projeto de| 1250 und 17,40 21.750,00
Numeragao
Predial




Estado de Santa Catarina

MUNICIPIO DE VARGEM BONITA

Total 160.051,32

LOTE 02

ITEM DESCRICAO QUANTIDA UNIDAD | VALOR VALOR

DE E UNITARI | TOTAL
(0]

06 Projeto de Planta | 01 und 68.666,66 | 68.666,66
de Valores
Genéricos

08 Revisdo do Plano| 01 Projeto 44.333,33 | 44.333,33
Diretor

Total 112.999,99

Com a presente contratagdo, pretende-se alcangar os seguintes resultados:

a) Melhoria da gestao territorial do Municipio, com base em dados georreferenciados
atualizados e confiaveis;

b) Atualizacdo e regulariza¢cdo do cadastro imobilidrio, reduzindo inconsisténcias e
ampliando a base de contribuintes;
¢) Aumento da arrecadag@o propria municipal, especialmente de tributos como IPTU e ITBI;
d) Maior eficiéncia no planejamento urbano e na tomada de decisdes administrativas;

e) Padronizacdo e organizacdo da numeragao predial, facilitando a localizacdo de iméveis e a
prestagdo de servigos publicos;

f) Integragdo das informacdes ao sistema Betha Sistemas, otimizando o controle e a gestdo
dos dados;

g) Revisdo do Plano Diretor, promovendo o desenvolvimento urbano ordenado e sustentavel.
Dessa forma, os resultados pretendidos encontram-se alinhados a modernizacao da
Administragcdo Publica, ao uso eficiente dos recursos disponiveis e ao atendimento do
interesse publico.

10. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados na Lei Or¢camentéria do Municipio de Vargem Bonita prevista para ao exercicio
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de 2026.

11. CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

Nao se faz necessaria a realizacao de contratagdes correlatas ou interdependentes para
a viabilidade da presente demanda, uma vez que o objeto contempla, de forma integrada e em
dois lotes, todos 0s servicos necessarios a sua plena execucao.

A execugdo dos servigos sera realizada pela empresa contratada, com fornecimento de
equipe técnica, equipamentos, softwares e demais recursos necessarios, sendo suficiente para
atender as necessidades do Municipio, sem dependéncia de outras contratagdes.

12. DA GARANTIA EXIGIDA

A contratada devera prestar garantia conforme disposto no art. 26 da Lei Federal n® 8.078 de
11 de setembro de 1990 (Codigo de defesa do Consumidor).

13. TERMO DE ACEITE

Declaro, nos termos da Lei 14.133/2021, que serei responsavel pela fiscalizagdo do contrato
originado por esse Processo Licitatorio, acompanhando e anotando em registro proprio todas
as ocorréncias relacionadas com a execu¢do do mesmo, determinando o que se fizer necessario
a regularizagao das faltas ou defeitos para exigir seu fiel cumprimento.

Deisi Tonial Salvador

CPF 072.156.589-10

E-mail: tributos@vargembonita.sc.gov.br
Matricula 1552

Assinatura:

Suyane Aparecida Antunes de Tomin

CPF 074.554.289-10

E-mail engenharia@vargembonita.sc.gov.br
Matricula 2423

Assinatura:
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Vargem Bonita/SC, 31 de julho de 2026.

Assinado de forma digital por

TALITA JOSIANE LEITE TALITA JOSIANE LEITE

RADAVELLI:07516115908 RADAVELLI:07516115908
Dados: 2026.07.31 16:20:46 -03'00'

Talita Josiane Leite Radavelli
Secretaria de Administragdo e Finangas
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