PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO SEPE
RIO GRANDE DO SUL
saosepe.atente.net

INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 03/2025

Orgdo: Secretaria Municipal da Saude
Processo Administrativo n°® 49/2025
Processo Digital © 1074/2025

1. DO OBJETO
1.1. Locagao de imdvel residencial, para ser adaptado para funcionamento provisorio
das atividades do Posto de Saude XV de Novembro, vinculado a Secretaria Municipal da Satde.

2. DA JUSTIFICATIVA PARA CONTRATACAO

2.1. A Secretaria Municipal da Satde necessita contratar a locagdo de um espaco para
atender as necessidades de atendimento da populacao durante a reforma e ampliagdo do Posto
de Saude XV de Novembro, localizado na Av. 15 de Novembro, 906 - Sao Francisco, Sdo Sepé
- RS, 97340-000. A necessidade de locagdo surge da indisponibilidade de um imovel proprio
adequado para abrigar os servicos de saude durante o periodo de obras.

O principal problema a ser resolvido com esta contratagao ¢ a garantia da continuidade
dos atendimentos da saitde bésica aos usuarios da microdrea do Posto de Satde XV de
Novembro durante o periodo de reforma. A interrupgdo dos servigos ou o deslocamento dos
usuarios para outras unidades de saude podem gerar transtornos e impactar negativamente o
acesso aos cuidados de saude.

A contratacdo da locacdo de um espago adequado visa garantir a continuidade dos
atendimentos aos usuarios da microarea, minimizando o impacto da reforma e evitando a
sobrecarga de outras Unidades de Saude. Espera-se que a locagdo proporcione um ambiente
adequado para a prestacdo dos servicos de saude, garantindo o acesso da populagdo aos
cuidados basicos ¢ o bom funcionamento da rede de atengao basica.

Esta contratacdo esta alinhada com os objetivos da Secretaria da Satde, em especial
com a missdo de prover aten¢do basica a saide aos municipes. Ao garantir a continuidade dos
servigos durante a reforma do Posto de Satide XV de Novembro, a Secretaria cumpre seu papel
de assegurar o acesso da populagdo aos cuidados de satde, promovendo a satide e o bem-estar
da comunidade.

A locagdo de um espaco adequado para o funcionamento dos servigos de saude durante
a reforma do Posto de Satde XV de Novembro ¢ uma medida essencial para garantir a
continuidade do atendimento a populacdo e evitar prejuizos ao acesso a saude. A contratagado
estd alinhada com os objetivos da Secretaria da Saude e visa garantir o bem-estar da
comunidade.

3. DA CONTRATADA E A JUSTIFICATIVA

3.1. Alocagdo de imovel de propriedade de Raulino Oliveira Machado, identificadas as
seguintes areas: area construida de 121,92 m?, cada casa com 60,96 m?, contendo 2 (dois)
banheiros, localizado na Rua Almerindo Borba, n° 116, casas 00 ¢ 01, Bairro Sao Francisco;
sera através da imobilidria Igor Olha Scherer e Cia Ltda (Scherer Iméveis), inscrita no CNPJ n°
13.743.477/0001-09, sito a Avenida Getalio Vargas, n® 251, Centro, nessa cidade, solugdo
proposta ¢ a do

3.3. Por fim, apresentou todas as certidoes de regularidade e documentacdo validas,
conforme consta em anexo nos autos deste processo.
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4. DO VALOR
4.1. O valor mensal da locagdo em R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais), perfazendo
o valor anual em R$ 30.000,00 (trinta mil reais).

5. DA DOTACAO ORCAMENTARIA
5.1. As despesas decorrentes da presente dispensa de licitagdo, correrdo por conta da
seguinte Dotagdo Orcamentaria:

Codigo Reduzido: 971

Codigo Reduzido: 516

Orgdo: 7 - Secretaria Municipal da Satde

Unidade: 7 - Secretaria de Saude/fms/asps/vinculados

Acdo: 2285 - Custeio - Atencao Basica

Vinculo: 15001002 - Recursos ndo Vinculados de Impostos - Aplicagdo: ASPS
Subelemento: 33390391000000000000 - Locagdo de imoveis

6. FUNDAMENTACAO LEGAL
6.1. A presente dispensa estd amparada pelo art. 74, inciso V, da Lei Federal n°
14.133/21: '
Art. 74. E inexigivel a licita¢do quando inviavel a competicdo,
em especial nos casos de:

V — Aquisi¢do ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de
instalagdes e de localizagdo tornem necessdria sua escolha.

[-]

7. VIGENCIA

7.1. O prazo de vigéncia do presente instrumento serd de 1 (um) ano, a partir da data de
assinatura do contrato, podendo ser prorrogado sucessivamente, respeitada a vigéncia maxima
decenal, desde que as condi¢cdes, a necessidade e os precos permanegam vantajosos para a
Administragdo, permitida a negociacdo com o contratado ou a extingdo contratual sem onus
para qualquer das partes, nos termos do artigo 107 da Lei Federal n® 14.1333/2021;

8. DAS DISPOSICOES GERAIS

8.1. Constitui anexo do presente edital, dele fazendo parte integrante:
ANEXO I - Termo de Referéncia;

ANEXO II — Minuta de Contrato.

Sao Segé — RS, em 5 de margo de 2025.

MARCELO FARIA Assinado de forma digital por
ELLWANGER:3996222 gﬁ\s\lcfrhggé\:g;gszzm@
9049 Dados: 2025.03.05 12:56:37 -03'00'
MARCELO FARIA ELLWANGER
PREFEITO MUNICIPAL
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ANEXO I - TERMO DE REFERENCIA
Orgio Solicitante: Secretaria Municipal da Saiide
1. DEFINICAO DO OBJETO

Locacao de imovel residencial, para ser adaptado para funcionamento provisorio das
atividades do Posto de Saude XV de Novembro, vinculado a Secretaria Municipal da Saude.

2. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

A Secretaria Municipal da Saude necessita contratar a locagdo de um espaco para
atender as necessidades de atendimento da populacao durante a reforma e ampliagdo do Posto
de Saude XV de Novembro, localizado na Av. 15 de Novembro, 906 - Sao Francisco, Sdo Sepé
- RS, 97340-000. A necessidade de locagdo surge da indisponibilidade de um imovel proprio
adequado para abrigar os servicos de saude durante o periodo de obras.

O principal problema a ser resolvido com esta contratagao ¢ a garantia da continuidade
dos atendimentos da saitde bésica aos usuarios da microdrea do Posto de Satde XV de
Novembro durante o periodo de reforma. A interrupgdo dos servigos ou o deslocamento dos
usuarios para outras unidades de saude podem gerar transtornos e impactar negativamente o
acesso aos cuidados de saude.

A contratacdo da locacdo de um espago adequado visa garantir a continuidade dos
atendimentos aos usuarios da microarea, minimizando o impacto da reforma e evitando a
sobrecarga de outras Unidades de Saude. Espera-se que a locagdo proporcione um ambiente
adequado para a prestacdo dos servicos de saude, garantindo o acesso da populagdo aos
cuidados basicos ¢ o bom funcionamento da rede de atengao basica.

Esta contratacdo esta alinhada com os objetivos da Secretaria da Satde, em especial
com a missdo de prover aten¢do basica a saide aos municipes. Ao garantir a continuidade dos
servigos durante a reforma do Posto de Satide XV de Novembro, a Secretaria cumpre seu papel
de assegurar o acesso da populagdo aos cuidados de satde, promovendo a satide e o bem-estar
da comunidade.

A locagdo de um espaco adequado para o funcionamento dos servigos de saude durante
a reforma do Posto de Satde XV de Novembro ¢ uma medida essencial para garantir a
continuidade do atendimento a populacdo e evitar prejuizos ao acesso a saude. A contratagado
estd alinhada com os objetivos da Secretaria da Saude e visa garantir o bem-estar da
comunidade.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solugdo proposta € a do imdvel (atualmente ocupado ou a ser ocupado), identificadas
as seguintes areas: area construida de 121,92 m?, cada casa com 60,96 m?, contendo 2 (dois)
banheiros, localizado na Rua Almerindo Borba, n° 116, casas 00 e 01, Bairro Sdo Francisco.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO
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A locagao do imovel sera realizada de forma continuada com contratagao realizada por
inexigibilidade de licitagdo, haja vista, serem as caracteristicas da instala¢do e sua localizacdo
essencial ao desenvolvimento das atividades finalisticas. Tal premissa tem como base o Art. 74,
V, §5%, da Lei n® 14.133/21;

A singularidade do imovel esta em ser bem préoximo atual posto de saude e ter um
espaco fisico adequado em receber provisoriamente as atividades da Unidade de Saude
XV de Novembro.

O imovel a ser locado estd em perfeito estado de conservagdo, atendendo, desta forma,
a todas as caracteristicas requisitadas no documento de formalizacdo de demanda, tais quais:
localizagdo, estado de conservacdo, seguranga, cumprimento da legislacdo de combate e
prevencao de incéndios, atendimento as normas de acessibilidade - disposi¢des da NBR 9050,
etc.

Nao serdo necessarias adaptagdes, neste primeiro momento, que sejam imprescindiveis
a utilizagdo do imodvel locado, sendo desta forma, o local ideal para o desenvolvimento das
atividades inerentes ao 6rgao a ser instalado.

A referida locagao serd pelo periodo de 1 (um) ano, podendo ser prorrogado por igual e
sucessivos periodos, até o limite de 10 (dez) anos, artigos 105 e 106 da Lei n°® 14.133/2021,
sendo reajustado anualmente pelo IPCA, podendo ser rescindido a qualquer tempo, com
antecedéncia, minima de 60 dias., o que demonstra a vantajosidade para a administragao.

O imovel a ser locado, conforme caracteristicas especificadas alhures, ¢ o ideal para o
atendimento as necessidades desta Administragdo, razdo pela qual se faz necessaria a
contratagao pretendida.

IPTU sob responsabilidade do locatario;

Contrato de locacao de 24 meses, sem incidéncia de multa por rescisdo de contrato apos
do décimo segundo més de locagao.

DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

O LOCADOR obriga-se a:

Entregar o imovel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, € em
estrita observancia das especificacdes de sua proposta;

Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imdvel qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar
os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagao pertinente, para fins de
avaliacio por parte da LOCATARIO;

Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imovel;

Manter, durante a loca¢do, a forma e o destino do imovel,;

Auxiliar o LOCATARIO na descri¢do minuciosa do estado do imével, quando da
realizacdo da vistoria;

Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a
quitacdo genérica;

Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com
a apresentacdao da documentacdo correspondente.
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DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

O LOCATARIO obriga-se a:

Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de
Contrato;

Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

Realizar vistoria do imovel, antes da entrega das chaves, para fins de verificacao
minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos
existentes;

Restituir o imodvel, finda a locagdo, nas condi¢cdes em que o recebeu, conforme
documento de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e
deterioragdes decorrentes do uso normal;

Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagao a este incumba, bem
como as eventuais turbagoes de terceiros;

Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imoével, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

Nao modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR;

Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer
intimag¢do, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a LOCATARIO;

Pagar as despesas ordinarias, entendidas como aquelas necessarias a sua administragao,
como:

a. salarios, encargos trabalhistas, contribuigdes previdenciarias e sociais dos servidores;

b. consumo de 4gua e esgoto, gés, luz e forca das areas de uso comum,;

c. limpeza, conservagao e pintura das instalagdes e dependéncias de uso comum;

d. manuten¢do e conservagdo das instalacdes e equipamentos hidraulicos, elétricos,
mecanicos e de seguranga, de uso comum;

e. manuten¢do e conservacao das instalagdes e equipamentos de uso comum destinados
a pratica de esportes e lazer;

Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e dgua
e esgoto;

Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seus mandatérios, mediante prévia
combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipotese prevista no artigo 27 da Lei n°® 8.245, de 1991,

Cumprir integralmente a convencao de condominio e os regulamentos internos.

Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU) e taxas,
inclusive a contribuicdo para o custeio de servicos de iluminagdo publica, incidentes sobre o
imovel;

DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que néo autorizadas
pelo LOCADOR, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de retencao, de acordo com o artigo 35 da Lei n® 8.245, de 1991, e o artigo
578 do Cédigo Civil.

O LOCATARIO fica desde ja autorizado a fazer, no imével locado, as adaptacdes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontéveis, tais como lambris, biombos,
cofre construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imével
locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.
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Serd admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia
igual ou superior a doze meses, mediante a aplicacdo do IPCA, desde que seja observado o
interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data de sua assinatura, para o primeiro reajuste,
ou da data do ultimo reajuste, para os subsequentes.

O reajuste, decorrente de solicitagdo da LOCADORA, serd formalizado por
apostilamento, salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogagao de vigéncia
ou alteragdo contratual.

Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego
médio de mercado para a presente locagdo, a LOCADORA aceita negociar a adogdo de preco
compativel ao mercado de locagao no municipio em que se situa o imovel.

REQUISITOS DE HABILITACAO:

1) Requisi¢ao ao Compras (equivalente a documento de formalizagdo da demanda)
2) Proposta atualizada: com as condig¢des propostas pelo locador.

3) Matricula do imovel: comprovante de propriedade do imovel.

4) Comprovante de endereco: do locador e da imobiliaria.

5) Numero da conta para deposito do aluguel: dados bancéarios para efetuar os
pagamentos.

6) RG e CPF ou CNH do locador: documento de identificagao do locador.

7) CND Municipal do Locador: comprovante de regularidade fiscal do locador.

8) Procuragdo do proprietario do imovel para a imobiliaria;

9) Avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservacao, dos custos de adaptagdes,
quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do prazo de amortizagdo dos

investimentos;

10) certificacao da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam
ao objeto (declaragdo);

11) justificativas que demonstrem a singularidade do imdvel a ser comprado ou locado
pela Administragdo e que evidenciem vantagem para ela.

12) Avali¢ao que o valor € compativel com preco de mercado;

5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

Obriga-se a locataria, além do pagamento do aluguel, a satisfazer o pagamento do
consumo de agua, luz e IPTU, bem como todos os demais tributos municipais que recaiam sobre
o imovel locado;

DA VISTORIA DO IMOVEL
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Realizar laudo de vistoria do imovel atestando as condigdes em que fora recebido para
uso, sendo a mesma realizada ao final da locagdo, para atestar que o imével continua dentro dos
parametros estabelecidos.

DO REAJUSTE

O valor do aluguel ¢ fixo e irreajustavel durante os 12 (doze) primeiros meses de
vigéncia deste contrato. Apds este prazo podera ser reajustado anualmente pelo IPCA — IBGE
ou por outro indice ajustado entre as partes.

DAS MODIFICACOES NO IMOVEL

O Locador devera autorizar ao Locatario por escrito, a efetuar no imével que recebera
em locacdo as modificacdes e benfeitorias que julgarem convenientes, desde que ndo afetem a
seguranca do prédio e nem contrariem posturas municipais, nos termos do art. 1.219 do Codigo
Civil Brasileiro.

Esta locagdo vigorard em caso de alienagdo do imovel, comprometendo-se o Locador a
dar ciéncia ao adquirente e a obriga-lo a respeitar a locag@o, nos termos do art. 576 do Cédigo
Civil Brasileiro, obrigando-se ainda, a locagdo os sucessores das partes contratantes.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

A gestdo e a fiscalizacdo do objeto contratado serdo realizadas conforme o disposto no
Decreto Municipal n® 4.414, de 27 de setembro de 2023, que “Regulamenta as fungdes do
agente de contratagdo, da equipe de apoio e da comissdo de contratagdo, suas atribuigdes e
funcionamento, a fiscalizac¢do e a gestdo dos contratos, e a atuacdo da assessoria juridica e do
controle interno no ambito do Municipio de Sdo Sepé, nos termos da Lei Federal n°
14.133/2021”.

O servidor responsavel por acompanhar a execu¢do do contrato, fiscalizar o
cumprimento das obrigacdes contratuais e tomar decisdes relacionadas ao contrato enquanto
representante gestor e fiscal serdo:

Gestor: Secretaria Adjunta de Satide Lariane Scherer Rodrigues

Fiscal: Enfermeira Tierle Kosloski Ramos

DA FISCALIZACAO.

A fiscalizagdo do presente contrato sera exercida por um representante da
Administragdo, a ser nomeado mediante Portaria, ao qual competira dirimir as davidas que
surgirem no curso da execucdo do contrato e de tudo daré ciéncia a Administragao.

A fiscalizag@o de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do
LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
imperfei¢des técnicas, vicios redibitdrios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade
inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade do LOCATARIO ou de seus
agentes e prepostos.

O fiscal do contrato anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com
a execucao do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente
envolvidas, determinando o que for necessario a regularizacdo das faltas ou defeitos observados
e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.
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A gestao e fiscalizacdo do contrato seguirdo as disposi¢des da Lein. 14.133/21 e os atos
normativos regulamentares correspondentes.

As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a ado¢ao das medidas
convenientes.

O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execugdo do
contrato.

DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS.

A inexecugdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados no contrato, sujeitara o LOCADOR, garantidos o contraditério e a ampla defesa, sem
prejuizo da responsabilidade civil e criminal e nos moldes da Lei 14.133/2021, ou outro que
venha a substitui-lo, as penalidades de:

a. Adverténcia em razao do descumprimento, de pequena relevancia, de obrigacao legal
ou infragdo a lei, quando ndo se justificar a aplicagdo de san¢do mais grave ou inexecugao
parcial de obrigacdo contratual principal ou acessoria de pequena relevancia, quando ndo se
justificar a aplica¢dao de san¢dao mais grave;

b. Multa:

b.1. Moratéria de 0,5% por dia de atraso injustificado, sobre o valor mensal da
contratacao;

b.2. Compensatoria: entre 0,5% (cinco décimos por cento) até 30% (trinta por cento)
sobre o valor total do contrato, no caso de inexecugdo parcial ou total do objeto;

b.2.2. considera-se inexecugdo total do contrato o atraso superior a 30 (trinta) dias no
cumprimento do prazo estabelecido no contrato ou entre as partes;

b.2.3. A multa poderd ser descontada de pagamento eventualmente devido pela
contratante decorrente de outros contratos firmados com a administragcao publica municipal.

b.2.4. A aplicagdo de multa moratéria ndo impedird que a administra¢do a converta em
compensatoria € promova a extingdo unilateral do contrato cumulada de outras sangoes
previstas na Lei federal n® 14.133, de 2021

Nota explicativa: Os percentuais fixados para a multa moratdria e compensatoria
deverdo levar em consideragao as disposicoes da Lei n. 14.133/21. Competira ao 6rgao/entidade
contratante fixar os percentuais, conforme riscos envolvidos, principios juridico-
administrativos, mormente a proporcionalidade, e as praticas de mercado.

c. Impedimento de licitar e contratar, pelo prazo de até trés anos, a ser aplicada quando
ndo se justificar a imposi¢do de outra mais grave, aquele que:

I. Der causa a inexecug¢ao parcial do contrato, que supere a gravidade daquela prevista
no inciso I do art. 155 da Lei federal n® 14.133/21, ou que cause grave dano a administracao,
ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

II. Der causa a inexecugao total do contrato;

III.  Nao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;

IV.Ensejar o retardamento da execucdao ou da entrega do objeto da contratagdo sem
motivo justificado.
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d. Declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica,
no caso de:

I. o LOCADOR apresentar declaracdo ou documentagdo falsa para a celebracao do
contrato ou em sua execucao;

II. o LOCADOR fraudar a ou praticar ato fraudulento na execucao do contrato;

III. Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

I'V. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do contrato;

V. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal n. 12.846/2013

A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.

Na aplicacdo das sangdes serdo considerados:

I- a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

1I- as peculiaridades do caso concreto;

III- as circunstancias agravantes ou atenuantes;

I'V- os danos que dela provierem para a Administragdo Publica;

A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo
administrativo que assegurard o contraditorio e a ampla defesa observando-se o procedimento
previsto na Lei n°® 14.133/2021.

As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo deduzidos dos
valores a serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso, serao
inscritos na Divida Ativa do Municipio e cobrados judicialmente.

As sang¢des aqui previstas sdao independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou,
no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

DA EXTINCAO CONTRATUAL.

O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera extinguir este contrato, sem qualquer
onus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigagao
imposta a0 LOCADOR, sem prejuizo da aplicagao das penalidades cabiveis.

A extingdo por descumprimento das clausulas e obrigacOes contratuais acarretard a
execucio dos valores das multas e indenizacdes devidos ao LOCATARIO, bem como a retengio
dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das sancdes
previstas neste instrumento.

Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia de qualquer das
hipdteses enumeradas no artigo 137 da Lei n® 14.133, de 2021, que sejam aplicaveis a esta
relacdo locaticia.

Nos casos em que reste impossibilitada a ocupag¢do do imoével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou for¢a maior etc., 0 LOCATARIO podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificacdo, ou multa, desde que, nesta hipdtese, ndo tenha concorrido para a situagao.

O procedimento formal de extingdo contratual terd inicio mediante notificagdo escrita,
entregue diretamente ao LOCADOR, por via postal, com aviso de recebimento, ou endereco
eletronico.

Os casos da rescisao contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e fundamentada da
autoridade competente.

O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:

Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
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Relacao dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
Indenizagdes e multas.

7. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO

O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o 10° (décimo) dia util do més
subsequente ao vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de cobranga
correspondente, tenha sido apresentado pela LOCADOR com antecedéncia minima de 5 (cinco)
dias uteis.

Caso a antecedéncia minima ndo seja observada, o pagamento serd efetuado no prazo
de até 13 (treze) dias uteis da data da apresentagdo do recibo locaticio ou documento de
cobranca correspondente pelo LOCADOR.

O pagamento somente serd efetuado apds o “atesto”, pelo servidor competente, do
documento de cobranga apresentado pelo LOCADOR.

Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranga ou dos documentos
pertinentes a locacdo, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidacao da despesa, o pagamento
ficard pendente até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipdtese, o
prazo para pagamento iniciar-se-4 apds a comprovacdo da regularizagdo da situacdo, ndo
acarretando qualquer onus para a LOCATARIO.

O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante depdsito
em conta-corrente, na agéncia e estabelecimento bancério indicado pelo LOCADOR, ou por
outro meio previsto na legislagcdo vigente.

Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancaria para pagamento.

O pagamento serd efetuado mensalmente, sendo depositado nos seguintes dados
bancarios: Razdo Social: Igor [1ha Scherer e Cia Ltda, Banco: 756 Sicoob, Agéncia: 3037, Conta
para deposito: C/C 41266-0, até o décimo dia do més subsequente, apos o “atesto”, pelo servidor
competente, do documento de cobranga apresentado pelo LOCADOR.

O LOCATARIO nio se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada
pelo LOCADOR, que por ventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a LOCADOR niao tenha
concorrido de alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxa de compensacao
financeira devida pelo LOCATARIO, entre a data do vencimento e o efetivo adimplemento da
parcela, ¢ calculada mediante a aplicagao do IPCA.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR/PRESTADOR DE
SERVICO

A locagao do imdvel serd realizada de forma continuada com contratagdo realizada por
inexigibilidade de licita¢do, haja vista, serem as caracteristicas da instalacao e sua localizagao
essencial ao desenvolvimento das atividades finalisticas. Tal premissa tem como base o Art. 74,
V, §5% da Lein® 14.133/21;
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9. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

Estima-se o valor mensal da locacdo em RS 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais),
perfazendo o valor anual em R$ 30.000,00 (trinta mil reais).

Vislumbra-se que tal valor ¢ compativel com o praticado pelo mercado correspondente,
observando-se o disposto no Decreto Municipal n.° 4.415, de 27 de setembro de 2023, que
“Estabelece o procedimento administrativo para a realizagdo de pesquisa de pregos para
aquisicdo de bens, contratagdo de servigos em geral € para contratagdo de obras e servigos de
engenharia no ambito do Municipio de Sdo Sepé, nos termos da Lei Federal n® 14.133/2021”.

10. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

O dispéndio financeiro decorrente da contratagdo ora pretendida decorrerd da dotagdo
or¢amentaria de recurso vinculado ao Estado pela Rede Bem Cuidar.

Sao Sepé, 06 de fevereiro de 2025.

Sabrina Wegner Schroder Lariane Scherer Rodrigues
Secretaria Municipal de Satde Secretaria Adjunta de Saude
PLACIDO CHIQUITI, N° 900 — CX. POSTAL: 158 — CEP: 97340-000 11
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ANEXO II - MINUTA DE CONTRATO N° /2025

Orgdo: Secretaria Municipal da Saude
Ref.: Inexigibilidade n°® 03/2025
Processo Administrativo n°® 49/2025
Processo Digital ° 1074/2025

O MUNICIPIO DE SAO SEPE-RS, pessoa juridica de direito publico, sito na Rua
Placido Chiquiti, n® 900, Estado do Rio Grande do Sul, inscrito no CNPJ n°® 97.229.181/0001-
64, neste ato representado pelo Prefeito Municipal, MARCELO FARIA ELLWANGER,
brasileiro, casado, portador do Registro Geral/CPF n°® 399.622.290-49, residente e domiciliado
nesta cidade, de ora em diante denominado LOCATARIO, e, de outro lado, a imobiliaria IGOR
OLHA SCHERER E CIA LTDA (SCHERER IMOVEIS), inscrita no CNPJ n°
13.743.477/0001-09, sito a Avenida Getulio Vargas, n® 251, Centro, representado pelo Senhor
IGOR ILHA SCHERER, brasileiro, casado, corretor de iméveis, CRECI-RS n® 39.846, Carteira
de Identidade n°® 7090302527 e inscrito no CPF n°® 838.775.090-53, residente domiciliado nesta
cidade, adiante simplesmente LOCADORA, firmam o presente Contrato de Locagao,
devidamente autorizado pelo Processo de Inexigibilidade n® 03/2025, que se regera pela Lei n°
14.133, de 01/04/2021, alteracdes posteriores e demais legislagdes pertinentes, bem como pelas
clausulas e condig¢des seguintes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1.  Este Termo de Contrato tem como objeto a locacdo de imdvel de propriedade de
Raulino Oliveira Machado, com area construida de 121,92 m?, cada casa com 60,96 m?,
contendo 2 (dois) banheiros, localizado na Rua Almerindo Borba, n® 116, casas 00 e 01, Bairro
Sao Francisco, Centro, Sdo Sepé, RS, matricula 17.273 do Livro n° 02 e da folha 01 do Cartério
de Registro de Imoveis de Sdo Sepé, para funcionamento do Posto de Satide XV de Novembro,
vinculado a Secretaria Municipal da Satde.

2. CLAUSULA SEGUNDA — DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

2.1. O presente Termo de Contrato ¢ formalizado com fundamento no art. 74, inciso
V, da Lei n° Lei n° 14.133/2021, o qual autoriza a inexigibilidade de licitagdo para a “locagao
de imovel destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Administracdo, cujas
necessidades de instalacdo e localizacdo condicionem a sua escolha, desde que o preco seja
compativel com o valor de mercado, segundo avaliagao prévia”.

3. CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO
LOCADOR

3.1.  OLOCADOR obriga-se a:

3.1.1. Entregar o imdvel em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina, e
em estrita observancia das especificagdes de sua proposta;

3.1.2. Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imodvel qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum
impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagao
pertinente, para fins de avaliagdo por parte da LOCATARIO;

3.1.3. Garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imoével;

3.1.4. Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imovel,;

3.1.5. Auxiliar o LOCATARIO na descri¢do minuciosa do estado do imével, quando
da realizacdo da vistoria;
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3.1.6. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada
a quitacdo genérica;

3.1.7. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével,
inclusive com a apresenta¢cdo da documentagdo correspondente.

3.1.8. Arcar com as despesas de manutengao do imével durante o uso, no que se refere
rede de esgoto, telhado, infiltragdes e problemas elétricos, podendo o municipio executar a
benfeitoria e descontar do aluguel.

4. CLAUSULA QUARTA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO
LOCATARIO

4.1. O LOCATARIO obriga-se a:

4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no prazo estipulado neste
Termo de Contrato;

4.1.2. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

4.1.3. Realizar vistoria do imdvel, antes da entrega das chaves, para fins de verificacao
minuciosa do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos
existentes;

4.1.4. Restituir o imoével, finda a locacao, nas condigdes em que o recebeu, conforme
documento de descri¢do minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e
deterioragdes decorrentes do uso normal;

4.1.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este
incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

4.1.6. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalacdes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

4.1.7. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio
e por escrito do LOCADOR;

4.1.8. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos
e encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer
intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada 8 LOCATARIO;

4.1.9. Pagar as despesas de telefone, internet e de consumo de energia elétrica, gés (se
houver) e 4gua e esgoto;

4.1.10. Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios,
mediante prévia combinagao de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado
por terceiros, na hipotese prevista no artigo 27 da Lei n°® 8.245, de 1991;

4.1.11. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU) e
taxas, inclusive a contribui¢do para o custeio de servicos de iluminacdo publica, incidentes
sobre o imével,;

4.1.12. Reparar os danos de utilizagdo como pintura, reboco, pisos e revestimentos,
mesmo que apresentados na vistoria serdo corrigidos pelo municipio j& que utiliza a mais de 15
anos.

5. CLAUSULA QUINTA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

5.1.  As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo
autorizadas pelo LOCADOR, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e
permitem o exercicio do direito de retengdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n° 8.245, de
1991, e o artigo 578 do Codigo Civil.

5.1.1. O LOCATARIO fica desde ja autorizado a fazer, no imével locado, as
adaptacdes indispensaveis ao desempenho das suas atividades.
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5.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris,
biombos, cofre construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o
imovel locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

6. CLAUSULA SEXTA — DO VALOR DO ALUGUEL

6.1. O valor do aluguel mensal ¢ de RS 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais),
perfazendo o valor anual em_R$ 30.000,00 (trinta mil reais).

6.2. O acertamento desta propor¢ao se dard na primeira parcela vencivel da despesa
ap6s a data de entrega das chaves, pagando locador e locatario suas respectivas partes da
parcela. Caso o locatério a pague na integralidade, a parte de responsabilidade do locador sera
abatida no valor do aluguel do més subsequente. A mesma propor¢ao também sera observada
no encerramento do contrato, promovendo-se o acertamento preferencialmente no pagamento
do ultimo aluguel.

7. CLAUSULA SETIMA — DO PAGAMENTO

7.1. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o ultimo dia wtil do
més subsequente ao vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de cobranca
correspondente, tenha sido apresentado pela LOCADOR com antecedéncia minima de 5 (cinco)
dias uteis.

7.1.1. Caso a antecedéncia minima ndo seja observada, o pagamento sera efetuado no
prazo de até 13 (treze) dias uteis da data da apresentagdo do recibo locaticio ou documento de
cobranga correspondente pelo LOCADOR.

7.2. O pagamento somente sera efetuado apos o “atesto”, pelo servidor competente,
do documento de cobranga apresentado pelo LOCADOR.

7.3. Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranga ou dos documentos
pertinentes a locagdo, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidacao da despesa, o pagamento
ficard pendente até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipdtese, o
prazo para pagamento iniciar-se-4 apds a comprovagdo da regularizacdo da situacdo, nao
acarretando qualquer 6nus para a LOCATARIO.

7.4. O pagamento serd efetuado por meio de Ordem Bancéria de Crédito, mediante
deposito em conta corrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pelo LOCADOR,
ou por outro meio previsto na legislacao vigente.

7.5.  Seré considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a
ordem bancdria para pagamento.

7.6. O pagamento sera efetuado mensalmente, sendo o valor depositado no Banco
756 SICOB, agéncia n° 3037, conta corrente n° 41266-0, at¢ o ultimo dia util do més
subsequente, apds o “atesto”, pelo servidor competente, do documento de cobranga apresentado
pelo LOCADOR.

7.7. O LOCATARIO nio se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser
efetuada pelo LOCADOR, que porventura nao tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

7.8.  Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a LOCADOR nao tenha
concorrido de alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxa de compensacao
financeira devida pelo LOCATARIO, entre a data do vencimento e o efetivo adimplemento da
parcela, ¢ calculada mediante a aplicagao do IPCA.

8. CLAUSULA OITAVA — DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO
8.1. O prazo de vigéncia do contrato serd de até 1 (um) ano, com inicio na data de
05/03/2025 e encerramento em 05/03/2026, podendo, por interesse da Administracdo, ser

prorrogado sucessivamente, respeitada a vigéncia maxima decenal, conforme ao artigo 107, da
Lein® 14.133/21.
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8.1.1. Os efeitos financeiros da contratagao s terdo inicio a partir da data da entrega
das chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imével.

8.1.2. A prorrogacao de contrato devera ser promovida mediante celebracao de termo
aditivo.

8.1.3. Caso nao tenha interesse na prorrogagdo, o LOCADOR devera enviar
comunicacdo escrita a0 LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do
término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das sangdes cabiveis por
descumprimento de dever contratual.

9. CLAUSULA NONA — DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO
9.1.  Este contrato continuara em vigor em qualquer hipdtese de alienagdo do imovel
locado, na forma do artigo 8° da Lei n° 8.245, de 1991.

10.  CLAUSULA DECIMA - DO REAJUSTE

10.1. Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de
vigéncia igual ou superior a doze meses, mediante a aplicacdo do IPCA, desde que seja
observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data de sua assinatura, para o
primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os subsequentes.

10.2. O reajuste, decorrente de solicitagdo do LOCADOR, serd formalizado por
apostilamento, salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogacao de vigéncia
ou alteracao contratual.

10.3. Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao
preco médio de mercado para a presente locacdo, ao LOCADOR aceita negociar a adocao de
preco compativel ao mercado de locagdo no municipio em que se situa o imovel.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA

11.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no Or¢amento deste exercicio, na dotagdo abaixo discriminada:

Codigo Reduzido: 971

Cdédigo Reduzido: 516

Orgdo: 7 - Secretaria Municipal da Saude

Unidade: 7 - Secretaria de Satde/fms/asps/vinculados

Agao: 2285 - Custeio - Atengao Basica

Vinculo: 15001002 - Recursos ndo Vinculados de Impostos - Aplicagdao: ASPS

Subelemento: 33390391000000000000 - Locagao de imoveis.

12.  CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA FISCALIZACAO

12.1. A fiscalizacao do presente Termo de Contrato serd exercida por um representante
do LOCATARIO, ao qual competira dirimir as dividas que surgirem no curso de sua execugao.

12.1.1. O fiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execucao do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente
envolvidas, determinando o que for necessario a regularizacao das faltas ou defeitos observados
e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

12.1.2. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do
contrato deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a ado¢do das medidas
convenientes.

12.1.3. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execugao
do contrato.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DAS ALTERACOES
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13.1. Eventuais alteracdes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos artigos 124 ao
136 da Lei n°® 14.133/21.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA — DAS INFRACOES E DAS SANCOES
ADMINISTRATIVAS

14.1. A inexecugdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos
deveres elencados neste instrumento, sujeitara ao LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem
prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

14.1.1 Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que nao
acarretarem prejuizos significativos ao objeto da contratagao;

14.1.2 Multa:

14.1.2.1 Moratoria de 0,2% (zero virgula dois por cento) por dia de atraso,
injustificado, sobre o valor mensal da locagao;

14.1.2.2 Compensatoria de 0,3% (zero virgula trés por cento) sobre o valor total
do contrato, no caso de inexecucao total ou parcial de obrigagdo assumida.

14.1.2.3 Suspensdo de licitar e impedimento de contratar com o Municipio de Sao
Sepé, pelo prazo de até dois anos;

14.1.3 Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracao
Publica, enquanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢do ou até que seja promovida
a reabilitacdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre
que a0 LOCADOR ressarcir a LOCATARIO pelos prejuizos causados;

14.2. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais
sancoes.

14.3. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar e impedimento de
contratar ¢ de declaracao de inidoneidade, previstas acima, as empresas que, em razao do
presente contrato:

14.4. Tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio dolosos,
fraude fiscal no recolhimento de tributos;

14.5. Demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a LOCATARIO em
virtude de atos ilicitos praticados.

14.6. A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo
administrativo que assegurara o contraditério e a ampla defesa observando-se o procedimento
previsto na Lei n°® 14.1333/2021.

14.7. A autoridade competente, na aplicacdo das sangdes, levara em consideracao a
gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado ao
LOCATARIO, observado o principio da proporcionalidade.

14.8.  As multas devidas e/ou prejuizos causados 8 LOCATARIA serdo deduzidos dos
valores a serem pagos, ou recolhidos em favor da Unido, ou ainda, quando for o caso, serdo
inscritos na Divida Ativa da Unido e cobrados judicialmente.

14.9. A multa devera ser recolhida no prazo méximo de 15 (quinze) dias, a contar da
data do recebimento da comunicagio enviada pelo LOCATARIO.

15.  CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA RESCISAO CONTRATUAL

15.1. O LOCATARIO podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer onus,
em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigacdo
imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades cabiveis.

15.1.1. A rescisdo por descumprimento das cldusulas e obrigagdes contratuais acarretara
a execucdo dos valores das multas e indenizacdes devidas ao LOCATARIO, bem como a
retencdo dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das
penalidades previstas neste instrumento.
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15.2. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipdteses
enumeradas nos artigos 137 e 138 da Lei n® 14.133/2021, com exceg¢ao das previstas nos incisos
I, IT e III, que sejam aplicaveis a esta relagdo locaticia.

15.2.1. Nas hipoéteses de rescisdo de que tratam os incisos V e VIII do art. 137 da Lei n°
14.133/2021, desde que ausente a culpa do LOCADOR, a LOCATA-RIO a ressarcira dos
prejuizos regularmente comprovados que houver softrido.

15.2.2. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do
inciso VIII do artigo 137 da Lei n° 14.133/21, o0 LOCATARIO decida devolver o imével e
rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento
de qualquer multa, desde que notifique 0 LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima
de 30 (trinta) dias.

15.2.2.1. Nesta hipdtese, caso ndo notifique tempestivamente a LOCADOR, e
desde que esta ndo tenha incorrido em culpa, o LOCATARIO ficaré sujeito ao pagamento de
multa equivalente a um (més) de aluguel, segundo a propor¢ao prevista no artigo 4° da Lei n°
8.245, de 1991, e no artigo 413 do Codigo Civil, considerando-se o prazo restante para o
término da vigéncia do contrato.

15.3. O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificacdo escrita,
entregue diretamente a0 LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.

15.4. Os casos da rescisdao contratual serdo formalmente motivados nos autos,
assegurado o contraditdrio e a ampla defesa, e precedidos de autorizagao escrita e fundamentada
da autoridade competente.

15.5. O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:

15.5.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

15.5.2. Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

15.5.3. Indenizagdes ¢ multas.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS

16.1. Os casos omissos ou situagdes nao explicitadas nas cldusulas deste contrato
reger-se-ao pelas disposigdes contidas na Lei n°® 14.133/2021, subsidiariamente, bem como nos
demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste
contrato, independentemente de suas transcrigdes.

17.  CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO

17.1. Fica eleito o foro da Comarca de Sao Sepé-RS, com exclusdo de qualquer outro,
por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente contrato.

17.2. E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apos lido e achado
conforme, as partes a seguir firmam o presente contrato em 6 (seis) vias, de igual teor e forma,
para um so efeito, na presenga de 2 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Sao Sepé — RS,  de margo de 2025.

MARCELO FARIA ELLWANGER IGOR ILHA SCHERER
Prefeito Municipal SCHERER IMOVEIS
Locatario Locadora
TESTEMUNHA:
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