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TERMO DE REFERENCIA
Lei n.°14.133, de 1° de abril de 2021

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 051/2025
Municipio de Sarandi/RS
Secretaria Municipal de Saude

1. OBJETO

Locacdo de imdvel comercial para ser utilizado para a Academia de Saude - Complexo

Municipal de Salde, localizado na Avenida Duque de Caxias n° 2197, Centro - Sarandi/RS.

2. FORMA DE SELECAO E CRITERIO DE JULGAMENTO
O fornecedor seréa selecionado por meio da realizacdo de procedimento de contratacdo direta,
Modalidade: INEXIGIBILIDADE DE LICITAQAO

3. CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

3.1 O quantitativo corresponde a demanda conforme justificativa apresentada no Documento
de Formalizacdo de Demanda - DFD, apresentada pela Secretaria Municipal de Saude.

3.2 O objeto desta contratacdo ndo se enquadra como sendo de bem de luxo, conforme Decreto
Federal n° 10.818, de 27 de setembro de 2021.

3.3 O prazo de locacéo do objeto (periodo contratual) sera de 12 (doze) meses, contados da data
da assinatura do contrato, podendo ser prorrogado por periodos iguais e sucessivos, mediante
termo aditivo, até o limite maximo disposto nos artigos 106 e 107 da Lei n® 14.133/21.

3.4 O Contrato oferece maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relacao a vigéncia
da contratacao.

3.5 Segue abaixo, planilha contendo maior detalhamento do servigo a ser contratado.
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X - UNID. VALOR VALOR
ITEM ESPECIFICACAO COD. MED. QTDE MENSAL ANUAL

Locagdo de imovel comercial para
ser utilizado para a Academia de
1 |Salde - Complexo Municipal de | 902 | MES | 12 |R$6.200,00 | RS 74.400,00
Saude, localizado na Avenida
Duque de Caxias n° 2197, Centro -
Sarandi/RS.

Valor total estimado/maximo admitido para a licitacao R$ 74.400,00

3.7 O orcamento estimado pela Satde baseou-se em laudo técnico emitido pelo Departamento
de Engenharia, o qual analisou os imoveis disponiveis no mercado que atendiam as exigéncias
da legislacdo das necessidades, levando em consideracédo a disponibilidade atual, a localizacédo

e dimensGes do imovel.

4. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO
4.1 FUNDAMENTACAO

A Fundamentacdo da Contratacdo e de seus quantitativos encontram-se pormenorizada em
Tépico especifico do Documento de Formalizacdo de Demanda - DFD, anexo aos autos do
processo licitatorio.

4.2 NECESSIDADE/JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO

Conforme justificativa apresentada em Documento de Formalizacdo de Demanda — DFD,
emitido pela Secretaria Municipal demandante, a locagcdo em questdo justifica-se em razdo da
necessidade desta municipalidade em obter um espaco adequado para a instalacdo e
funcionamento da Academia da Saude, a fim de oferecer um ambiente propicio a préatica de
exercicios, como exemplo: habitos saudaveis e a pratica de atividades fisicas, contribuindo para
a prevencdo de doengas crénicas, como diabetes, hipertenséo e obesidade.

A boa localizagdo da Academia da Saude dentro do Complexo Municipal possibilita a
integracdo com outros servicos de saude, como consultas médicas, programas de reabilitacéo,
além de permitir um espago adequado para realizacdo de capacitagdes e treinamentos dos
profissionais de saude e educadores fisicos, garantindo que as atividades sejam conduzidas por
pessoas qualificadas e preparadas para atender as necessidades da populagéo.

Ademais, a escolha de um local central e acessivel para a participacdo da comunidade nas
atividades oferecidas pela Academia da Saude, é fundamental para garantir que um maior
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namero de pessoas, incluindo aquelas com mobilidade reduzida, possam usufruir dos servicos,
facilitando ainda, o encaminhamento de pacientes e a continuidade do cuidado.

A locacéo da sala nos requisitos solicitados permite a realizacdo de diversas atividades fisicas
e programas de saude, como aulas de ginastica, yoga, pilates e outras modalidades, além de ser
essencial para garantir a seguranca, qualidade de vida e o conforto dos participantes.

A Academia da Saude também serve como um espaco de socializa¢do, onde os participantes
podem interagir, trocar experiéncias e formar vinculos. Isso € importante para o fortalecimento
da comunidade e para a promocao da salde mental.

A criacdo de uma Academia da Salde esta alinhada com as politicas publicas de promogéo da
salide e bem-estar, contribuindo para o alcance das metas estabelecidas pelo Sistema Unico de
Saude (SUS) e outras iniciativas governamentais.

Pelo exposto, se justifica a importancia da locagdo de uma sala que atenda os requisitos para o
funcionamento da Academia da Salde, ressaltando como essa iniciativa pode impactar

positivamente a salde e o bem-estar da comunidade atendida.

4.3 DA ESCOLHA DA MODALIDADE E JUSTIFICATIVA
Para a presente licitacdo, sera escolhida a modalidade de Inexigibilidade, de acordo com o Art.

74, inciso V.

Art. 74. E inexigivel a licitagio quando inviavel a competicio, em especial nos casos
de:

V - aquisicdo ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagao
tornem necessaria sua escolha.

O presente processo administrativo, em cumprimento do disposto no Artigo 74 da Lei de
LicitacGes, tem por escopo a locacdo de imdvel para ser utilizado com a finalidade de atividades
desenvolvidas para a Academia de Salde do Municipio de Sarandi/RS, situacdo que se
enquadrada com perfei¢do no inciso V do Artigo 74 da Lei Federal n® 14.133, de 01 de abril de
2021, por caracterizar inviabilidade de competicdo, em razdo que o imovel é o Unico neste
Municipio que atenda as exigéncias da legislacdo das necessidade, levando em consideracao a

disponibilidade atual, a localiza¢&o e dimensfes do imovel.

4.4 JUSTIFICATIVA PARA ESCOLHA DO IMOVEL
A escolha da sala comercial localizada no endereco Avenida Duque de Caxias, n.° 2197, Centro
de Sarandi/RS para a instalagdo da academia faz todo o sentido, levando em conta fatores

estratégicos e operacionais.
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Dentre os imdveis encontrados, o imdvel 03 é o Unico capaz de atender a todos 0s requisitos
solicitados. Visto que neste imovel seria necessario apenas a construcdo de um banheiro PCD
e a climatizacdo. Vale ressaltar que o imdvel possui 0 menor custo por m2 dentre os imoveis
listados no laudo técnico emitido pelo Departamento de Engenharia.

A sala comercial atualmente possui 0s requisitos minimos exigidos pela Secretaria demandante
como: imovel com area minima de 300m2 em razdo da necessidade de implementacdo de no
minimo 4 salas para atendimento fisioterapéutico, espaco para academia de pilates, boa
localizagéo (preferencialmente em avenida ou regido central), com estacionamento facilitado,
em bom estado de conservagdo e pintura, rede de energia trifasico (para equipamentos de
fisioterapia).

Cabe mencionar gque a sala é nova e esta situada proxima ao Centro de Atendimento Municipal
de Sarandi (CAMS), o que facilita tanto o desempenho das atividades pelos profissionais quanto
0 acesso dos usuarios. Outro ponto importante é que os locadores se comprometeram a realizar
com urgéncia as devidas benfeitorias necessarias, sendo essas as seguintes: Construcao de um
banheiro PCD (pessoa com deficiéncia) no térreo para garantir acessibilidade total aos usuarios;
Climatizag&o (instalagéo de dois aparelhos de ar condicionado com capacidade total de 60.000
BTUs, garantindo conforto técnico adequado).

4.4 PREVISAO NO PCA

O Municipio de Sarandi se encontra em fase de elaboracédo de seu Plano de Contratacdo Anual.
Essa situacdo, ainda que ndo impeca a continuidade das atividades administrativas, exige
atencdo especial para que todas as contratacdes e aquisi¢Oes realizadas estejam devidamente
fundamentadas e respaldadas pelo planejamento em curso, resguardando os principios da

legalidade, eficiéncia e economicidade previstos na Constituicdo Federal de 1988.

5. REQUISITOS DA CONTRATACAO

Os bens/servicos tém natureza de bens/servicos comuns, tendo em vista que seus padrdes de
desempenho e qualidade podem ser objetivamente definidos pelo edital, por meio de
especificagfes usuais de mercado, nos termos do art. 6° inciso XlIl, da Lei Federal n°
14.133/2021.

X1 - bens e servigos comuns: aqueles cujos padrdes de desempenho e qualidade
podem ser objetivamente definidos pelo edital, por meio de especificacbes usuais de
mercado;
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5.1 SUSTENTABILIDADE
N&o sera exigido critérios de sustentabilidade, tendo em vista a descricdo do objeto da

contratacao.

5.2 DA EXIGENCIA DE CARTA DE SOLIDARIEDADE

Na presente Licitacdo ndo sera exigida carta de solidariedade.

5.3 SUBCONTRATACAO
N&o é admitida a subcontratacdo do objeto contratual.

5.4 GARANTIA DA CONTRATACAO

Né&o havera exigéncia da garantia da contratacdo do artigo 96 e seguintes da Lei n°® 14.133/2021.

6. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO
6.1 CONDICOES DA SALA
Perfaz objeto deste Termo de Referéncia a locagdo de um imovel de espécie predial (comercial).
O imovel objeto da locagdo esta edificado sob a matricula n.° 9.101, compreendendo um uma
edificacdo comercial de alvenaria com area de 387,27m?, o qual atende os seguintes critérios:
e Area minima de 300m?;
e Espago suficiente para a implementagdo de no minimo 4 salas para atendimento
fisioterapéutico, espago para academia de pilates;
e Banheiro unissex PCD;
e Boa localizagdo (preferencialmente em avenida ou regido central);
e Estacionamento facilitado;
e Sala em bom estado de conservagao e pintura;
e Rede de energia trifasico (para equipamentos de fisioterapia);
e Climatizacdo compativel com a dimensdo do ambiente.

E vedada a sublocacdo imével.

6.1 INICIO
O prazo de inicio da locacdo, se dara mediante assinatura do Contrato.

6.2 PRAZO FINAL
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O prazo de locagdo serd de 12 (doze) meses, contados da data da assinatura do contrato,
podendo ser prorrogado por periodos iguais e sucessivos, mediante termo aditivo, até o limite
méaximo disposto nos artigos 106 e 107 da Lei n® 14.133/21

6.3 ENDERECO DA SALA COMERCIAL
A sala comercial fica localizada na Avenida Duque de Caxias, n.° 2197, Centro, no Municipio
de Sarandi/RS.

6.4 IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Atualmente o imdvel possui 01 (uma) prédio comercial localizado na Avenida Duque de
Caxias, com area em torno de 387,27 m2, contendo 01 (um) estacionamento privativo, 02 (dois)
escritdrios, 02 (dois) banheiros.

Apbs as benfeitorias, o imovel contard também com 01 (um) banheiro PCD — pessoas com
deficiéncia.

6.5 DADOS CADASTRAIS DA SALA COMERCIAL

O prédio comercial encontra-se inscrito sob a matricula n.° 9.101 do Cartério do Registro de
Imoveis.

Imével cadastrado na Prefeitura Municipal de Sarandi/RS, sob a inscri¢do de n.° 1013, quadra
n.° 319, quarteirdo n.° 00221, lote n.° 12-14 quadra n.° 02, sublote 51.

6.6 BENFEITORIAS

As benfeitorias necessarias realizadas pela LOCATARIA, ainda que ndo autorizadas pela
LOCADORA, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de retencdo, de acordo com o art. 35 da Lei n° 8.245/1991, facultado o
desconto mensal no aluguel ou retengéo.

As benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, tapetes, etc., poderdo ser retiradas
pela LOCATARIA, devendo o imével locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos

acessorios.

6.7 DEVOLUGAO DO IMOVEL FINDO O PRAZO DA LOCAGAO

Restituira o imdvel locado nas mesmas condicdes as quais o recebeu, conforme o contido no
Auto de Vistoria.

Os Autos de Vistoria Inicial e Final, que fardo parte deste contrato conterdo assinatura do
LOCADOR e LOCATARIO.
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6.8 DADOS DO LOCADOR

Nome: Talita Samuel Bacchi

Data de nascimento: 13.11.1983

CPF: 006.951.750-92

RG: 9065741242 SSP/RS

Estado civil: Divorciada

Endereco: Rua Julio Mailhos, 1137, Bloco A, apto 301, Centro — Sarandi/RS

Nome: Ricardo Bacchi

Data de nascimento: 06.06.1970

CPF: 561.066.960-04

RG: 1032121351 SSP/RS

Estado civil: Divorciado

Endereco: Rua Paulo Dal Oglio, 925, apto 804, Centro — Sarandi/RS

7. CRITERIOS DE PAGAMENTO
7.1 RECEBIMENTO DO OBJETO (Decreto Municipal n° 4481, de 12 de abril de 2024)

Para o recebimento do objeto desta licitagdo, 0 CONTRATANTE designara servidores

nomeados através de Portaria vigente, que fardo o recebimento nos termos do artigo 140, 1, "a"
e "b", da Lei n.° 14.133/21, da seguinte forma:
Recebimento Definitivo

a) definitivamente, a cada final de més, mediante apresentacdo do recibo de pagamento.
O recebimento do objeto ndo exclui a responsabilidade da CONTRATADA pelos prejuizos

resultantes da incorreta execucao do contrato.

7.2 PRAZO DE PAGAMENTO (Decreto Municipal n° 4481, de 12 de abril de 2024, art. 52 §3°)

O pagamento sera efetuado mensalmente em moeda brasileira corrente a ser pago até o 12°
(décimo segundo) dia de cada més subsequente ao vencido, mediante emissdo de recibo,

devidamente atestada pela Secretaria Municipal de Saude.

7.3 FORMA DE PAGAMENTO
7.3.1 O pagamento seréa realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia

e conta corrente indicados pelo contratado.
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7.3.2 Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancéria
para pagamento.

7.3.3 Quando do pagamento, sera efetuada a retencao tributaria prevista na legislacdo aplicavel.
10.3.4 Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, seréo
retidos na fonte, quando da realizacdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislacéo
vigente.

E ainda, para fins de pagamento a empresa devera seguir as seguintes orientacoes:

7.3.5 Ficam obrigados as pessoas juridicas informar com base na Instrucdo Normativa RFB
n°1.234/2012 o enquadramento legal e percentual total correspondente a natureza do bem ou
Servico a que se sujeitam a retencdo do IR, sobre o valor total do documento fiscal, o referido
embasamento e percentual devera constar no corpo da nota fiscal.

7.3.6 As pessoas juridicas amparadas por isencdo, ndo incidéncia ou aliquota zero devem
informar essa condi¢do no documento fiscal, inclusive o enquadramento legal, sob pena de, se
ndo o fizerem, sujeitarem-se a retencdo do IR e das contribuicdes sobre o valor total do
documento fiscal, no percentual total correspondente a natureza do bem ou servico.

7.3.7 O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei
Complementar n® 123, de 2006, ndo sofrera a retencdo tributaria quanto aos impostos e

contribuicdes abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficara condicionado a
apresentacdo de comprovacao, por meio de documento oficial, de que faz jus ao tratamento

tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELEC;AO DO FORNECEDOR

8.1 FORMA DE SELECAO E CRITERIO DE JULGAMENTO DA PROPOSTA

Os locadores TALITA SAMUEL BACCHI, inscrita no CPF 006.951.750-92 e RG 9065741242
SSP/RS, e RICARDO BACCHI inscrito no CPF 561.066.960-04 e RG 1032121351 SSP/RS,
serdo selecionados por meio da realizacdo de procedimento CONTRATACAO DIRETA, na
modalidade INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO, nos termos do artigo 74, inciso V da Lei
Federal n°® 14.133/2021.

8.2 EXIGENCIAS DE HABILITACAO
| - Certid&o do imovel, emitido pelo Cartorio de Registro de Imoveis;
Il - Relatdrio do Cadastro do imével no municipio;

I11 - Certiddo Negativa de Tributos junto ao municipio do imdvel;
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IV - Proposta de locagdo do imovel.

8.3 HABILITACAO FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA:

| - Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoa Fisica (CPF) do proprietario do imovel,
Il - Prova de regularidade com a Fazenda Federal (Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos
Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido), estadual, e Municipal do local da sede da licitante,
ou outra equivalente, na forma da Lei;

Il - Prova de regularidade para com a Justica do Trabalho, Certiddo Negativa de Débitos
Trabalhistas (CNDT);

IV - Certiddo Judicial Criminal Negativa.

9. DO REEQUILIBRIO ECONOMICO, REPACTUACAO OU REAJUSTE GERAL

Em caso de prorrogacao, o valor do aluguel sera reajustado na periodicidade anual, pelo indice
do indicado pelo Municipio, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano,
contado da data de sua assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data do Gltimo reajuste, para

0s subsequentes.

10. OBRIGACOES DO LOCADOR

10.1 O LOCADOR cumprira todas as obrigacGes constantes no Termo de Referéncia, seus
Anexos e sua proposta, assumindo como exclusivamente seus 0s riscos e as despesas
decorrentes da boa e perfeita execucdo do objeto e, ainda:

10.2 Entregar o imdvel em perfeitas condi¢Ges de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observéancia das especificacbes de sua proposta;

10.3 Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imével locado;

10.4 Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imdvel;

10.5 Pagar os impostos e taxas incidentes sobre o imovel,

10.6 Incorrer nas despesas relacionadas a correcdo de falhas ocorridas na edificacdo do imdvel,
ou de desgastes ou deterioracdes anteriores, total ou parcialmente, a presente locacao;

10.7 Colocar a disposicdo do LOCATARIO, a contar da solicitagdo da secretaria, o imével ora
locado, em perfeitas condicGes de uso e funcionamento, especialmente quanto as instalagdes

elétricas e hidraulicas.
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10.8 Para condicdes de uso, funcionamento e conservacdo do imdvel, foi realizado, vistoria
técnica (engenheiro municipal) formalizada através de Laudo especifico anexo ao processo de
dispensa.

10.9 Quitar as despesas relativas ao consumo de energia elétrica e 4gua, existente até a data de
assinatura do contrato, sendo que 0s respectivos comprovantes deverdo ser apresentados ao
LOCATARIO.

10.10 Pagar o IPTU — Imposto Predial e Territorial Urbano, a Taxa de coleta de residuos
solidos e outras que incidam ou venham a incidir sobre o imével no decorrer da vigéncia do
contrato.

10.11 Assegurar a0 LOCATARIO o uso pacifico do imével durante a vigéncia do presente
instrumento, adotando as providencias necessarias a coibicdo de incdmodos e perturbacbes de
terceiros, vizinhos, etc...

10.12 Responsabilizar-se pelos danos ocasionados ao LOCATARIO em decorréncia de
eventual rescisdo contratual por culpa do LOCADOR.

10.13 Manter, durante a execucdo do contrato, as mesmas condi¢cdes de habilitacdo e
qualificacdo apresentadas na abertura da licitacao.

10.14 Considerar 0s precos propostos completos e suficientes para o fornecimento do objeto
desta contratacdo, sendo desconsiderada qualquer reivindicacdo de pagamento adicional devido
a erro ou a ma interpretacao de parte do LOCADOR,;

10.15 Responder por quaisquer danos ou prejuizos que venha, direta ou indiretamente, por sua
culpa ou dolo, a causar a Secretaria Requisitante ou a terceiros, durante a execucao do contrato
de prestagdao de servigos, inclusive por atos praticados por seus funcionarios, ficando, assim,
afastada qualquer responsabilidade da Secretaria Requisitante, podendo este, para o fim de
garantir eventuais ressarcimentos em conformidade com o artigo 120 da Lei n.° 14.133/21;
10.16 Arcar com todas as despesas necessarias a execucao do objeto contratado;

10.17 Cumprir fielmente o contrato, em compatibilidade com as obriga¢fes assumidas;
10.18 Prestar informagdes sobre a utilizagdo do objeto;

10.19 Manter todas as condic¢des de habilitagéo e qualificacdo exigidas na licitacdo, durante
toda a execucdo do contrato e em compatibilidade com as obrigacdes assumidas;

10.20 Responder pela qualidade, quantidade, validade, seguranga e demais caracteristicas do

objeto, bem como a observagdo as normas técnicas;
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10.21 Responder direta e exclusivamente pela execucao do contrato de prestacdo de servicos,
nao podendo, em nenhuma hipotese, transferir a responsabilidade pelo fornecimento dos
servicos a terceiros, sem o expresso consentimento da Secretaria Requisitante;

10.22 Informar ao setor financeiro da Secretaria requisitante, durante o periodo de vigéncia do
contrato, qualquer alteragéo de endereco, telefone, correio eletronico (e-mail) ou outros dados.

11. OBRIGACOES DO LOCATARIO

Durante a vigéncia do contrato de locacao, sdo obrigacdes da LOCATARIA:

11.1 Utilizar o imdvel para os fins exclusivos de que trata o presente contrato.

11.2 Pagar o aluguel e os encargos da locacgdo exigiveis.

11.3 Pagar as despesas de consumo de luz, agua, internet, telefone e gas (se houver).

11.4 Conservar o imdvel locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de reparacdo dos
estragos a que der causa, desde que ndo provenientes de seu uso normal.

11.5 Restituir o imdvel, finda a locacéo, nas condi¢des em que o recebeu, conforme documento
de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracdes
decorrentes do uso normal.

11.6 Realizar o reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalagdes, provocados
por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados.

11.7 Nao modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por
escrito da LOCADORA, salvo as adaptacGes consideradas convenientes ao desempenho das
suas atividades.

11.8 Assumir a responsabilidade pela guarda e vigilancia dos materiais e equipamentos que
vierem a ser instalados no imovel locado.

11.9 Assumir toda a responsabilidade por danos resultantes de mau uso/procedimento, no
periodo de vigéncia do contrato.

11.10 Zelar pela permanente limpeza, higiene e conservagao do imovel locado, sem que desta
conservacao decorra qualquer espécie de 6nus para o LOCADOR.

11.11 Manter o imovel ora locado nas mesmas condi¢fes em que o recebeu conforme Laudo
de Vistoria realizado pelo LOCADOR e pelos Engenheiros do Municipio, abstendo-se de
realizar qualquer benfeitoria voluptuaria, sem a previa e expressa anuéncia do LOCADOR as
quais serdo levantadas pelo Departamento de Engenharia do Municipio ao término da vigéncia

da locagéo.
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11.12 Realizar benfeitorias Uteis ou necessérias, ainda que sem anuéncia prévia e expressa do
LOCADOR, sendo que as referidas benfeitorias passardo a fazer parte integrante do imdével
objeto da locacdo, restando vedada a sua retirada no periodo da vigéncia.

11.13 Permitir vistoria das instalagdes quando o LOCADOR julgar conveniente.

11.14 Efetuar, mensalmente, o pagamento LOCADOR correspondente a loca¢do no prazo e
forma estabelecidos neste Termo de Referéncia em conformidade com o valor mensal.

11.15 Toda e qualquer benfeitoria realizada no periodo de locacdo pelo LOCATARIO, os
custos serdo de sua responsabilidade.

11.16 No término do contrato o LOCADOR ndo tera o direito de indenizacdo pelo
LOCATARIO pelas benfeitorias realizadas no periodo locac&o.

11.17 Comunicar o LOCADOR, por escrito, sobre imperfeicdes, falhas ou irregularidades
verificadas no objeto fornecido, para que seja substituido, reparado ou corrigido.

11.18 O LOCATARIO nio respondera por quaisquer compromissos assumidos pelo
LOCADOR com terceiros, ainda que vinculados a execucdo do presente Termo de Referéncia,
bem como por qualquer dano causado a terceiros em decorréncia de ato do LOCADOR, de seus

empregados, prepostos ou subordinados.

12. SANCOES
Observados o contraditorio e a ampla defesa, todas as san¢des previstas no art. 156 da Lei n°
14.133, de 1° de abril de 2021, serdo aplicadas pelo secretario municipal da pasta interessada,
ou pela autoridade maxima da respectiva entidade, quando se tratar de autarquia ou fundacéo:
Art. 156. Serdo aplicadas ao responsavel pelas infracGes administrativas previstas nesta Lei as
seguintes sancdes:

| - adverténcia;

Il - multa;

I11 - impedimento de licitar e contratar;

IV - declaracgdo de inidoneidade para licitar ou contratar.
8 1° Na aplicacédo das sangOes serdo considerados:

| - a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

Il - as peculiaridades do caso concreto;

I11 - as circunstancias agravantes ou atenuantes;

IV - os danos que dela provierem para a Administracao Publica;
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V - aimplantagéo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas

e orientacOes dos 6rgdos de controle.
8 2° A sangdo prevista no inciso | do caput deste artigo sera aplicada exclusivamente pela
infracdo administrativa prevista no inciso | do caput do art. 155 desta Lei, quando ndo se
justificar a imposicdo de penalidade mais grave.
8 3° A sancdo prevista no inciso Il do caput deste artigo, calculada na forma do edital ou do
contrato, ndo podera ser inferior a 0,5% (cinco décimos por cento) nem superior a 30% (trinta
por cento) do valor do contrato licitado ou celebrado com contratacdo direta e seré aplicada ao
responsavel por qualquer das infragdes administrativas previstas no art. 155 desta Lei.
8 4° A sangdo prevista no inciso 111 do caput deste artigo seré aplicada ao responsavel pelas
infracBes administrativas previstas nos incisos 11, 111, 1V, V, VI e VII do caput do art. 155 desta
Lei, quando ndo se justificar a imposicdo de penalidade mais grave, e impedira o responsavel
de licitar ou contratar no &mbito da Administracdo Publica direta e indireta do ente federativo
que tiver aplicado a sancdo, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos.
8 5% A sangdo prevista no inciso IV do caput deste artigo sera aplicada ao responsavel pelas
infragdes administrativas previstas nos incisos VIII, IX, X, Xl e XII do caput do art. 155 desta
Lei, bem como pelas infragfes administrativas previstas nos incisos I, 111, 1V, V, VI e VII do
caput do referido artigo que justifiquem a imposicdo de penalidade mais grave que a sancao
referida no § 4° deste artigo, e impedird o responsavel de licitar ou contratar no &mbito da
Administracdo Publica direta e indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3
(trés) anos e maximo de 6 (seis) anos.
8§ 6° A sancdo estabelecida no inciso 1V do caput deste artigo sera precedida de analise juridica
e observaréa as seguintes regras:
| - quando aplicada por 6rgdo do Poder Executivo, sera de competéncia exclusiva de ministro
de Estado, de secretario estadual ou de secretario municipal e, quando aplicada por autarquia
ou fundagéo, sera de competéncia exclusiva da autoridade maxima da entidade;
Il - quando aplicada por 6rgdos dos Poderes Legislativo e Judiciario, pelo Ministério Pablico e
pela Defensoria Publica no desempenho da funcdo administrativa, sera de competéncia
exclusiva de autoridade de nivel hierarquico equivalente as autoridades referidas no inciso |
deste paragrafo, na forma de regulamento.
8 7° As sancgOes previstas nos incisos I, 111 e 1V do caput deste artigo poderdo ser aplicadas

cumulativamente com a prevista no inciso Il do caput deste artigo.
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§ 8° Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor de pagamento
eventualmente devido pela Administracdo ao contratado, além da perda desse valor, a diferenca
sera descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente.

8 9° A aplicagdo das sancdes previstas no caput deste artigo ndo exclui, em hipotese alguma, a
obrigacgdo de reparacgdo integral do dano causado a Administracdo Publica.

13. DA RESCISAO
13.1 O contrato podera ser rescindido quando ocorrer uma das hipdteses previstas no Art. 9.°
da Lei Federal 8.245/91, ou ainda:

a) unilateralmente, por qualquer das partes, desde que avise a outra com antecedéncia

minima de 30 (trinta) dias.

b) findo o prazo da locacéo.

c) por excepcional interesse publico.
Paragrafo Unico — Finda a locacdo ou rescindido o Contrato, o imével serd devolvido pelo
LOCATARIO ao LOCADOR nas mesmas condicdes descritas no Laudo de Vistoria realizado
guando da assinatura do contrato, ressalvados os desgastes naturais decorrentes do uso normal.
13.2 Ocorreré a rescisao do presente contrato, independentemente de qualquer comunicacdo
prévia ou indenizacao por parte do LOCATARIO, quando:

a) Ocorrendo qualquer sinistro, incéndio ou algo que venha a impossibilitar a posse do

imovel, independente dolo ou culpa do LOCATARIO;

b) Em hipotese de desapropriacdo do imovel alugado;

¢) Nas situagdes elencadas no presente instrumento.

14. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO
O custo anual estimado total da contratagdo ¢ de R$ 74.400,00 (setenta e quatro mil e

guatrocentos reais), conforme custos unitarios apostos na tabela acima.

15. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

O dispéndio financeiro decorrente da contratagdo ora pretendida decorrera das seguintes
dotacOes orcamentarias:

Secretaria Municipal de Saude

Dotacédo: 0901.10.301.0113.2051.3390.36.15 — RV: 2600 — CR: 51565/5
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16. DISPOSICOES FINAIS
As informac6es contidas neste Termo de Referéncia ndo séo classificadas como sigilosas.

Realizadas as tarefas pertinentes a elaboracéo do termo de referéncia, encaminho o processo para analise
do documento, para prosseguimento.

Cabe mencionar que a documentagdo apresentada pela empresa ndo fora analisada pela responsavel pela
elaboracdo deste documento.

Sarandi/RS, 01 de abril de 2025.

Vanessa da Silva
Responsavel pela elaboragdo do TR
Matricula: 02351-5

Documento elaborado por Camara Nacional de Modelos de Licitacdes e Contratos da Consultoria-Geral da Unido, editado pela Servidora Vanessa da Silva, matricula n.° 02351-5, e
aprovado pela Assessoria Juridica do Municipio de Sarandi/RS.
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