Estado do Rio Grande do Sul
Municipio de Sarandi

TERMO DE REFERENCIA

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 196/2026
Municipio de Sarandi/RS

Secretaria Municipal da Fazenda

1. DESCRICAO DO OBJETO:

Contratagio da empresa TCHE Informatica LTDA CNPJ n° 93.288.165/0001-91,
para implantacdo e integracdo do Moddulo SINTER — Sistema Nacional de Gestdo de
Informagdes Territoriais, incluindo configuragdo, parametrizagdo, integracdo de dados e

capacitacao dos servidores municipais para utilizagdo da solugao.

VALOR | VALOR
* UNITARIO| TOTAL

ESPECIFICACAO

Moédulo de Integragdo com o SINTER — Sistema
1 Nacional de Gestdo de Informagdes Territoriais - | 1454 | UST 01 |R$2.700,00 | R$ 2.700,00
Implementagéo e treinamento.
Moddulo de Integragdo com o SINTER — Sistema -

2 Nacional de Gestdo de Informagdes Territoriais 1455 | MES | 12 | R$750,00 | RS 9.000,00
Valor Total: RS 11.700,00
2. JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO:

A presente contratacdo tem por finalidade a implantacdo e integracdo do Moddulo
SINTER - Sistema Nacional de Gestao de Informagdes Territoriais, junto ao sistema atualmente
utilizado pelo Municipio, contemplando os servigos de configuragao, parametrizagao, adequagao,
integracao dos dados e capacitagdo dos servidores municipais para utilizagao da solugao.

A contratacao decorre da necessidade de adequagdo e modernizagdo do cadastro
imobilidrio municipal, especialmente diante das novas exigéncias relacionadas ao Cadastro
Imobiliario Brasileiro — CIB, a integracao das informagdes territoriais e cadastrais e as mudangas
decorrentes da Reforma Tributaria. O Municipio necessita preparar sua base cadastral para que
as informacdes relativas aos imoveis estejam devidamente estruturadas, padronizadas e aptas a
integracdo com os sistemas e padrdes nacionais.

A implementagdo do Modulo SINTER permitird a integracdo das informacdes do

cadastro imobilidrio municipal, possibilitando maior organizacdo, padronizagdo, consisténcia e
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confiabilidade dos dados territoriais e cadastrais. A medida ¢ necessaria para aprimorar a gestao
das informagdes dos imoveis existentes no Municipio, reduzir inconsisténcias cadastrais e
proporcionar melhores condi¢des para o desenvolvimento das atividades relacionadas a
administracdo tributaria e a gestdo territorial.

A contratagdo € necessaria, ainda, para assegurar que a solucdo seja devidamente
configurada e integrada ao sistema ja utilizado pelo Municipio, evitando procedimentos manuais,
duplicidade de informagdes, retrabalho e possiveis inconsisténcias entre as bases cadastrais. A
execucao contempla também a capacitacdo dos servidores responsaveis, de forma a garantir a
correta utilizagdo do médulo e a continuidade das rotinas administrativas ap6s sua implantagao.

Assim, o que serd contratado € a implantagdo e integragdo do Mddulo SINTER, com
configuragdo, parametrizagdo, integragdo de dados e capacitagdo dos servidores; para que sera
contratado € para adequar e preparar o cadastro imobiliario municipal aos padrdes nacionais de
integracao territorial e cadastral, especialmente quanto ao CIB e as novas demandas relacionadas
a Reforma Tributéria; e por que serd contratado ¢ porque o Municipio necessita adequar sua
estrutura cadastral e tecnologica as novas exigéncias, garantindo maior qualidade, seguranca,
padronizacao e interoperabilidade das informagdes imobiliarias.

Com a contratagdo, pretende-se proporcionar ao Municipio condi¢des técnicas para
realizar a integragdo de sua base cadastral ao SINTER, promover a adequada utilizagdo das
informagdes do cadastro imobiliario e aprimorar os mecanismos de gestao territorial e tributéria,
contribuindo para maior eficiéncia, confiabilidade e seguranga na execu¢do das atividades de

competéncia municipal.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A presente contratacao tem por objeto a contratacao da empresa Tché Informatica Ltda.,
inscrita no CNPJ n°® 93.288.165/0001-91, para implantagdo do Mddulo SINTER — Sistema
Nacional de Gestdo de Informagdes Territoriais, compreendendo os servigos de configuracao,
parametrizacdo, adequagdo das informagdes cadastrais, testes, treinamento, suporte técnico,
manutengdo ¢ atualizagcdes necessarias ao adequado funcionamento da solucdo, destinada ao
atendimento das necessidades do Municipio de Sarandi/RS relacionadas ao Cadastro Imobilidrio
Municipal e as exigéncias do SINTER.

A contratacdo tem por finalidade proporcionar a Administragdo Municipal solugao
informatizada que possibilite a adequagdo, organizacdo, padronizacdo e tratamento das
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informagdes relacionadas ao Cadastro Imobilidrio Municipal, promovendo maior eficiéncia,
seguranga, consisténcia e confiabilidade dos dados, bem como o atendimento aos requisitos e
procedimentos estabelecidos para o SINTER — Sistema Nacional de Gestdo de Informagdes
Territoriais.

A solugdo a ser disponibilizada pela Tché Informatica Ltda. devera contemplar, entre
outros aspectos:

Implantagdo do Moddulo SINTER, incluindo configuragdo, parametrizagao,
manutengao e atualiza¢des necessarias ao seu funcionamento;

Adequacdo e tratamento das informacdes existentes no Cadastro Imobilidrio
Municipal, conforme os requisitos necessarios ao atendimento do SINTER;

- Tratamento das informagdes relativas aos imdveis, proprietarios, possuidores e demais
titulares, bem como dos dados relacionados ao ITBI ¢ as transmissdes imobiliarias;

- Possibilitar o tratamento dos eventos necessarios ao atendimento dos requisitos do
SINTER, incluindo inclusdo de imdveis, georreferenciamento, alteragdes cadastrais, alteragdes
de titularidade, transmissdes imobilidrias, retificacdes e demais eventos aplicaveis;

- Realizacdo de testes e procedimentos necessarios a validagao do funcionamento da
solucdo;

- Treinamento dos servidores responsaveis pela utilizacdo da ferramenta, garantindo sua
correta operacionalizagao;

- Suporte técnico durante a implantagao e utilizacao da solu¢ao, bem como atualizagdes
necessarias em decorréncia de alteragdes nos requisitos e especificagdes do SINTER.

A justificativa para a contratacdo decorre da necessidade de disponibilizar solug¢dao

especializada para adequagdo do Cadastro Imobilidrio Municipal aos requisitos do SINTER —
Sistema Nacional de Gestdao de Informacgdes Territoriais, considerando a necessidade de
tratamento e organizagdo das informagdes cadastrais, bem como de adogdo de mecanismos
adequados para o atendimento das exigéncias relacionadas a gestdo das informagdes territoriais
e imobiliarias.

Considerando a necessidade de utilizagdo de solugdao especializada, bem como a
necessidade de adequacgdo das informagdes existentes no Municipio aos requisitos do SINTER,
a contratacdo da Tché Informatica Ltda. mostra-se adequada para a execugao do objeto, devendo
a solucdo disponibilizada contemplar as funcionalidades, configuracdes e procedimentos
necessarios ao atendimento da demanda municipal.

Além disso, a solugdo permitird maior eficiéncia no tratamento e gerenciamento das

informacgdes imobilidrias e territoriais, reduzindo procedimentos manuais, inconsisténcias e
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retrabalhos, além de proporcionar maior seguranca, padronizagdo e confiabilidade dos dados
utilizados pela Administracdo Municipal.

Dessa forma, a contratacdo mostra-se tecnicamente adequada para atender a
necessidade identificada, proporcionando ao Municipio condigdes para adequacdo de suas
informacoes cadastrais aos requisitos do SINTER e para o aprimoramento da gestdo das

informacgdes imobiliarias e territoriais.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO E EXECUCAO DO OBJETO:
4.1. Definicao da natureza.

4.1.1. Os servicos t€ém natureza especial, em razdo de sua complexidade ¢ da
necessidade de atendimento a requisitos especificos da Administragdo Publica, ndo podendo ser

descritos como comuns, nos termos do art. 6°, inciso XIV, da Lei Federal n°® 14.133/2021.

4.2. Prazo de vigéncia
4.2.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, contados a partir da
data de sua assinatura, podendo ser prorrogado por periodos iguais e sucessivos, mediante termo

aditivo, até o limite maximo disposto nos artigos 106 e 107 da Lei n® 14.133/21.

4.3. Da Subcontratacao

4.3.1. Fica vedada a subcontratacgao.

5. EXECUCAO DO OBJETO
5.1. Implantacio e Integracio com o SINTER

5.1.1. A execucdo do objeto serd realizada de forma integrada ao Sistema de Gestao
Municipal atualmente utilizado pelo Municipio de Sarandi/RS, mediante implantagdo,
configuragdo, parametrizacdo e disponibilizacdo do Modulo de Integracdo com o SINTER —
Sistema Nacional de Gestao de Informagdes Territoriais, observando as especificagdes técnicas,
layouts, manuais e demais normas e orientagcdes vigentes estabelecidas pela Receita Federal do
Brasil.
5.2. Levantamento e Analise do Cadastro Imobiliario Municipal

5.2.1. A execucdo compreendera, inicialmente, o levantamento e analise da estrutura do
Cadastro Imobiliario Municipal, com identificacdo das informagdes necessarias a integracao e
verificacdo da compatibilidade dos dados existentes com os requisitos do SINTER.

5.3. Configuracao e Parametrizacio do Médulo
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5.3.1. Devera ser realizada a configuragdo e parametrizagdo do mddulo, de modo a
possibilitar a utilizacdo das informagdes ja existentes no Cadastro Imobiliario Municipal, bem
como a integracdo dos dados relacionados aos imoveis, proprietarios, possuidores e demais
titulares, incluindo as informagdes provenientes do ITBI e das transmissdes imobilidrias.

5.4. Geraciao e Tratamento dos Eventos de Integracio

5.4.1. O modulo devera possibilitar a geragdo e o tratamento dos eventos necessarios a
comunicagdo com o SINTER, contemplando, no minimo, inclusdo de imoveis,
georreferenciamento, alteracdes cadastrais, alteracdes de titularidade, transmissdes imobilidrias,
retificagdes de informagdes e demais eventos que venham a ser disponibilizados ou exigidos pela
Receita Federal do Brasil.

5.5. Testes de Funcionamento e Integracao

5.5.1. Apos a configuragdo, serdo realizados testes de funcionamento e de integragao,
com o objetivo de verificar a correta comunicagdo entre o Sistema de Gestdo Municipal e o
SINTER, bem como a consisténcia, integridade e conformidade das informagdes transmitidas.
5.6. Capacitacio dos Servidores Municipais

5.6.1. A contratada devera realizar a capacitacdo dos servidores municipais responsaveis
pela utilizagdo e manutencdo das informacdes cadastrais, orientando quanto a utilizacdo do
modulo, geragdo dos eventos, procedimentos de integragdo, consultas, corre¢des e demais
funcionalidades necessarias a adequada operacao da solugdo.

5.7. Local e Forma de Execucao

5.7.1. A execugdo dos servigos ocorrera nas dependéncias da Prefeitura Municipal de
Sarandi/RS, especialmente junto ao setor responsavel pelo Cadastro Imobiliario/Tributagdo,
podendo parte das atividades técnicas de configuragdo, suporte, parametrizacao e integracao ser
realizada de forma remota, mediante acesso autorizado aos sistemas e infraestrutura tecnologica
do Municipio, quando necessario.

5.8. Cronograma de Implantacio

5.8.1. A implantagdo deverd ser iniciada apds a emissdo da autorizagdo de
fornecimento/ordem de servigo e formalizagdo da contratagdo, observando o seguinte
cronograma:

e Levantamento e andlise da estrutura do Cadastro Imobilidrio Municipal;
e Configuragdo e parametrizacdo do modulo de integragao;

e Adequacdo e preparagdo das informagdes necessarias a integragao;
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e Configuragdo dos eventos e procedimentos de comunica¢do com o SINTER;
e Realizagdo dos testes de funcionamento e integragao;
e Correc¢do de eventuais inconsisténcias identificadas durante os testes;
e (Capacitacdo dos servidores indicados pelo Municipio; e
e Disponibilizac¢ao definitiva do modulo em pleno funcionamento.
5.9. Conclusiao da Implantacao
5.9.1. A conclusdo da implantagio devera ser formalizada mediante entrega e
disponibilizagdo do mddulo em pleno funcionamento, acompanhada da realizagdo dos testes de
integracdo e da capacitacao dos servidores indicados pelo Municipio.
5.10. Suporte Técnico e Atualizacdes
5.10.1 Durante a execugdo, a contratada devera manter o suporte técnico necessario para
solucionar eventuais inconsisténcias decorrentes da implantagdo e assegurar o adequado
funcionamento da integracdo, especialmente em relagdo as atualizagdes de layouts,

especificagdes técnicas e eventos disponibilizados pelo SINTER.

6. GESTAO E FISCALIZACAO DE CONTRATO
6.1. A gestao e a fiscalizacdo do objeto contratado serdo realizadas conforme o disposto

no Decreto Municipal n°® 4.687, de 30 de abril de 2025, que “Estabelece normas e diretrizes

especificas par a atuag@o dos gestores e fiscais de contratos, incluindo deveres, responsabilidades
e procedimentos, com o objetivo de assegurar a eficacia e conformidade na execugdo e
fiscalizacdo de contratos e atas de registro de pregos”.

6.2. O Gestor indicado devera ser o Sr. Paulo Souza Porcher.

6.3. O Fiscalizador indicado devera ser o Sr. Dénis Jordan Moraes Soloneto dos

Santos.

7. CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO:

7.1. O pagamento serd efetuado no prazo de até 14 (quatorze) dias, contados da emissao
da Nota Fiscal, sendo 07 (sete) dias destinados aos procedimentos internos de liquidacdo da
despesa e 07 (sete) dias adicionais para a realizagdo do pagamento pela Secretaria Municipal da
Fazenda, desde que a Nota Fiscal devidamente assinada esteja acompanhada do atestado de

execucao dos servigos e/ou recebimento dos materiais, firmado pelo Fiscal do Contrato.
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7.2. A Nota Fiscal emitida pela Contratada devera conter, em local de facil visualizagao,
o nimero do Processo Administrativo e o nimero do empenho correspondente, visando agilizar
os tramites de conferéncia, liquidagdo e posterior pagamento, o qual somente sera efetuado apds
a comprovacgao da regular execucdo do objeto contratado.

7.3. Havendo erro na Nota Fiscal/Fatura ou qualquer circunstancia que impega a
liquidacdo da despesa, o documento sera devolvido para as devidas corregdes, ficando o
pagamento suspenso até a regularizagdo da pendéncia.

7.4. Na hipotese prevista no item anterior, o prazo para pagamento serd reiniciado apos
a reapresentacao da Nota Fiscal/Fatura devidamente regularizada, ndo acarretando qualquer 6nus

a Administracdo Publica.

8. FORMA E CRITERIOS DE AVALIACAO DO FORNECEDOR:

8.1. O fornecedor sera selecionado por meio da realizagao de procedimento de contragdo direta,
na

Modalidade: INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO, sob o

Art. 74, inciso I, da Lei 14.133/2021

8.2. Da escolha do fornecedor

A escolha da empresa TCHE INFORMATICA LTDA., inscrita no CNPJ n°
93.288.165/0001-91, decorre da adequacdo da solugdo ofertada as necessidades do Municipio de
Sarandi/RS para implantacio do Moddulo SINTER - Sistema Nacional de Gestio de
Informacgoes Territoriais.

O Municipio ja utiliza modulos e sistemas informatizados fornecidos pela empresa, nos
quais estdo armazenadas informagdes relacionadas as atividades administrativas e,
especialmente, informagdes que poderao ser utilizadas ou consideradas no processo de adequagao
do Cadastro Imobiliario Municipal aos requisitos do SINTER.

Nesse contexto, a disponibilizagdo do Moédulo SINTER permitird o tratamento e a
adequacdo das informacgdes cadastrais necessarias ao atendimento dos requisitos do sistema,
contemplando os dados relacionados aos iméveis, proprietarios, possuidores e demais titulares,
bem como as informagdes relacionadas ao ITBI e as transmissées imobiliarias, conforme
aplicavel.

A solugdo devera possibilitar a organizagao, padronizagado e tratamento das informacdes

cadastrais, contribuindo para a redug¢do de lancamentos duplicados, procedimentos manuais e
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retrabalho dos servidores, além de proporcionar maior consisténcia, seguranca ¢ confiabilidade
aos dados utilizados pelo Municipio.

A escolha também considera a necessidade de utilizagdo de solucdo adequada as
caracteristicas e necessidades do Cadastro Imobiliario Municipal, contemplando as etapas de
configuragdo, parametrizagdo, adequacdo dos dados, testes, capacitagdo e suporte técnico
necessarios a implantacdo e utilizagdo do Modulo SINTER.

Dessa forma, a escolha da TCHE INFORMATICA LTDA. mostra-se adequada as
necessidades da Administragdo Municipal, considerando as caracteristicas da solucdo ofertada, a
experiéncia da empresa no fornecimento de sistemas utilizados pelo Municipio e a possibilidade
de aproveitamento das informacdes cadastrais existentes, quando tecnicamente aplicavel,
contribuindo para maior organizag¢ao, padronizacdo, eficiéncia e confiabilidade no tratamento das
informagoes relacionadas ao SINTER e ao Cadastro Imobiliario Municipal.

Conforme atestado no Laudo Técnico, a escolha da empresa Tché Informatica Ltda.
decorre da inviabilidade técnica de prestagdo do servigo por terceiros, tendo em vista que o
Modulo SINTER opera de forma nativa e integrada a arquitetura e a base de dados do Cadastro
Imobiliario Municipal e do ITBI, garantindo a integridade dos dados e a tempestiva transmissao

das informacoes ao SINTER da Receita Federal

8.3. Qualificacio Técnica

8.3.1. Comprovacao de Exclusividade: Apresentagdo de Declaracdo de Exclusividade
ou Laudo Técnico de Inviabilidade Técnica de Competicdo, demonstrando a exclusividade ou a
inviabilidade de competi¢ao da solugdo.

8.3.2. Atestado(s) ou declarac¢de(s) de capacidade técnica, que comprovem a execugao
satisfatoria de servigos compativeis com o objeto da contratagdo.

8.3.3 Contratos, notas fiscais ou outros documentos que comprovem a execu¢ao dos

servigos de mesmo objeto.

9. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO:
9.1. O valor global do contrato ¢ de R$ 11.700,00 (onze mil e setecentos reais), tendo

como base o orgamento apresentado pela Empresa Tché Informatica ao Setor de Compras.
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10. DOTACAO ORCAMENTARIA:

10.1. A presente aquisi¢do sera custeada pela dotacdo orgamentaria correspondente, a
qual foi devidamente conferida e validada pelo setor responsavel, mediante carimbo, data e

assinatura no processo administrativo:

Secretaria Municipal da Fazenda:
Item 1:

PA: 2011 — RV: 1500 — CR: 7806-9.
Item 2:

PA: 2011 — RV: 1500 — CR: 7800-0.

Sarandi/RS, 02 de outubro de 2026.

Bruna Ditterich Cescon
Assessor Compras ¢ Licitagdes
Responsavel pela elaboragdo do TR
Matricula: 4.706-6

11. DECLARACAO DE CONFERENCIA E APROVACAO DO TR
11.1. Declaro, para os devidos fins, que procedi a leitura atenta, conferéncia minuciosa
e andlise detalhada de todas as clausulas, condi¢des e especificagdes estabelecidas no presente

Termo de Referéncia, manifestando integral e irrestrita concordancia com todos os seus itens.

Dénis Jordan Moraes Soloneto dos Santos
Fiscal de Contrato
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