ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MUNICIPIO DE SARANDI

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 142/2026
Municipio de Sarandi/RS

Secretaria Municipal da Fazenda

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

1.1. NECESSIDADE/JUSTIFICATIVA

A presente contratagdo tem por finalidade a implantagdo e integracdo do Modulo SINTER —
Sistema Nacional de Gestdo de Informagdes Territoriais, junto ao sistema atualmente utilizado
pelo Municipio, contemplando os servicos de configuracdo, parametrizagdo, adequagdo,
integracdo dos dados e capacitacdo dos servidores municipais para utilizagao da solugao.

A contratagdo decorre da necessidade de adequagdo e modernizagdo do cadastro imobilidrio
municipal, especialmente diante das novas exigéncias relacionadas ao Cadastro Imobilidrio
Brasileiro — CIB, a integracdo das informacdes territoriais e cadastrais e as mudancas decorrentes
da Reforma Tributaria. O Municipio necessita preparar sua base cadastral para que as informagdes
relativas aos imoveis estejam devidamente estruturadas, padronizadas e aptas a integracdo com 0s
sistemas e padrdes nacionais.

A implementagdo do Modulo SINTER permitird a integragdo das informagdes do cadastro
imobilidrio municipal, possibilitando maior organizagdo, padronizagdo, consisténcia e
confiabilidade dos dados territoriais e cadastrais. A medida € necessaria para aprimorar a gestao
das informacdes dos imoveis existentes no Municipio, reduzir inconsisténcias cadastrais e
proporcionar melhores condigdes para o desenvolvimento das atividades relacionadas a
administracao tributaria e a gestao territorial.

A contratagdo € necessaria, ainda, para assegurar que a solucao seja devidamente configurada e
integrada ao sistema ja utilizado pelo Municipio, evitando procedimentos manuais, duplicidade de
informagdes, retrabalho e possiveis inconsisténcias entre as bases cadastrais. A execugdo
contempla também a capacitagdo dos servidores responsaveis, de forma a garantir a correta
utilizacao do modulo e a continuidade das rotinas administrativas apds sua implantagao.

Assim, o que sera contratado ¢ a implantagao e integracdo do Modulo SINTER, com configuragao,
parametrizagdo, integragdo de dados e capacitagdo dos servidores; para que sera contratado ¢ para

adequar e preparar o cadastro imobilidrio municipal aos padrdes nacionais de integragao territorial
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e cadastral, especialmente quanto ao CIB e as novas demandas relacionadas a Reforma Tributéria;
e por que sera contratado ¢ porque o Municipio necessita adequar sua estrutura cadastral e
tecnologica as novas exigéncias, garantindo maior qualidade, seguranca, padronizagdao e
interoperabilidade das informagdes imobilidrias.

Com a contratagdo, pretende-se proporcionar ao Municipio condigdes técnicas para realizar a
integragdo de sua base cadastral ao SINTER, promover a adequada utilizacao das informagdes do
cadastro imobiliario e aprimorar os mecanismos de gestao territorial e tributaria, contribuindo para
maior eficiéncia, confiabilidade e seguranca na execugdo das atividades de competéncia

municipal.

2. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO
Os servicos da presente contratacdo encontram-se previstos no Plano de Contratagdes Anual —

PCA 2026 do Municipio de Sarandi/RS, conforme indicado no Documento de Formalizagdo da

Demanda (DFD), devidamente juntado aos autos do processo administrativo.

3. REQUISITOS DA CONTRATACAO
3.1 DEFINICAO DA NATUREZA
Os servigos tém natureza especial, em razao de sua complexidade e da necessidade de atendimento

a requisitos especificos da Administragao Publica, ndo podendo ser descritos como comuns, nos

termos do art. 6°, inciso XIV, da Lei Federal n® 14.133/2021.

UNID. QTD VALOR VALOR
* MED. ' UNITARIO TOTAL

ESPECIFICACAO CcOD

Mobdulo de Integragdo com o SINTER — Sistema
1 Nacional de Gestdo de Informagdes Territoriais - | 1454 | UST | 01 |R$ 2.700,00 | R$ 2.700,00
Implementacdo e treinamento.
Mo@ulo de Integfagao com 0 S~INTER.— .Sl.stema 1455 |MES | 12 | RS 750,00 | RS 9.000,00
Nacional de Gestao de Informagdes Territoriais

Valor Total: RS 11.700,00

3.2 MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

3.2.1. Implantacgao e Integracio com o SINTER

A execucao do objeto serd realizada de forma integrada ao Sistema de Gestdo Municipal
atualmente utilizado pelo Municipio de Sarandi/RS, mediante implantagdo, configuracao,

parametrizagdo e disponibilizagdo do Mddulo de Integracdo com o SINTER — Sistema Nacional
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de Gestao de Informagdes Territoriais, observando as especificagdes técnicas, layouts, manuais e
demais normas e orientagdes vigentes estabelecidas pela Receita Federal do Brasil.

3.2.2. Levantamento e Analise do Cadastro Imobiliario Municipal

A execucdo compreenderd, inicialmente, o levantamento e andlise da estrutura do Cadastro
Imobiliario Municipal, com identificagdo das informagdes necessarias a integragao e verificagao
da compatibilidade dos dados existentes com os requisitos do SINTER.

3.2.3. Configuracao e Parametrizacao do Modulo

Devera ser realizada a configuragdo e parametrizagdo do modulo, de modo a possibilitar a
utilizagdo das informagdes ja existentes no Cadastro Imobilidrio Municipal, bem como a
integracdo dos dados relacionados aos imoveis, proprietarios, possuidores e demais titulares,
incluindo as informacgdes provenientes do ITBI e das transmissdes imobiliarias.

3.2.4. Geracao e Tratamento dos Eventos de Integracao

O modulo devera possibilitar a geragdo e o tratamento dos eventos necessarios a comunicagdo com
o SINTER, contemplando, no minimo, inclusdo de imoveis, georreferenciamento, alteragcdes
cadastrais, alteragdes de titularidade, transmissdes imobiliarias, retificacdes de informacgoes e
demais eventos que venham a ser disponibilizados ou exigidos pela Receita Federal do Brasil.
3.2.5. Testes de Funcionamento e Integracio

Ap0s a configuracao, serdo realizados testes de funcionamento e de integra¢do, com o objetivo de
verificar a correta comunicacdo entre o Sistema de Gestdo Municipal e o SINTER, bem como a
consisténcia, integridade e conformidade das informagdes transmitidas.

3.2.6. Capacitacio dos Servidores Municipais

A contratada devera realizar a capacitacao dos servidores municipais responsaveis pela utilizacao
e manutencdo das informagdes cadastrais, orientando quanto a utilizagdo do modulo, geragdo dos
eventos, procedimentos de integracdo, consultas, correcdes e demais funcionalidades necessarias
a adequada operacao da solucao.

3.2.7. Local e Forma de Execucio

A execuc¢do dos servicos ocorrerda nas dependéncias da Prefeitura Municipal de Sarandi/RS,
especialmente junto ao setor responsavel pelo Cadastro Imobilidrio/Tributagdo, podendo parte das
atividades técnicas de configuragao, suporte, parametrizagao € integracao ser realizada de forma
remota, mediante acesso autorizado aos sistemas e infraestrutura tecnoldgica do Municipio,
quando necessario.

3.2.8. Cronograma de Implantacio
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A implantacdo deverd ser iniciada apos a emissdo da autorizagdo de fornecimento/ordem de
servico e formalizagdao da contratagdo, observando o seguinte cronograma:

e Levantamento e analise da estrutura do Cadastro Imobilidrio Municipal,
e Configuragdo e parametrizacdo do mddulo de integracao;
e Adequacdo e preparagao das informagdes necessarias a integracao;
e Configuracao dos eventos e procedimentos de comunicagdo com o SINTER;
e Realizacdo dos testes de funcionamento e integragao;
e Corre¢ao de eventuais inconsisténcias identificadas durante os testes;
e (Capacitagdo dos servidores indicados pelo Municipio; e
e Disponibilizacao definitiva do mdédulo em pleno funcionamento.
3.2.9. Conclusao da Implantacio

A conclusdo da implantacdo deverd ser formalizada mediante entrega e disponibilizagdo do
moédulo em pleno funcionamento, acompanhada da realizagdo dos testes de integracdo e da
capacitagdo dos servidores indicados pelo Municipio.

3.2.10. Suporte Técnico e Atualizacoes

Durante a execugdo, a contratada devera manter o suporte técnico necessario para solucionar
eventuais inconsisténcias decorrentes da implantacdo e assegurar o adequado funcionamento da
integracdo, especialmente em relacdo as atualizagdes de layouts, especificagdes técnicas e eventos

disponibilizados pelo SINTER.

3.2.11. Qualifica¢do Técnica

I - Comprovacdo de Exclusividade: Apresentagdo de Declaragdo de Exclusividade ou Laudo
Técnico de Inviabilidade Técnica de Competi¢cdo, demonstrando a exclusividade ou a inviabilidade
de competicao da solucao.

IT — Atestado(s) ou declaracde(s) de capacidade técnica, que comprovem a execugdo satisfatoria
de servicos compativeis com o objeto da contratacao.

IIT — Contratos, notas fiscais ou outros documentos que comprovem a execu¢ao dos servigos de

mesmo objeto.

3.3 OBRIGACOES DA CONTRATADA (EMPRESA)

A CONTRATADA cumprira todas as obrigagdes e condigdes de execucdo constantes no Termo
de Referéncia, seus Anexos e sua proposta, assumindo como exclusivamente seus 0s riscos € as
despesas decorrentes da boa e perfeita execugdo do objeto e, ainda as previstas em Termo de

Contrato.

3.4 OBRIGACOES DO CONTRATANTE (MUNICIPIO)
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Compete ao CONTRATANTE: Receber, fiscalizar, orientar, contestar, dirimir davidas

emergentes da execugao do objeto contratado, e, ainda as previstas em Termo de Contrato.

3.5 SANCOES
Observados o contraditério e a ampla defesa, todas as sangdes previstas no art. 156 da Lei
n.°14.133, de 1° de abril de 2021, serdo aplicadas pelo secretdrio municipal da pasta interessada,

ou pela autoridade méxima da respectiva entidade, quando se tratar de autarquia ou fundagao.

3.6 FORMA DE SELECAO E CRITERIO DE JULGAMENTO

A contratagdo sera realizada por meio da realizagdo de procedimento de CONTRATACAO
DIRETA, na modalidade INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO, nos termos dos art. 74, inciso
I, da Lei Federal n°14.133/2021.

4. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES
A presente contratagdo tem por finalidade a implantagdo e integracdo do Modulo SINTER —

Sistema Nacional de Gestao de Informagdes Territoriais, junto ao sistema atualmente utilizado
pelo Municipio de Sarandi/RS, contemplando os servigos de configuracdo, parametrizagdo,
adequagdo, integracdo dos dados e capacitacdo dos servidores municipais para utilizacdo da
solugao.

A contratacdo decorre da necessidade de adequagdo e modernizacdo do cadastro imobiliario
municipal, especialmente diante das novas exigéncias relacionadas ao Cadastro Imobilidrio
Brasileiro — CIB, a integracdo das informacdes territoriais e cadastrais e as mudancas decorrentes
da Reforma Tributaria. O Municipio necessita preparar sua base cadastral para que as informagdes
relativas aos imoveis estejam devidamente estruturadas, padronizadas e aptas a integracdo com 0s
sistemas e padrdes nacionais.

A implementagdo do Modulo SINTER permitird a integragdo das informagdes do cadastro
imobilidrio municipal, possibilitando maior organizagdo, padronizagdo, consisténcia e
confiabilidade dos dados territoriais e cadastrais. A medida € necessaria para aprimorar a gestao
das informagdes dos imoveis existentes no Municipio, reduzir inconsisténcias cadastrais e
proporcionar melhores condicdes para o desenvolvimento das atividades relacionadas a
administracao tributaria e a gestao territorial.

A contratagdo € necessaria, ainda, para assegurar que a solucao seja devidamente configurada e
integrada ao sistema ja utilizado pelo Municipio, evitando procedimentos manuais, duplicidade de

informagdes, retrabalho e possiveis inconsisténcias entre as bases cadastrais. A execugao
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contempla também a capacitacdo dos servidores responsaveis, de forma a garantir a correta
utilizagao do modulo e a continuidade das rotinas administrativas ap6s sua implantagao.

Assim, o que sera contratado ¢ a implantagdo e integragdo do Modulo SINTER, com configuragao,
parametrizagdo, integragdo de dados e capacitagdo dos servidores; para que serd contratado ¢ para
adequar e preparar o cadastro imobilidrio municipal aos padrdes nacionais de integragao territorial
e cadastral, especialmente quanto ao CIB e as novas demandas relacionadas a Reforma Tributaria;
e por que sera contratado ¢ porque o Municipio necessita adequar sua estrutura cadastral e
tecnologica as novas exigéncias, garantindo maior qualidade, seguranca, padronizacdo e
interoperabilidade das informagdes imobilidrias.

Com a contratagdo, pretende-se proporcionar ao Municipio condi¢gdes técnicas para realizar a
integracao de sua base cadastral ao SINTER, promover a adequada utilizagdo das informagdes do
cadastro imobiliario e aprimorar os mecanismos de gestao territorial e tributaria, contribuindo para
maior eficiéncia, confiabilidade e seguranca na execugdo das atividades de competéncia
municipal.

Considerando que a presente contratagdo corresponde a implantacdo de uma nova solugdo
informatizada destinada a integracdo do Cadastro Imobilidrio Municipal ao SINTER, ndo ha
histérico de contratagdo ou utilizacdo anterior do referido modulo que possibilite estabelecer os

quantitativos com base em consumo, demanda ou utilizagdo pretérita.

5. ALTERNATIVAS DISPONIVEIS NO MERCADO
A Administragdo Publica Municipal ja utiliza sistema informatizado de gestdo cadastral e

tributaria, no qual estdo estruturadas as informagdes relativas ao Cadastro Imobiliario Municipal.
A demanda atual consiste na contratagdo de solucdo destinada a implantagdo e integragdo do
Modulo SINTER — Sistema Nacional de Gestao de Informacdes Territoriais, junto ao sistema
atualmente utilizado pelo Municipio, contemplando configuragdo, parametrizagdao, adequacao,
integragdo dos dados, testes e capacitagao dos servidores municipais.

Foram analisadas as seguintes alternativas:

Solucio 1 — Desenvolvimento interno por equipe de Tecnologia da Informacgao

Descricao:

Desenvolvimento interno de solugdo propria para integragdo do Cadastro Imobiliario Municipal
ao SINTER, utilizando os recursos humanos e tecnologicos disponiveis no Municipio.

Vantagens:
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- Controle direto sobre o desenvolvimento da solucao;
- Possibilidade de adequagao da solugdo as necessidades especificas do Municipio;
- Maior autonomia sobre as alteragdes e ajustes realizados no sistema.
Desvantagens:
- Limitagdo técnica e de recursos humanos disponiveis;
Necessidade de conhecimento especializado sobre os padrdes, layouts, requisitos e
procedimentos de integracao com o SINTER;
- Elevado tempo necessario para desenvolvimento, testes, homologagao e implantagao;
- Necessidade de manutengao e atualizacao continua da solucao diante de alteragdes nos requisitos
de integracao;
- Risco de incompatibilidade com o sistema de gestdo atualmente utilizado pelo Municipio;
- Necessidade de acompanhamento permanente das atualizagdes e especifica¢des disponibilizadas
pelos 6rgaos responsaveis pelo SINTER.
Conclusao:
Alternativa considerada inviavel, diante da necessidade de conhecimentos técnicos especializados,
da insuficiéncia de recursos humanos disponiveis para desenvolvimento ¢ manutencao da solugao
e da necessidade de integragdo adequada com o sistema de gestdo atualmente utilizado pelo
Municipio.
Solucao 2 — Contratacio de empresa diversa para fornecimento de solu¢io independente
Descricao:
Contratacdo de empresa especializada para disponibilizacdo e implantacio de solugdo
independente destinada a integragcdo do Cadastro Imobilidrio Municipal ao SINTER.
Vantagens:
- Existéncia de empresas especializadas em desenvolvimento e integragdo de sistemas;
- Possibilidade de utilizacao de solugdo ja desenvolvida e adaptada aos requisitos do SINTER;
- Reducao da necessidade de desenvolvimento interno pelo Municipio.
Desvantagens:
- Necessidade de integracdo da solugdo independente com o sistema atualmente utilizado pelo
Municipio;
- Risco de incompatibilidade entre as plataformas;
- Necessidade de desenvolvimento de interfaces e procedimentos especificos para comunicagao

entre os sistemas;
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- Possibilidade de duplicidade de informagdes e retrabalho;
- Necessidade de adaptagdo das rotinas administrativas e treinamento dos usuarios;
- Possibilidade de custos adicionais relacionados a integragdo, implantagao, manutengao e suporte;
- Maior complexidade na identificacdo e corre¢ao de inconsisténcias decorrentes da comunicagao
entre sistemas de fornecedores distintos.
Conclusao:
Alternativa considerada desvantajosa, tendo em vista a necessidade de integragdao de uma solucao
independente ao ambiente tecnoldgico ja utilizado pelo Municipio, o que podera ocasionar maior
complexidade técnica, necessidade de adaptacdes, retrabalho, riscos de incompatibilidade e custos
adicionais de implantacdo ¢ manutengao.
Solucio 3 — Contratacio da empresa Tché Informatica Ltda. para implantacio e integracio
do Mdédulo SINTER
Descrigdo: Contratagdo da empresa Tché Informatica Ltda., atual fornecedora do sistema de gestao
administrativa e tributdria do Municipio, para disponibiliza¢cdo, implantagdo e integracdo do
Modulo SINTER - Sistema Nacional de Gestao de Informagdes Territoriais. A solugdo contempla
o licenciamento do moédulo, configuracdo, parametrizacdo, adequacdo, testes de comunicagao,
suporte técnico, atualizagdes de layouts e capacitagdo dos servidores municipais. A contratagdo
garante o aproveitamento direto das informagdes do Cadastro Imobilidrio Municipal, integrando
dados de imoveis, proprietarios, possuidores e registros de ITBI/transmissdes imobilidrias
diretamente a plataforma nacional do SINTER.
Vantagens:
e (Garantia de compatibilidade tecnoldgica e integragdo nativa com o sistema oficial de
gestdo ja utilizado pelo Municipio;
e Aproveitamento integral das informagdes cadastradas no Cadastro Imobilidrio Municipal
e no ITBI, sem necessidade de migragdes complexas de dados;
e Eliminacao do risco de incompatibilidade entre plataformas e de falhas na comunicagao
entre bases de dados;
e Reducio dréstica de procedimentos manuais, retrabalho e duplicidade de langamentos;
o Implantagao e disponibilizagdo mais céleres, aproveitando a estrutura de T1 e os acessos ja
estabelecidos;
o Suporte técnico unificado e especializado fornecido pela mesma empresa responsavel por

todo o sistema municipal;
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o QGarantia de atualizagdo continua perante eventuais alteracdes de layouts e especificagdes
técnicas exigidas pela Receita Federal do Brasil.
Desvantagens:
o Dependéncia técnica mantida junto ao fornecedor detentor do sistema de gestdo municipal,
em razao da necessidade de compatibilidade entre a base de dados central e 0 novo mddulo.
Conclusdo: Trata-se da solugdo tecnicamente mais adequada e economicamente mais vantajosa
para a Administracao Publica Municipal. Por ser fornecido pela propria empresa desenvolvedora
do sistema municipal vigente, 0 Modulo SINTER da Tché Informatica Ltda. elimina qualquer
davida ou risco quanto a compatibilidade tecnoldgica, assegurando integra¢ao imediata, seguranga

juridica e eficiéncia na gestdo territorial.

Analise da Escolha da Alternativa — Conclusiao Geral

Apos a analise comparativa das alternativas do mercado, conclui-se que a contratacdo da empresa
Tché Informética Ltda. (CNPJ n° 93.288.165/0001-91) para fornecimento e implantacdo do
Modulo SINTER representa a escolha que melhor atende ao interesse publico e as necessidades
de modernizac¢do do Cadastro Imobilidrio Municipal.

A escolha fundamenta-se na integracdo nativa e garantia de compatibilidade com a plataforma de
gestdo em uso no Municipio. Enquanto o desenvolvimento interno por TI € invidvel por limitacao
de recursos e a contratacdo de empresas terceiras independentes traz riscos de incompatibilidade
e elevacdo de custos, a selecao da Tché Informética Ltda. assegura a fluidez dos dados do ITBI e
do cadastro imobiliario para o SINTER, eliminando retrabalhos e falhas cadastrais.

Conforme atestado no Laudo Técnico da solugdo, a contratagdo se justifica pela impossibilidade
técnica de prestacdo do servico por terceiros sem intervengdes € engenharia reversa no sistema
proprietario do Municipio. O Mddulo SINTER opera de forma nativa sobre a base cadastral
vigente, garantindo a integridade dos dados e eliminando os riscos de inconsisténcias, bases

paralelas e sobrecustos operacionais

6. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO
O valor global do contrato ¢ de R$ 11.700,00 (onze mil e setecentos reais) tendo como base o

orcamento apresentado pela Empresa Tché Informaética ao Setor de Compras.

7. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO
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A presente contratacdo tem por objeto a contratacdo da empresa Tché Informatica Ltda., inscrita
no CNPJ n°® 93.288.165/0001-91, para implantacdo do Modulo SINTER — Sistema Nacional de
Gestao de Informagdes Territoriais, compreendendo os servigos de configuragdo, parametrizagao,
adequagdo das informagdes cadastrais, testes, treinamento, suporte técnico, manutencdo e
atualizagdes necessarias ao adequado funcionamento da solucdo, destinada ao atendimento das
necessidades do Municipio de Sarandi/RS relacionadas ao Cadastro Imobiliario Municipal e as
exigéncias do SINTER.

A contratacao tem por finalidade proporcionar a Administragdo Municipal solucdo informatizada
que possibilite a adequagdo, organizacao, padronizagdo e tratamento das informagoes relacionadas
ao Cadastro Imobiliario Municipal, promovendo maior eficiéncia, segurancga, consisténcia e
confiabilidade dos dados, bem como o atendimento aos requisitos ¢ procedimentos estabelecidos
para o SINTER — Sistema Nacional de Gestao de Informagdes Territoriais.

A solugdo a ser disponibilizada pela Tché Informatica Ltda. deverd contemplar, entre outros
aspectos:

- Implantagdo do Modulo SINTER, incluindo configuragdo, parametrizagdo, manutenc¢do e
atualizagOes necessarias ao seu funcionamento;

- Adequacdo e tratamento das informacdes existentes no Cadastro Imobiliario Municipal,
conforme os requisitos necessarios ao atendimento do SINTER;

- Tratamento das informagdes relativas aos iméveis, proprietarios, possuidores e demais titulares,
bem como dos dados relacionados ao ITBI e as transmissoes imobiliarias;

- Possibilitar o tratamento dos eventos necessarios ao atendimento dos requisitos do SINTER,
incluindo inclusdo de imoveis, georreferenciamento, alteracdoes cadastrais, alteracdes de
titularidade, transmissdes imobilidrias, retificacdes e demais eventos aplicaveis;

- Realizacdo de testes e procedimentos necessarios a validacao do funcionamento da solugao;

- Treinamento dos servidores responsaveis pela utilizagao da ferramenta, garantindo sua correta
operacionalizagao;

- Suporte técnico durante a implantacdo e utilizagdo da solu¢do, bem como atualizagdes
necessarias em decorréncia de alteragdes nos requisitos e especificagdes do SINTER.

A justificativa para a contratagdo decorre da necessidade de disponibilizar solu¢do especializada
para adequagao do Cadastro Imobilidrio Municipal aos requisitos do SINTER — Sistema Nacional

de Gestdo de Informagdes Territoriais, considerando a necessidade de tratamento e organizacdo
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das informagdes cadastrais, bem como de ado¢do de mecanismos adequados para o atendimento
das exigéncias relacionadas a gestdo das informagdes territoriais e imobiliarias.

Considerando a necessidade de utilizacao de solugdo especializada, bem como a necessidade de
adequagdo das informagdes existentes no Municipio aos requisitos do SINTER, a contratacdo da
Tché Informatica Ltda. mostra-se adequada para a execug¢do do objeto, devendo a solucdo
disponibilizada contemplar as funcionalidades, configuragdes e procedimentos necessarios ao
atendimento da demanda municipal.

Além disso, a solugdo permitird maior eficiéncia no tratamento e gerenciamento das informagdes
imobilidrias e territoriais, reduzindo procedimentos manuais, inconsisténcias e retrabalhos, além
de proporcionar maior seguranca, padronizacdo e confiabilidade dos dados utilizados pela
Administragdo Municipal.

Dessa forma, a contratagdo mostra-se tecnicamente adequada para atender a necessidade
identificada, proporcionando ao Municipio condi¢des para adequagdo de suas informagdes
cadastrais aos requisitos do SINTER e para o aprimoramento da gestdo das informacgdes

imobiliarias e territoriais.

8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO
Nos termos do art. 47, inciso 11, da Lei Federal n® 14.133/2021, as licitagdes devem observar o

principio do parcelamento quando este for tecnicamente vidvel e economicamente vantajoso. O §
1° do referido artigo estabelece que devem ser considerados, entre outros aspectos, a
responsabilidade técnica, o custo para a Administragdo decorrente da celebragdo de multiplos
contratos em comparagdo as vantagens da divisdo do objeto, bem como a ampliagdo da
competitividade e a prevencdo da concentragdo de mercado.

No presente caso, contudo, o parcelamento do objeto ndo se mostra técnica nem economicamente
vidvel. A contratagdo tem por objeto a implantacdo do Modulo SINTER — Sistema Nacional de
Gestao de Informagdes Territoriais, compreendendo os servigos de configuragdo, parametrizacgao,
adequagdo das informagdes cadastrais, testes, treinamento, suporte técnico, manutencido e
atualizagdes necessarias ao adequado funcionamento da solugao.

Os servicos que compdem o objeto sdo interdependentes e complementares, de modo que sua
execugdo de forma fracionada poderia comprometer a adequada implantacdao e o funcionamento
da solucdo, bem como dificultar a defini¢do de responsabilidades técnicas entre diferentes

fornecedores. A divisdo entre empresas distintas para execu¢do de etapas como configuracao,
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parametrizacdo, adequagdo dos dados, testes, treinamento, suporte € manutencio poderia ocasionar
conflitos de responsabilidade, dificuldades na identificagdo e correcdo de inconsisténcias,
retrabalho e aumento dos custos administrativos para o Municipio.

Além disso, a concentragdo das atividades em um unico fornecedor permite maior uniformidade
na execu¢do dos servicos, facilita o acompanhamento e a fiscalizagdo contratual, assegura a
defini¢do clara da responsabilidade técnica e reduz os riscos decorrentes da atuagao de diferentes
empresas sobre uma mesma solugao tecnoldgica.

Dessa forma, considerando a natureza integrada e interdependente das atividades necessarias a
implantacgdo e ao adequado funcionamento do Médulo SINTER, conclui-se que a contratagdo deve
ocorrer de forma Unica, sem parcelamento do objeto, de modo a garantir a adequada execucao dos
servigos, a continuidade do suporte, a seguranca das informagdes, a eficiéncia operacional e o

atendimento ao interesse publico, em conformidade com a Lei Federal n® 14.133/2021.

9. RESULTADOS PRETENDIDOS
Como resultado da contratacdo, espera-se o atendimento da necessidade identificada no

Documento de Formalizagdo da Demanda e neste Estudo Técnico Preliminar, mediante a
implantacdo de solugdo informatizada destinada ao atendimento dos requisitos do SINTER —
Sistema Nacional de Gestdao de Informacdes Territoriais, possibilitando a adequagao, organizagao,
tratamento e gerenciamento das informagdes relacionadas ao Cadastro Imobilidrio Municipal do
Municipio de Sarandi/RS.

Destacam-se como resultados esperados:

- Adequacao das informagdes do Cadastro Imobiliario Municipal, possibilitando o tratamento dos
dados necessarios ao atendimento dos requisitos do SINTER;

- Organizacao e padronizacdo das informacdes cadastrais, contribuindo para maior consisténcia,
integridade e confiabilidade dos dados relativos aos imoveis, proprietarios, possuidores e demais
titulares;

- Tratamento das informacdes relacionadas ao ITBI e as transmissdes imobilidrias, possibilitando
o atendimento dos requisitos relacionados as informagdes territoriais e cadastrais;

- Redugdo de procedimentos manuais e retrabalho dos servidores, proporcionando maior agilidade

e eficiéncia no tratamento, atualizagcdo e gerenciamento das informacdes cadastrais;
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- Possibilidade de tratamento dos eventos cadastrais necessarios ao SINTER, incluindo inclusédo
de imoveis, georreferenciamento, alteracdes cadastrais, alteragdes de titularidade, transmissoes
imobiliarias, retificacdes e demais eventos aplicaveis;

- Maior seguranga e confiabilidade das informac¢des, mediante utilizagdo de solugdo adequada ao
tratamento e gerenciamento dos dados cadastrais e territoriais;

- Capacitagdo dos servidores municipais, proporcionando conhecimento necessario para a
utiliza¢ao adequada da solugdo e para a execucao das rotinas relacionadas ao SINTER;

- Suporte técnico e atualiza¢do da solugdo, possibilitando o acompanhamento de alteragdes nos
requisitos, especificagdes e procedimentos relacionados ao SINTER.

Dessa forma, a contratag@o contribuird para o aprimoramento da gestdo das informagdes cadastrais
e territoriais do Municipio de Sarandi/RS, proporcionando maior organiza¢do, padronizacao,
seguranga, confiabilidade e eficiéncia no tratamento das informagdes do Cadastro Imobiliario

Municipal e no atendimento aos requisitos do SINTER.

10. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

Antes da formalizagdo contratual, a Secretaria demandante devera indicar os agentes publicos
responsaveis pela gestdo e fiscalizacdo do contrato, em conformidade com o art. 117 da Lei n°
14.133/2021.

Além disso, identificam-se as seguintes providéncias internas necessarias para assegurar a
adequada implantagdo e utilizacdo do Modulo SINTER — Sistema Nacional de Gestdo de
Informagdes Territoriais:

- Designagao formal do gestor e dos fiscais do contrato, com suas respectivas atribui¢cdes, mediante
portaria ou outro ato formal competente;

Identificacdo dos servidores responsaveis pelo Cadastro Imobilidrio Municipal e pelas
informacdes relacionadas aos imoveis, proprietarios, possuidores, demais titulares, ITBI e
transmissdes imobiliarias, para acompanhamento da implantacao e validacao das informagdes;

- Organizagdo e disponibilizacdo a contratada das informacdes e dados cadastrais necessarios a
implantagdo e configuragdo da solugao;

- Levantamento e conferéncia das informacdes existentes no Cadastro Imobiliario Municipal,
visando identificar eventuais inconsisténcias ou necessidades de adequagao dos dados;

- Definicdo dos servidores que participardo dos testes, validagdes e homologacdo da solugdo

implantada;
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- Disponibilizagdo das condi¢des de acesso e infraestrutura necessarias a execugdo dos servigos,
quando aplicavel;

- Capacitagdo dos servidores envolvidos, para a adequada utilizacdo do modulo e execucao das
rotinas relacionadas ao SINTER.

Tais providéncias t€ém por objetivo assegurar a adequada implantacdo e utilizagdo da solugdo
contratada, possibilitar o correto tratamento e adequagdo das informagdes do Cadastro Imobiliario
Municipal, reduzir inconsisténcias e retrabalho e proporcionar maior organizacdo, seguranca,
padronizagdo e confiabilidade dos dados necessarios ao atendimento dos requisitos do SINTER.
Ademais, para que a pretendida contratagdo tenha sucesso, € preciso que outras etapas sejam
concluidas, quais sejam:

a) elabora¢ao de minuta do edital;

b) realizagdo de certificagdo de disponibilidade or¢amentaria;

¢) designagao, por portaria, do pregoeiro, equipe de apoio ou agente de contratacao;

d) elaboragdo de minuta do contrato;

e) encaminhamento do processo para analise juridica;

f) andlise da manifestagdo juridica e atendimento aos apontamentos constantes no parecer, se
houver, com os ajustes indicados;

g) publicacdo e divulgacao do edital e anexos;

h) resposta a eventuais pedidos de esclarecimentos e/ou impugnagao, caso aplicavel;

i) realizagdo da contratagdo, com suas respectivas etapas;

j) realizagdo de empenho; e

1) assinatura e publicagdo do contrato.

Para a contratacao pretendida, nio serao necessarias outras providéncias significativas além
das acima descritas no ambito da Administragao.

11. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES
O Municipio de Sarandi/RS mantém contratagdo com a empresa Tché Informatica Ltda., inscrita

no CNPJ n°® 93.288.165/0001-91, responsavel pelo fornecimento, manutencao e suporte de
modulos e sistemas informatizados atualmente utilizados pelas Secretarias e setores municipais
para o desenvolvimento de suas atividades administrativas.

As solugdes atualmente utilizadas pelo Municipio possuem informacdes relacionadas ao Cadastro
Imobilidrio Municipal e demais dados cadastrais que poderdo subsidiar a implantagdo e a
adequagdo da solugdo destinada ao atendimento dos requisitos do SINTER — Sistema Nacional de
Gestao de Informagdes Territoriais.

Nesse contexto, a presente contratacao, referente a implantagdo do Modulo SINTER, apresenta

relacdo com o ambiente tecnologico e cadastral utilizado pela Administragdo Municipal,
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especialmente quanto a necessidade de avaliagdo das informagdes existentes e das condigdes
técnicas necessarias a implantacao, adequagdo e funcionamento da solugao.

A utilizagao de solug¢ao adequada aos requisitos do SINTER devera possibilitar o aproveitamento
das informagdes cadastrais existentes, quando tecnicamente aplicavel, reduzindo a necessidade de
langamentos duplicados, retrabalho e procedimentos manuais, além de favorecer a organizacao,
padronizacao e consisténcia das informagdes relacionadas ao Cadastro Imobiliario Municipal.
Dessa forma, a contratagdo pretendida possui relagdo com as solugdes e informagdes atualmente
utilizadas pelo Municipio, devendo ser observadas as condi¢des técnicas necessarias a adequada
implantacdo do Mddulo SINTER, inclusive quanto a compatibilidade, integragdo ou adequacao
dos dados, conforme as caracteristicas da solugao a ser contratada.

Considerando que a solugdo indicada corresponde ao Mddulo SINTER da empresa Tché
Informatica Ltda., a justificativa da escolha do fornecedor e os demais elementos necessarios a
contratacdo deverdo ser demonstrados no processo administrativo, mediante documentacao
técnica, comprovacao das caracteristicas da solu¢do e demais elementos pertinentes, em

conformidade com a legislacao aplicavel.

12. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS
A contratagdo de solugdo informatizada para implantagdo do Mdodulo SINTER — Sistema Nacional

de Gestdo de Informacdes Territoriais ndo apresenta impactos ambientais diretos significativos,
por se tratar de servigo de natureza predominantemente digital.

A utilizacao da solu¢do poderé contribuir para a redugao do consumo de papel e de outros materiais
de expediente, especialmente pela organizacao, registro, tratamento, consulta e gerenciamento das
informagdes relacionadas ao Cadastro Imobilidrio Municipal em meio eletronico. Também podera
reduzir a necessidade de circulagdo de documentos fisicos e de realizacdo de procedimentos
manuais entre os setores municipais envolvidos.

Como medida de tratamento e mitigacdo, recomenda-se priorizar a utilizacdo dos recursos
eletronicos disponibilizados pela solugdo, evitando, sempre que possivel, a impressdo e o uso
desnecessario de documentos fisicos, bem como adotar praticas de uso racional dos recursos
administrativos e tecnologicos.

Dessa forma, a contratagdo apresenta potencial de contribui¢do para a racionalizacdo do uso de
recursos materiais e para a ado¢do de praticas mais sustentdveis na execucdo das atividades
relacionadas ao Cadastro Imobiliario Municipal e ao atendimento dos requisitos do SINTER, em

alinhamento aos principios previstos na Lei Federal n® 14.133/2021.
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13. DECLARACAO DE VIABILIDADE

Com base nas especificagdes técnicas constantes neste Estudo Técnico Preliminar, e na existéncia

de planejamento orgamentario e saldo financeiro suficiente, a compra se mostra viavel, razoavel,

atende a finalidade publica e possui respaldo técnico, devendo ser observados os pregos praticados

no mercado.

Sarandi/RS, 01 de outubro de 2026.

Bruna Ditterich Cescon
Assessor Compras e Licitagdes
Responsavel pela elaboragao do ETP
Matricula: 4.706-6

Paulo Souza Porcher
Secretario Municipal da Fazenda

14. VIABILIDADE DECLARADA PELA AUTORIDADE SUPERIOR

DATA:

Pablo Luiz Alievi Mari
Prefeito Municipal de Sarandi
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