ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE TAQUARA
Palacio Municipal Cel. Diniz Martins Rangel

TERMO DE REFERENCIA

ART. 6° INCISO XXl - Lei 14.133/2023

Locacao Imoével

DFD: 2101/2025

Base Legal: Lei 14133/21 - ART. 74 Inciso V - Inexigibilidade.

Municipio: Municipio de Taquara/RS

Secretaria: Secretaria de Sadde

Necessidade da Administracdo: Locagdo de imével para a instalacdo da Unidade Basica
de Saude no bairro Santa Rosa. .
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DEFINICAO DO OBJETO:

O presente tem como objetivo estabelecer condigbes para a contratagéo de locacdo de
imovel para a instalagdo da Unidade Basica de Salde Santa Rosa, conforme
Documento de Formalizagdo de Demanda n° 2025/2101.

FUNDAMENTAGAO DA CONTRATAGAO:
A comunidade do Santa Rosa néo possui Unidade Bésica de Satide instalado no bairro,
0 momento os municipes que moram na localidade necessitam ir até a Unidade Basica
Salde do Bairro Mundo Novo, Unidade que é referéncia para o bairro. Este fato tem

dificultado o acesso aos servigos de satide para os moradores do bairro, somado a isto

tem
cau
Par,
no
geo

os um grande numero de pessoas sendo atendidas da Unidade do Mundo Novo,
sando transtornos e falta de qualidade no atendimento no espaco limitado da unidade.

a solucionar estas dificuldades e promover agdes de promogéo e salide com mais afinco
bairro Santa Rosa, sera instalada uma Unidade Bésica de Salde dentro da darea
grafica do bairro. O imdvel precisa ser em local de facil acesso a comunidade, com

numeros de ambientes e dreas de tamanho suficientes para a instalagéo dos servigos que a

Uni
En

dade Bésica de Saude precisa oferecer a Comunidade.
ecessario ter no minimo 3 banheiros para uso dos pacientes e dos funcionarios, sala

para enfermagem, sala medicagdo, triagem, expurgo, esterilizagio, recepcéo, area para

ativ

dades em grupo, sala de vacinas deposito de materiais e copa e cozinha. Estes

ambientes sdo necessarios para a instalagdo e funcionamento da Unidade.

3.1.
74,

DESCRICAQ DA SOLUCAO COMO UM TODO:
A solugéo proposta € a locacdo de imével na modalidade de Inexigibilidade pelo Art.
inciso V da Lei 14133/21, que atenda as carateristicas necessarias e requeridas para o

bom desempenho do servigo, visando o atendimento dos pacientes SUS.

41,

REQUISITOS DA CONTRATACAO / AQUISICAO:
Imoével deve atender a demanda e entregar em conformidade e especificidades pedidas

neste Termo de referéncia.

S




Paléacio Municipal Cel. Diniz Martins }iangel

ITEM cop. DESCRIGAO DO PRODUTO / SERVICO QUANT.
PROD.
01 23069 | Locacéo de Imével - Locagdo de imédvel, rua dos 12 meses

Aposentados e pensionistas n° 58, Bairro Santa
Rosa, Taquara com 350m=2

5. EXECUCAO DO OBJETO:

5.1. Execucgdo do objeto devera ser de 12(doze) meses, podendo ser prorrogado por igual

periodo caso seja de interesse da Administragdo Municipal.

6. GESTAO DO RECEBIMENTO:
6.1. A fiscalizagdo da execugéo do servigo sera realizada pela servidora Lidiane
Dama.

7. CRITERIOS DE PAGAMENTO:
7.1. O pagamento sera efetuado mensalmente, mediante prestacdo do servico, € 0
fiscal comprovando a execucgdo nas condi¢des estabelecidas.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR:

8.1. Sugere-se a locagdo através do processo de Inexigibilidade, art. 74, inciso
14133/2021, haja vista o tipo de objeto, e a especificidade da contratagdo.

8.2. O Critério de julgamento utilizado sera o atendimento das caracteristicas necess
servigo e que esteja de acordo com valor de mercado

9. ESTIMATIVA DO VALOR DA AQUISICAO

9.1. O valor mensal estimado para a locagdo objeto deste Termo de Referén
R$ 4.000,00( quatro mil reais) de acordo com pesquisa realizada e proposta re
que se constitui como anexo. O valor do metro quadrado do imével pretendi
R$ 13,11(treze reais e onze centavos)

9.2. O valor do metro quadrado no bairro Santa Rosa, de acordo com os valores dg
pesquisados nos sites de imobiliarias locais é de R$ 16,25 Dezesseis reais e vintg
centavos, folha 9.

10. ADEQUACAO ORCAMENTARIA:
10.1.0 dispéndio financeiro decorrente das aquisicbes objeto deste Termo de Re
decorrerédo das agdes e recursos abaixo relacionados:

301.0013.2049 Agdes e Servigos da Atengdo Primaria a Saude
3.3.90.36.00.00.00.00 Qutros servigos de terceiro- Pessoa Fisica

Rua Tristdo Monteiro, n° 1278 — CEP 95600-066 — Fone: (51) 3541.9200
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE TAQUARA
Palacio Municipal Cel. Diniz Martins Rangel

curso: 1600 Destinagdo: 0000450
curso: 1500 Destinagdo: 1002040

01.10.302.0013.2053 Acdes e Servigos de Atendimento de Urgéncia e Emergéncia
190.36.00.00.00.00 Outros servigos de terceiro- Pessoa Fisica
curso: 1600 Destinagéo: 0000451

Taquara, 14/ de maio de 2025.
i it N
A umne Spttomaly
Loregj/‘;(. dos Santos Spirlandelli
Secretaria Municipal de Saude
Decreto n® 180/2024
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

DFD n°: 2101/2025

Sedcretaria: Secretaria de Salude
Objeto : O presente ETP tem como objetivo estabelecer condicdes para a contratagdo de

locacdo de imével para a instalagéo da Unidade Basica de Saude do bairro Santa Rosa.

1. DESCRIGCAO DA NECESSIDADE
A comunidade do bairro Santa Rosa ndo possui Unidade Basica de Salde. Até o momento 0s

municipes que moram na localidade necessitam ir até a Unidade Basica de Saude do Bairro
Mundo Novo: Unidade que é a referéncia para o bairro Santa Rosa.

Este fato tem dificultado o acesso aos servicos de satde para 0s moradores do bairro, somado
a isto temos um grande nimero de pessoas sendo atendidas da Unidade de Saude do Mundo
Novo, causando transtornos e falta de qualidade no atendimento devido o espago ser limitado
na unidade.

Para solucionar estas dificuldades e promover agdes de promogdo e saude com mais afinco no
baitro Santa Rosa, sera instalada uma Unidade Basica de Salde dentro da area geografica do
bairro. O imoével precisa ser em local de facil acesso a comunidade, com niimeros de ambientes
e 4reas de tamanho suficientes para a instalagdo dos servigos que a Unidade Basica de Saude

precisa oferecer a Comunidade.
Sendo, portanto, necesséario ter no minimo 3 banheiros para uso dos pacientes e dos

funcionarios, sala para enfermagem, sala medicacao, triagem, expurgo, esterilizacéo,
recepgio, area para atividades em grupo, sala de vacinas depoésito de materiais e copa e

cozinha.
Dessa forma, a locacdo do imovel justifica-se pela necessidade de ampliar a cobertura dos
servicos de sautde garantindo o bem-estar da comunidade local.

2. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO:
Alcontratacdo sera realizada na modalidade de Inexigibilidade, de acordo com o Art. 74 da Lei

n? 14.133/2021.

3. ALTERNATIVAS DISPONIVEIS NO MERCADO:

L
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PREFEITURA MUNICIPAL DE TAQUARA
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A locacao pretendida mostra-se vidvel sob aspectos técnicos e econdmicos, considerandg
pesquisa de mercado realizada nos sites de imobiliarias locais, com os critérios estabelecidos

Lei n® 14133/2021 e no Decreto Municipal n°® 502/21

4. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO:

na

A solugédo proposta é a locagdo de imével na modalidade de Inexigibilidade pelo Art. 74 da Lei

14133/21, que atenda as carateristicas necessarias e requeridas para o bom desempenho do

servigo, visando o atendimento dos pacientes.

E necessario ter no minimo 3 banheiros para uso dos pacientes e dos funcionarios, sala para

enfermagem, sala medicacéo, sala para triagem, sala para expurgo, sala para esterilizacdo, sa

a

de recepcdo, area interna ou externa para atividades em grupo, sala de vacinas, espaco para

deposito de materiais e cozinha.

5. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO:

Nos termos do art. 47, inciso lI, da Lei Federal n° 14.133/2021, as licitagbes atenderdo ao
principio do parcelamento, quando tecnicamente viavel e economicamente vantajoso. Na

aplicagdo deste principio, o § 1° do mesmo art. 47 estabelece que deverdo ser considerados a

responsabilidade técnica, o custo para a Administragcdo de varios contratos frente as vantage

da redugdo de custos, com divisdo do objeto em itens, e o dever de buscar a ampliagéo da

competicdo e de evitar a concentragdo de mercado.

O valor é compativel com o orgamento, sem prejuizo a economicidade, ndo havendo

necessidade do parcelamento.

6. RESULTADOS PRETENDIDOS:
Pretende-se, com o presente processo, assegurar a locagdo de imoével para atendimento basi
para a populacéo local, diante da auséncia de estrutura publica adequada no bairro.
O imovel apresenta condigbes fisicas compativeis com o uso proposto, acessibilidade satisfatd

ra
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e esta localizado em area de facil acesso a comunidade.

Pa

7. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO:
ra a contratacdo pretendida foi realizada visita ao imovel verificando o espago necessério e a

compatibilidade com as atividades, sendo necessario adequacdes da garagem para instalagéo

de

salas de atendimento.

8. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES:

Este estudo identificou a necessidade de realizar contratagdes acessorias para a perfeita
execucdo do objeto, uma vez que serao necessarias varias salas de atendimento conforme

descrito no item 1.
Os| servigos que se pretende prescindem de contratacBes correlatas para adequagédo do espago
como um todo. Deste modo foram anexados ao processo o ETP, Memorial Descritivo e Projeto

realizado pelo setor de Planejamento, para contratagdo dos servigos necessarios.

Co
Pre
de

9. DECLARAGAO DE VIABILIDADE:

m base na justificativa e nas especificagoes técnicas constantes neste Estudo Técnico
sliminar, e na existéncia de planejamento orgamentario para subsidiar esta contratagao,
claramos que a contratagdo é viavel, atendendo aos padrdes e precos de mercado.

i,

‘) Taquara, 31/07/2025
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Loreni Kgftiwinke‘lmd@s’“Santos Spirlandelli
Secretaria de Saude
Decreto n° 180/2024
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